Hochschule fiur offentliche
Verwaltung und Finanzen

Ludwigsburg

University of Applied Sciences

Wohnungsbaupolitik als fordernder Parameter
far die
Einwohnerentwicklung in Goppingen

BACHELORARBEIT

zur Erlangung des Grades eines
Bachelor of Arts (B.A.)
im Studiengang gehobener Verwaltungsdienst — Public Management

vorgelegt von

Andrea Weber

Studienjahr 2010/2011
Erstgutachter: Prof. Dr. Richard Reschl
Zweitgutachter: Dipl.-Ing. Eva Noller




Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis
INhaltSVerzeiChNIis ... s |
AbbildungsverzeiChnis ... Iv
AbKUrzungsverzeiChnis ........cccciiiiiecmsnnnssssss s Vv
AnlagenverzeiChnis. ... Vi
1 EinfUhRrung ..o 1
1.1 Zielsetzung der Arbeit ..., 2
1.2 Methodische Vorgehensweise ... 2
2 Begriffliche Grundlagen und Definitionen .........cccccoiiiiiiciceeennnnnnnns 4
2.1 Demografischer Wandel ... 4
2.2 WohnungsbaupolitiK..........cccoorriiiiiieee e 7
2.3 Prozesse der  Stadtentwicklung:  Suburbanisierung  und
ReurbaniSierung........oouo i 8
2.4 Veranderung der Gesellschaft ..........cccooeeiiiiiiiiii e, 9
2.4.1 Wandel der Lebensformen ..............ueeeeeeeeeeeeieeeieieiiennneeennnns 9
2.4.2 Wohnen im Wandel..............uueuueeeiiieiiiiiiiieiieeeeieeeeeeeeennneens 10
3 Untersuchungsraum Stadt GOppIiNgen .......cccccccmmrrrrrnssssssnmmnnnnnnns 11
3.1 Lage und Strukturdaten ... 11
3.2 Bevdlkerungsentwicklung in Region, Kreis und Stadt................. 12
3.2.1 Region Stuttgart .........ooooeiiiiiiiiiee e 13
3.2.2 Landkreis GOPPINGEN ....cccuuvviiiiieeeeeeeeeeeeeee e e 13
3.2.3 Stadt GOPPINGEN ..cooeiiiiiiiiiiieeee e 14
3.3 SiedlungsentwWiCkIUNg ... 17



Inhaltsverzeichnis

4 Wohnungspolitik in GOPPINGEN .....eeeeriiiiiiiiiiieee e 17
i AT = R 17
4.2 Aktuelle MaBnahmen ... 18
4.3 Eingesetzte Instrumente ... 21
s (] g V4=T o] (= TP 21

5 Ursachen der ricklaufigen Einwohnerentwicklung in Géppingen.

.......................................................................................................... 22
5.1 Motive fur Stadt-Umland-Wanderungen...........ccccccceeeeieiniiinneen. 22
5.2 Empirische Untersuchung ..., 23
5.2.1 Ziel der empirischen Untersuchung...............eeevvveveeeennnnnns 24
5.2.2 Auswertung der Befragung...........ueeeeeeeeiiiiiiiieiieiiiiiiiiinnans 24

6 Benchmarking - Von anderen Kommunen lernen.........ccccccuueuee. 27
6.1 Wohnungspolitik in Fellbach ... 27
6.1.1 Lage und Strukturdaten..........ccccceveeiiiiiiieiiee e, 27
6.1.2 Herausforderungen .........cc.ueeeieeiiiiiiiiiiieeeeee e 28

G I A 1= o RSP 29
6.1.4 MaBnahmen ..........eueeeiieiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeee e eaeeeeeeennnnnnees 30
6.1.4.1 Aktuelle MaBnahmen........cccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinieee, 31

6.1.4.2 Kuinftig geplante MaBnahmen............ccccccceeee. 32

6.1.5 Eingesetzte Instrumente..........ccccoiiiiiiiiiii e, 33
6.1.6 KONZEPLE ... 33

6.2 Wohnungspolitik in Ludwigsburg................eeeveuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns 33
6.2.1 Lage und Strukturdaten..........ccccceeieiiiiiiiiiiiee e 34
6.2.2 Herausforderung ..o 35
B.2.3 ZICIE ..ottt nannnannnnnnae 35
6.2.4 MaBnahmen ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e eaeeeaeenaanees 36
6.2.4.1 Aktuelle MaBnahmen........cccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiieneee, 36

6.2.4.2 Kunftig geplante MaBnahmen............cccccceennnees 38

6.2.5 Eingesetzte Instrumente..........cccooiiiiiiiii 38
B.2.6 KONZEPLE ...eveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiitieeeeaaeiateeeaeeeeaeaeeeeaseeeeaesennsnnnnnes 39



Inhaltsverzeichnis

6.3 Goppingen im Vergleich mit Fellbach und Ludwigsburg............. 40
7 Handlungsempfehlungen fiir die Stadt Géppingen..........cccceurnn. 42
8 Schlussfolgerung.....cccccccmiiiiiiiiiiissmmns e 44
LiteraturhinWeise.......cccceeeriiiiniiiieee s Vil
g 1= 10 ' Xl



Abbildungsverzeichnis

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Altersaufbau der Bevdlkerung in Deutschland....................... 6
Abbildung 2: Stadt Géppingen Bevdélkerungsprognose 2008 bis 2030.....15
Abbildung 3: Stadt Géppingen Bevdlkerungsentwicklung nach

Altersgruppen 2008 bis 2030 (iN %) .cccveeeeeeeeiieieeeeeeeeeeeeeee 15
Abbildung 4: Wohnform ... 25
Abbildung 5: Eigentumsform ... 26



AbkuUrzungsverzeichnis

Abkirzungsverzeichnis

Anm.
bzw.
ca.
d.h.
etc.
GmbH
ha

km
LEP
gm

u.a.

Anmerkung

beziehungsweise

circa

das heiBt

et cetera

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Hektar

Kilometer

Landesentwicklungsplan
Quadratmeter

und &ltere



Anlagenverzeichnis

Anlagenverzeichnis’

Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:
Anlage 9:
Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12:
Anlage 13:

Anlage 14:
Anlage 15:
Anlage 16:
Anlage 17:
Anlage 18:
Anlage 19:
Anlage 20:
Anlage 21:
Anlage 22:
Anlage 23:
Anlage 24:
Anlage 25:

Fragebogen zu den Grinden von Umzlgen aus Gdppingen
Goppinger Umland

Internetseite, Berlin-Institut fir Bevdlkerung und Entwicklung
Broschire des Statistischen Bundesamtes

Internetseite, Schader Stiftung, Vielfaltige Lebensformen
Internetseite, Schader Stiftung, Wandel der Lebensstile
Strukturdaten und Bevdlkerungsdaten der Stadt Géppingen
Bevdlkerungsdaten Region Stuttgart

Bevdlkerungsdaten Landkreis Goppingen

Internetseite, Stadt Géppingen, Familienférderung
Internetseite, Stadt Géppingen, Erbbaurecht
Telefoninterview vom 27.08.2010 mit Herrn Maier

Goppinger Kreisnachrichten, Zeitungsartikel: Neue Wohnidee
Auswertung des Fragebogens zu den Grinden von Umzligen
aus Goéppingen ins Géppinger Umland

Strukturdaten Fellbach

Stadt Fellbach, Umzugsbefragung 2008

Interview vom 04.08.2010 mit Herrn Steiner
Gemeinderatsvorlage Drucksachen Nr. 055/2010
Strukturdaten Stadt Ludwigsburg

Immobilienmarkt 2009, Ludwigsburg

Interview vom 19.07.2010 mit Herrn Burkhardt
Forderrichtlinien Ludwigsburger Baukindergeld
Wohnpolitische Strategie der Stadt Ludwigsburg

Interview vom 25.08.2010 mit Herrn Brinker

Interview vom 05.08.2010 mit Frau Martin

Stadt Ludwigsburg: Masterplan 2009

' Anm.: Alle Anlagen befinden sich auf der beigelegten CD.

VI



Einflhrung

1 Einfihrung

Wahrend meines Praktikums, das ich vom 01.Mai bis 14. August 2010 bei
der Stadt Goéppingen im Fachbereich Stadtplanung/Stadtentwicklung
absolvierte, kristallisierte sich heraus, dass meine Bachelorarbeit die
Untersuchung der Wohnungsbaupolitik der Stadt Géppingen beinhalten

soll.

In Zeiten des demografischen Wandels werden viele Stadte und
Gemeinden in den né&chsten Jahren von einem deutlichen
Bevdlkerungsrickgang betroffen sein. Gleichzeitig wird der Anteil der
alteren Bevllkerungsgruppen zunehmen und infolgedessen das
Durchschnittsalter in den meisten Stadten ansteigen. Deshalb werben
Stadte und Gemeinden verstarkt insbesondere um junge und gut
qualifizierte Menschen und Familien. Sie stehen somit im Wettstreit um die
Gewinnung von Neublrgerinnen und Neublrgern.

Neben einem guten Arbeitsplatzangebot, einer gut eingerichteten
Infrastruktur oder einem entsprechenden kulturellen Angebot einer Stadt
ist auch ein erweitertes und qualifiziertes Wohnungsangebot fir die
Attraktivitat einer Stadt ausschlaggebend. Die Wohnungsbaupolitik ist ein
Handlungsfeld, das der klnftig negativen natlrlichen und raumlichen
Bevélkerungsentwicklung entgegenwirken kann und deshalb immer
wichtiger wird. Neue wohnungspolitische Strategien werden erforderlich
sein um den negativen Auswirkungen des demografischen Wandels
entgegenwirken zu kdnnen. Vor einigen Jahren war der Begriff des
,pDemografischen Wandels“ sowie dessen Auswirkungen noch nicht so
aktuell wie heute. Jedoch haben viele Stadte die Auswirkungen des
demografischen Wandels erkannt und Dbetreiben mit neuen
wohnungspolitischen Strategien eine verstarkte Wohnungsbaupolitik, um

diesem Trend entgegenzusteuern.
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Seit dem Jahr 2005 verzeichnet die Stadt Géppingen einen Riickgang bei
den Einwohnerzahlen und wird auch in Zukunft aufgrund des
demografischen Wandels von dieser Entwicklung betroffen sein. Die
Auswirkungen des demografischen Wandels werden bei der Stadt
Goéppingen noch nicht ausreichend berticksichtigt und spielen bis jetzt
noch in der Wohnungsbaupolitik eine zu geringe Rolle. Mehr denn je ist es
erforderlich diesen Aspekt in die Wohnungsbaupolitik mit einflieBen zu
lassen und dementsprechend zu handein.

1.1 Zielsetzung der Arbeit

Ziel der Arbeit ist es fiur die Stadt Géppingen Handlungsempfehlungen far
die Wohnungsbaupolitik zu erarbeiten, die in Géppingen dazu beitragen,
eine nachhaltige positive Einwohnerentwicklung zu erzielen. Dazu wird die
Wohnungspolitik der Stadte Ludwigsburg und Fellbach naher untersucht,
aus denen MaBnahmen und Handlungsempfehlungen fir die Stadt

Goppingen abgeleitet werden sollen.

1.2 Methodische Vorgehensweise

Die vorliegende Arbeit besteht aus acht Gliederungspunkten. Der erste
Abschnitt wird eine kurze Einflhrung in die Thematik geben. Im zweiten
Gliederungspunkt werden die Begriffe ,demografischer Wandel* und

~-Wohnungsbaupolitik“ definiert und die Grundlagen erlautert.

AnschlieBend wird im dritten Gliederungspunkt die Stadt Gdppingen
untersucht. Dabei wird auf die Bevoélkerungsentwicklung in der Region
Stuttgart, im Landkreis Goppingen und in der Stadt Géppingen der letzten
und der kiinftigen Jahre eingegangen. Zusétzlich wird ein kurzer Uberblick
uber die Siedlungsentwicklung gegeben.

Im vierten Gliederungspunkt wird erlautert, mit welchen MaBnahmen und
Instrumenten der Wohnungsbaupolitik die Stadt Gdppingen bisher dazu
beigetragen hat, die Stadt flr die Einwohner sowie fir Neublrgerinnen
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und NeubUrger attraktiv zu erhalten. Informationen aus Gesprachen mit
Vertretern des kommunalen Wohnungsunternehmens Wohnbau GmbH
Goppingen, des Eigenbetriebs Stauferpark sowie dem Goppinger
Baublirgermeister flieBen in diesen Gliederungspunkt mit ein.

Im flnften Abschnitt werden die Motive, die hauptsachlich fir Stadt-
Umland-Wanderungen ursachlich sind, dargestellt. Anhand einer
empirischen Untersuchung werden die Umzugsgrinde von Blrgerinnen
und Bulrger aus Goppingen, die ihren Wohnort ins Géppinger Umland
wechselten, ausgewertet und dargestellt.

Diese empirische Untersuchung erfolgte anhand einer Befragung, welche
mit einem selbst erstellten Fragebogen? durchgefiihrt wurde.

Durch Kolleginnen und Kollegen der Stadt Géppingen und telefonischen
Anfragen bei den Gdppinger Kindergarten sowie bei den umliegenden
Kindergarten konnten zehn verzogene Personen aus Goppingen gefunden
werden, die an dieser Befragung teilnahmen. Es war sehr schwierig
Teilnehmer fir diese Umfrage zu finden, da das Einwohnermeldeamt
aufgrund datenschutzrechtlicher Regelungen keine Adressdaten von
verzogenen Bulrgerinnen und Birgern geben darf. Die Untersuchung ist
aufgrund der geringen Teilnehmerzahl nicht reprasentativ. Deshalb
kébnnen die Ergebnisse der Auswertung zusammen mit den aus der
Literatur erarbeiteten Motiven der Stadt-Umland-Wanderungen in Kapitel
5.1 nur Hinweise fir mdgliche Umzugsmotive ins Goéppinger Umland

geben.

Im sechsten Gliederungspunkt werden die Stadte Fellbach und
Ludwigsburg vorgestellt, untersucht und im Vergleich zu Gdppingen naher
betrachtet. Anhand von Interviews mit Vertretern des Stadtplanungsamts
der Stadte Ludwigsburg und Fellbach konnten Informationen (ber die

Wohnungspolitik der beiden Stadte gewonnen werden.

2 Vgl. Fragebogen zu den Griinden von Umzilgen aus Goéppingen ins Géppinger Umland,
Anlage 1.
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AnschlieBend  werden im  siebten  Gliederungspunkt, unter
Bertcksichtigung der beiden Vergleichsstadte Fellbach und Ludwigsburg,
Handlungsempfehlungen fur die Stadt Géppingen angebracht. Es wird
erlautert, wie und mit welchen kinftigen MaBnahmen die Stadt Goppingen
durch die Wohnungspolitik zu einer positiven Einwohnerentwicklung
beitragen kann.

In Gliederungspunkt acht werden die wesentlichen Punkte dieser Arbeit

noch einmal zusammengefasst.

2 Begriffliche Grundlagen und Definitionen

Um in die Thematik der Wohnungsbaupolitik in Géppingen einzufiihren,
werden im folgenden Kapitel die Grundsatzlichkeiten des demografischen
Wandels und der Wohnungsbaupolitik erlautert.

Die nachfolgenden Definitionen sollen dazu dienen, die weit gefassten
Begriffe der ,Wohnungsbaupolitik® und des ,Demografischen Wandels®

einzugrenzen, zu erklaren und zu definieren.

2.1 Demografischer Wandel

Der Begriff ,demografischer Wandel“ bezeichnet den aktuellen Trend der
natdrlichen (Geburten minus Sterbefdlle) und raumlichen (Zu-
/Abwanderungen) Bevdlkerungsentwicklung hinsichtlich inrer GréBe und
Struktur sowie deren Verinderungen.®
Die Bevolkerungsentwicklung wird durch drei wesentliche Faktoren
gekennzeichnet:
1. Geburtenrate (Anzahl der lebendgeborenen Kinder pro Jahr
bezogen auf 1 000 Einwohner)
2. Lebenserwartung (bezeichnet die zu erwartenden Lebensjahre
einer Person ab einem bestimmten Zeitpunkt)

% vgl. Roloff, Juliane: Demographischer Faktor, Hamburg 2003, S. 8.
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3. Wanderungssaldo (Differenz zwischen den Fortzigen aus und

Zuziigen nach Deutschland).

In der Bundesrepublik Deutschland wird die Bevdlkerungszahl sinken, die
Zahl der Alteren wird deutlich ansteigen und zugleich der Anteil an
Menschen mit Migrationshintergrund zunehmen.

In den né&chsten Jahren wird erwartet, dass die Sterbeziffern die
Geburtenziffern (bersteigen werden, die Wanderungsgewinne die
Sterbelberschisse nicht mehr ausgleichen kénnen und die Bundes-
republik dadurch an Einwohnerzahlen verlieren wird.

Die steigende Lebenserwartung und die niedrige Geburtenrate wirken sich
auf die Zunahme an der Alterung der Bevolkerung aus.

Seit Anfang des 21. Jahrhunderts ist in Deutschland ein
Bevolkerungsriickgang zu beobachten.

Wéhrend 2008 noch etwa 82 Millionen Menschen in Deutschland lebten,
wird aus den Ergebnissen der 12. koordinierten Bevdlkerungsvoraus-
berechnung® des Statistischen Bundesamtes Deutschland ersichtlich,
dass bis 2060 nur noch zwischen 65 und 70 Millionen Menschen in der

Bundesrepublik leben werden.®

Die Veranderungen und Entwicklungen des Altersaufbaus der
Bevdlkerung in Deutschland lassen sich an den Bevdlkerungsstrukturen in
Abbildung 1 fir die Jahre 1910, 1950, 2008 und 2060 ablesen.

4 Vgl. Berlin-Institut fiir Bevolkerung und Entwicklung: Glossar, http://www.berlin-
institut.org/online-handbuchdemografie/glossar.html#c1483, [Stand: 14.08.2010], Anlage
2.

® Anm.: In der 12. koordinierte Bevélkerungsvorausberechnung werden die kiinftigen
Bevélkerungsentwicklungen in Deutschland bis zum Jahr 2060 dargestellt. Insbesondere
Veranderungen hinsichtlich GréBe und Alterstruktur der Bevdlkerung werden aufgezeigt.
® Vgl. Statistisches Bundesamt: Bevélkerung Deutschlands bis 2060 -12.koordinierte
Bevélkerungsvorausberechnung-,
http://www.destatis.de/jetspeed/portal/cms/Sites/destatis/Internet/DE/Presse/pk/2009/Bev
oelkerung/pressebroschuere__bevoelkerungsentwicklung2009,property=file.pdf, [Stand:
09.09.2010], Anlage 3.
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Abbildung 1: Altersaufbau der Bevolkerung in Deutschland
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Am 31.12.1910 Iasst sich noch eine pyramidenférmige Altersstruktur der

Bevolkerung erkennen.

7 Vgl. Statistisches Bundesamt: Bevélkerung Deutschlands bis 2060 -12.koordinierte
Bevolkerungsvorausberechnung-,
http://www.destatis.de/jetspeed/portal/cms/Sites/destatis/Internet/DE/Presse/pk/2009/Bev
oelkerung/pressebroschuere__bevoelkerungsentwicklung2009,property=file.pdf, [Stand:
09.09.2010], Anlage 3, S.15.
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Zu Beginn des 20. Jahrhunderts waren die Kinder- und Jugendlichen-
anteile sehr hoch, die Anteile der alteren Menschen dagegen gering.

In der Bevdlkerungspyramide vom Jahr 2008 ist die Altersgruppe
zwischen 35 und 45 Jahren besonders stark vertreten (siehe Abbildung1).
Bis 2060 wird die Zahl der Hochbetagten, d.h. die 80 Jahre und alter sind
erheblich ansteigen.

2.2 Wohnungsbaupolitik

Um die Grundlagen des Begriffs der Wohnungsbaupolitik besser

veranschaulichen zu kénnen, wird zuerst der Begriff der Wohnungspolitik

erlautert.

Die Wohnungspolitik umfasst alle MaBnahmen der 6ffentlichen Hand, die

dazu dienen, die Bevblkerung mit Wohnraum zu versorgen.

Wohnungspolitik gliedert sich in die Wohnungsbaupolitik (Neubau von

Wohnungen) und die Wohnungsbestandspolitik (Nutzung und Erhaltung

des vorhandenen Wohnraumes).

Wohnungsbaupolitik umfasst alle MaBnahmen um samtliche Formen des

Wohnungsbaus zu gewahrleisten und das Grundbedirfnis ,Wohnen*

bestmdglich zu befriedigen. Diese MaBnahmen kénnen sich hauptsachlich

auf die Art der Gestaltung des Umfangs, der Struktur, der Qualitat und des

Preises beziehen.?

Ziel der Wohnungsbaupolitik ist es allen Bevdlkerungsgruppen Wohnraum

zur Verfigung zu stellen, die nach Gr6Be, Qualitat, Verkehrslage und

Preis den Bediirfnissen entsprechen.’

Zur Schaffung und Férderung von Wohneigentum werden verschiedene

Instrumente der Wohnungsbaupolitik angewendet:

1. Die Wohnungsqualitdten kénnen beispielsweise durch die Aufstellung
von Bebauungsplanen oder die Einrichtung einer Wohnberatung

gesteuert werden.

8 Vgl. Lampert/Heinz, Althammer/Jérg: Lehrbuch der Sozialpolitik, 8. A., Berlin u.a. 2007,
S. 367.
% Vgl. ebenda, S. 368.



Begriffliche Grundlagen und Definitionen

2. Die Bereitstellung von stadtischen Grundsticken im Wege des
Erbbaurechts oder im Wege des Verkaufs zu glinstigen Preisen ist ein
Instrument, das durch die Wohnungsbaupolitik beeinflusst werden
kann.

3. Die Bezuschussung der Mieten von bestimmten sozialen Schichten,
Steuerverglnstigungen  fir Mietwohnungsbau und Eigentums-
wohnungen oder eine preisglinstige Bereitstellung von kommunalen
Wohnungen fir hauptsachlich stadtische Bedienstete sind weitere

Instrumente der Wohnungsbaupolitik.

Trager der Wohnungsbaupolitik sind der Bund, die Lander und die
Gemeinden. Der Bund regelt die gesetzlichen Grundlagen der
Wohnungspolitik und stellt éffentliche Mittel bereit. Den Landern obliegt
die Durchfihrung der Gesetze und diese kénnen ergédnzend zu den
Gesetzen des Bundes eigene Gesetze erlassen.’® Die Kommunen
entscheiden insbesondere Uber die Festlegung und Bereitstellung von

Bauland und sind flr die Wohnungsfirrsorge zustandig.

2.3 Prozesse der Stadtentwicklung: Suburbanisierung und

Reurbanisierung

Die Entwicklung der Stadt wird durch verschiedene Trends wie zum
Beispiel dem demografischen Wandel, beeinflusst. Im Prozess der
Stadtentwicklung zeigen sich verschiedene Entwicklungen. Nach dem
Ende des Zweiten Weltkriegs war aufgrund einer besseren Lebensqualitat
in der Stadt eine Urbanisierung (Verstadterung) zu beobachten. Ab etwa
1960 setzte der Prozess der Suburbanisierung ein.

Suburbanisierung oder auch Stadtflucht bezeichnet die Abwanderung der
Bevélkerung aus der Kernstadt ins stadtische Umland.

Die Grinde der Suburbanisierung lagen vor allem im zunehmenden
Wohlstand, in der zunehmenden Mobilitatsbereitschaft der Menschen, im

10 Vgl. Lampert/Heinz, Althammer/Jérg: Lehrbuch der Sozialpolitik, 8. A., Berlin u.a. 2007,
S. 379.
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verbesserten Ausbau der Verkehrsinfrastruktur, im Wunsch nach
familiengerechtem Wohnen und im Wunsch nach einem Eigenheim. Ins
Umland wanderten hauptsachlich Familien, die fir sich und ihre Kinder
andere Lebensbedingungen suchten, wie zum Beispiel eine grdoBere
Wohnung oder mehr Ruhe."

In den letzten Jahren hat sich der Trend zur Abwanderung ins stadtische
Umland verringert und ein Trend zur Reurbanisierung kann beobachtet
werden. Dabei kommt es zu einem Bevdlkerungs- und Beschaftigungs-
anstieg in der Kernstadt.

Hohe Mobilitdtskosten und steigende Energiepreise fur Pendler, wohnen
in der Nahe des Arbeitsplatzes, gute Betreuungsangebote fir Kinder und
attraktive Wohnangebote in der Kernstadt sind einige Grinde fir den
Trend ,Zurlck in die Stadt".

2.4 Veranderung der Gesellschaft

Durch die demografischen Entwicklungen und die damit verbundene
Pluralisierung und Individualisierung der Lebensformen haben sich neue
und verschiedene Haushaltsstrukturen und Wohnbedirfnisse entwickelt.
Stadte stehen nun vor der Herausforderung, sich diesen Veranderungen

und speziellen Anforderungen anzupassen.

2.4.1 Wandel der Lebensformen

Unter Lebensformen versteht man die unterschiedlichen Arten wie
Menschen zusammenleben.'?

Waéhrend bis Mitte der 1960er Jahre noch die klassische moderne Klein-
familienform, ein Ehepaar mit seinen leiblichen minderjahrigen Kindern,
Uberwiegte und auch heute noch eine Vielzahl der Bevdlkerung nach
diesem Muster lebt, haben sich im Verlauf der Jahre die Lebensformen

verandert. Die sinkende Geburtenrate, der Rickgang der Heiratsneigung

" Vgl. Zapf, Katrin: Haushaltsstrukturen und Wohnverhaltnisse, in: Flagge, Ingeborg
gHrsg.): Geschichte des Wohnens, Bd. 5, Stuttgart 1999, S. 565 — 614.

2 Vgl. Schader Stiftung: Vielfaltige Lebensformen, http://www.schader-
stiftung.de/gesellschaft_wandel/377.php, [ Stand: 26.08.2010], Anlage 4.



Begriffliche Grundlagen und Definitionen

und die Zunahme der Ehescheidungen flhren zu einer Pluralisierung der
Lebensformen.

Die moderne Kleinfamilie ist nur noch eine von zahlreichen anderen
Lebensformen, wie zum Beispiel Alleinlebende, nichteheliche
Lebensgemeinschaften mit oder ohne Kinder, Ehepaare mit oder ohne
Kinder oder Alleinerziehende.

Die Vielfalt der Lebensformen wirkt sich auf die Entwicklung der
Haushaltszahl und HaushaltsgréBe (Personen pro Haushalt) aus.

Die Zahl der Haushalte nimmt im Gegensatz zur Bevdlkerungszahl und
zur HaushaltsgréBe zu.

Die Grinde fir den Anstieg der Haushaltszahl liegen darin, dass die
groBen Haushalte mit drei und mehr Personen zurlickgehen und die Zahl
der kleineren Haushalte wachst. Insbesondere die Zahl der Ein- und
Zweipersonenhaushalte sowohl bei jingeren als auch bei é&lteren

Menschen wird kinftig weiter ansteigen.

In gleicher Weise sind auch verschiedene Lebensstile entstanden.
Lebensstile bezeichnen eine bestimmte Form der von Organisation des
Alltagslebens, bestimmte Gewohnheiten und die Art und Weise wie
Menschen ihr Leben fiihren.” Die Menschen definieren sich zunehmend
weniger Uber Beruf oder Einkommen, sondern immer mehr Uber die Art
und Weise ihrer Lebensfihrung, beispielsweise mehr Uber Freizeit und
Kultur.

2.4.2 Wohnen im Wandel

Durch die Veranderungen der Altersstruktur, der Zahl und GréBe der
Haushalte sowie durch den Wandel der Lebensstile entwickeln sich
unterschiedliche Wohnbedurfnisse.

Die Zahl der Haushalte wird zwar kleiner, aber die Wohnflache pro Person

gréBer. Dazu tragt auch der so genannte ,Remanenzeffekt” bei, bei dem

'3 Vgl. Schader Stiftung: Wandel der Lebensstile, http://www.schader-
stiftung.de/wohn_wandel/836.php, [Stand: 10.09.2010], Anlage 5.
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altere Menschen oft nach dem Auszug der Kinder und nach dem Tod ihres
Ehepartners in ihren groBen Wohnungen bleiben und dadurch mehr
Wohnflache haben.'* Neben der familialen Wohnform haben sich neue
Formen des Wohnens herausgebildet. Betreutes Wohnen oder

Mehrgenerationenwohnen sind Beispiele fiir neue Wohnformen.

3 Untersuchungsraum Stadt Goppingen

Im Folgenden wird die Stadt Goéppingen naher betrachtet. Es werden
Ausfihrungen zur bisherigen und kinftigen Bevdlkerungsentwicklung
gemacht und einen Uberblick Uber die Siedlungsentwicklung der Stadt

Goppingen verschaffen.

3.1 Lage und Strukturdaten

Lage
Goppingen ist seit 1956 GroBe Kreisstadt und mit 57 068'° Einwohnern

die gréBte Stadt im Landkreis Gdppingen.

Die Kernstadt Goppingens und die sieben Stadtbezirke Bartenbach,
Bezgenriet, Faurndau, Hohenstaufen, Holzheim, Jebenhausen und Maitis
bilden das Stadtgebiet Géppingen.

Goppingen liegt zwischen Ulm und Stuttgart, ungefahr 40 km vom
Oberzentrum'® Stuttgart entfernt. Im Landesentwicklungsplan Baden
Wiirttemberg wird Géppingen als Mittelzentrum'” in der Region Stuttgart

ausgewiesen.

1 Vgl. Jérissen/Juliane, Coenen/Reinhard: Sparsame und schonende Flachennutzung,
Berlin 2007, S. 69.

'3 Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: Gemeindegebiet, Bevélkerung und
Bevolkerungsdichte seit 1997 (jahrlich) Fortschreibung (31.12.), http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp?H=BevoelkGebiet&U=01&T=01515023&E=GE&K=117&R=GE
117026, [Stand: 10.09.2010], Anlage 6.

'® Anm.: Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) Baden Wiirttemberg 2002 soll ein
Oberzentrum die Versorgung flir die Einwohner der Region mit héher spezialisierten
Einrichtungen (z.B. Spezialkliniken) und qualifizierten Arbeitsplatzen gewahrleisten.
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Strukturdaten'®

Am 31.12.2009 lebten in Géppingen 57.068 Einwohner auf einer Flache

von 5.922 ha." Der Frauenanteil betragt etwa 51%2° und der Anteil an
Auslandern rund 19%7".

Sozialversicherungspflichtig beschéaftigt am Arbeitsort sind insgesamt
27.100 Personen. Der Anteil der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten am Arbeitsort im produzierenden Gewerbe betragt 33,9%,
im Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe 20,4% und im
Dienstleistungssektor 45,6%.%

In der Stadt Goppingen leben ca. 10.00%® Menschen, deren Arbeitsplatz
auBerhalb der Gemeindegrenze liegt. Rund 18.500%* Beschaftigte pendeln
zu ihrem Arbeitsplatz in die Stadt Géppingen. Die Stadt Géppingen zahlt
2.210% Arbeitslose.

3.2 Bevolkerungsentwicklung in Region, Kreis und Stadt

In den folgenden Punkten wird die bisherige und kinftige Bevdlkerungs-
entwicklung der Region Stuttgart, des Landkreises Gdppingen und der
Stadt Géppingen dargestellt.

7 Anm.: Mittelzentren sollen nach dem LEP Baden Wiirttemberg mindestens 35.000
Einwohner umfassen und den gehobenen Bedarf (z.B. weiterfiihrende Schulen) der
Bevélkerung der umliegenden Gemeinden decken.

'8 Anm.: Die Quellennachweise der folgenden Angaben der Stadt Géppingen sind in
Anlage 6 aufgefiihrt, so dass in den FuBnoten nur auf Anlage 6 verwiesen wird.

¥Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: Gemeindegebiet, Bevdlkerung und
Bevolkerungsdichte seit 1997, Anlage 6.

20 Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wrttemberg: Bevélkerungsbilanzen 1999 bis
2009 nach Geschlecht, Anlage 6.

& Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg: Bevdlkerung insgesamt und nach
Auslander seit 1996(jahrlich), Anlage 6.

2 \gl. Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg: Sozialversicherungspflichtig
beschéftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort seit 2008 (jahrlich) nach Wirtschaftsbereichen,
Anlage 6.

2 vgl. Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg: Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte sowie Berufspendler Gber die Gemeindegrenzen seit 2003, Anlage 6.

2 vgl. ebenda, Anlage 6.

% Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg: Arbeitslose insgesamt nach Alter
und Geschlecht seit 2000 (jahrlich), Anlage 6.
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3.2.1 Region Stuttgart®®

Der Region Stuttgart gehéren der Stadtkreis Stuttgart und die flnf
Landkreise Boblingen, Esslingen, Goéppingen, Ludwigsburg und der
Rems-Murr-Kreis an. Die Region zahlt mit ihren finf Landkreisen und dem
Stadtkreis zu den wirtschaftsstarksten Regionen Europas.

Am 31.12.2009 lebten in der Region 2.673.463%" Einwohner. Zwischen
1990 und 2009 kam es zu einem Bevélkerungszuwachs von 7,6 %22,
Nach den Prognosen des Statistischen Landesamtes Baden Wirttemberg
wird sich die Einwohnerzahl bis ins Jahr 2030 um 3,7 % verringern.
Zugleich wird sich die Altersstruktur in den folgenden Jahren verandern,
so dass bis zum Jahr 2030 die Zahl der Altersgruppen der unter 20-
Jahrigen, der 20- bis unter 40- und der 40- bis unter 60-Jahrigen sinken
wird. Die Zahl der 60- bis 85-Jéhrigen und der Uber 85-Jahrigen wird sich

dagegen erhéhen.

3.2.2 Landkreis Géppingen*°

Im Landkreis Géppingen wohnten auf einer Flache von rund 64.236 ha in
38 Stadten und Gemeinden am 31.12.2009 253.522 Einwohner.*"

Der Landkreis Goéppingen verliert seit dem Jahr 2003 kontinuierlich an
Einwohnern. Damals lebten noch 258.707 Menschen im Kreis. Im Jahr
2009 waren es nur noch 253.522.% Das Statistische Landesamt Baden
Wiuirttemberg rechnet bis ins Jahr 2030 mit einem weiteren

%6 Anm.: Die Quellennachweise der folgenden Angaben zur Region Stuttgart sind in
Anlage 7 aufgefihrt, so dass in den FuBnoten nur auf Anlage 7 verwiesen wird.

VgI Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg: Bevélkerung insgesamt und
Auslénder seit 1996, Anlage 7.
2 Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wrttemberg: Bevdlkerungsstand seit 1990,
Anlage 7.
# vgl. Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: Voraussichtliche Entwicklung der
Bevolkerung bis 2030, Anlage 7.

% Anm.: Die Quellennachweise der folgenden Angaben zum Landkreis Géppingen sind in
Anlage 8 aufgefihrt, so dass in den FuBnoten nur auf Anlage 8 verwiesen wird.

' Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: Gemeindegebiet, Bevélkerung und
Bevolkerungsd|chte seit 1997 (jahrlich) Fortschreibungen (31.12.), Anlage 8.

VgI Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg: Gemeindegebiet, Bevdlkerung und
Bevdlkerungsdichte seit 1997 (jahrlich), Anlage 8.
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Bevdlkerungsriickgang von etwa weiteren 6%%. Zusatzlich zum
Bevdlkerungsrickgang des Kreises kommt es kiinftig zu Verédnderungen
in der Altersstruktur der Bevdlkerung. Die Zahl der unter 20-Jahrigen wird
bis ins Jahr 2030 um ca. 20 % auf 42.215% Personen zuriickgehen. Die
Zahl der 20- bis unter 40-Jahrigen und die der 40- bis unter 60-Jahrigen
wird sich um rund 13 % und 18 % verringern.®® In den Altersgruppen der
60- bis 85-Jahrigen und der Uber 85-Jahrigen wird es dagegen zu einem
Anstieg kommen. Der Anteil der 60- bis unter 85-dahrigen wird sich im
Kreis von 59.344 (Stand 31.12.2008) bis ins Jahr 2030 auf 73.214
erhdhen.®® Dies entspricht einer Zunahme dieser Altersgruppe von rund
23 %. Die Zahl der Uber 85-Jahrigen wird von 6.025 (Stand 31.12.2008)
bis ins Jahr 2030 um rund 69 % auf 10.178 deutlich ansteigen.®’

3.2.3 Stadt Géppingen®

Ende 2009 lebten in der Gesamtstadt Gdppingen 57.068% Einwohner.
Seit 1987 hat sich die Einwohnerzahl dynamisch nach oben entwickelt.
Zwischen 1996 und 1997 kam es zu einem leichten
Bevélkerungsrickgang. Von 1997 bis 2004 ist die Bevélkerung jahrlich
angestiegen. Die Stadt Gdppingen erzielte im Jahr 2004 mit 57.988%
Einwohnern einen Hdéchstwert. Seitdem sinkt die Bevolkerungszahl. Ein
Grund fir den Rickgang der Bevolkerung liegt darin, dass die Sterbefélle
die Geburtenfalle tUbersteigen und somit das Geburtendefizit immer gréBer
wird. Der Wanderungssaldo (Differenz zwischen Zu- und Fortzigen)
Ubersteigt seit dem Jahr 2005 das Geburtendefizit nicht mehr. Somit sinkt

% Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wrttemberg: Voraussichtliche Entwicklung der
Bevolkerung bis 2030 (jéhrlich) nach Altersgruppen, Anlage 8.

% vgl. ebenda, Anlage 8.

% vgl. ebenda, Anlage 8.

% vgl. ebenda, Anlage 8.

¥ vgl. ebenda, Anlage 8.

% Anm.: Die Quellennachweise der folgenden Angaben zur Stadt Goppingen sind in
Anlage 6 aufgefiihrt, so dass in den FuBnoten nur auf Anlage 6 verwiesen wird.

% vgl. Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: Gemeindegebiet, Bevélkerung und
Bevolkerungsdichte seit 1997, Anlage 6.

40 Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wrttemberg: Bevdlkerungsstand 1990 bis 2004,
Anlage 6.
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die Einwohnerzahl von Géppingen seit 2005.

Abbildung 2: Stadt Goppingen, Bevélkerungsprognose 2008 bis 2030

Stadt Goppingen
Bevolkerungsprognose 2008 bis 2030

Einwohner

Quelle: Eigene Darstellung in Anlehnung an: Statistisches Landesamt
Baden Wiirttemberg"'

Die Abbildung 2 beschreibt die Bevélkerungsprognose fir die Stadt
Goéppingen ab dem Jahr 2008 bis ins Jahr 2030. Die Basis fir die
Vorausrechnungen bis ins Jahr 2030 bildet der Bevdélkerungsstand vom
31.12.2008. Nach den Prognosen des Statistischen Landesamts Baden
Woirttemberg wird die Einwohnerzahl von 57.336 im Jahr 2008 auf 54.529
Einwohner im Jahr 2030 sinken. Dies entspricht einem
Bevolkerungsriickgang von rund 5 %.

Gleichzeitig zum Rickgang der Bevdlkerung wird es zu einer Veranderung
in der Altersstruktur kommen.

In Abbildung 3 wird dargestellt, wie sich die Anzahl der Einwohner nach
Altersgruppen in der Stadt Gdppingen zwischen den Jahren 2008 und
2030 verandert hat.

4 Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wrttemberg: Voraussichtliche Entwicklung der
Bevdlkerung bis 2030 (jahrlich, nach Altersgruppen), Anlage 6.
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Abbildung 3: Stadt Goppingen, Bevolkerungsentwicklung nach
Altersgruppen 2008 bis 2030 (in %)

Stadt Géppingen
Bevédlkerungsentwicklung nach Altersgruppen
2008 bis 2030 (in %)

Altersgruppen

-15 -10 -5 0 5 10 15 20 25 30 35

Prozent

Quelle: Eigene Darstellung in Anlehnung an :Statistisches Landesamt
Baden Wiirttemberg®

Aus Abbildung 3 lasst sich erkennen, dass nach den Prognosen des
Statistischen Landesamts Baden Wirttemberg bis zum Jahr 2030 in allen
Altersgruppen unter 60 Jahren die Einwohnerzahl zwischen -14 % und
-13,4 % abnehmen wird. Die Altersgruppen der 60- bis unter 85-Jahrigen
und der Uber 85-Jahrigen werden um 19,4 % bzw. 31,8 % deutlich
zunehmen.

Durch den kinftigen Rlckgang bei den Altersgruppen der unter 20-
Jahrigen, der 20- bis unter 40-Jahrigen und den 40- bis unter 60-Jahrigen
und durch den Anstieg bei den 60- bis unter 85- Jahrigen und Ulber 85-
Jahrigen wird das Durchschnittsalter der Stadt Géppingen steigen. Im Jahr
2008 lag das Durchschnittsalter bei 43,2 Jahren. Dies wird sich den
Vorausrechnungen zufolge bis ins Jahr 2030 um 3 Jahre und somit auf
46,2 Jahre erhdhen.*

*\/gl. Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: Voraussichtliche Entwicklung der
Bevolkerung bis 2030 (jahrlich, nach Altersgruppen), Anlage 6.

8 Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: Durchschnittsalter der Bevélkerung
2008 und voraussichtliches Durchschnittsalter der Bevélkerung 2030 in den Gemeinden
Baden Wiirttembergs, Anlage 6.

16



Wohnungspolitik in Géppingen

3.3 Siedlungsentwicklung

Goppingen wurde durch zwei Stadtbrande, der erste im Jahr 1425 und der
zweite im Jahr 1782 beinahe vollig niedergebrannt. Nach dem zweiten
Stadtbrand wurde die Stadt rasterférmig wiederaufgebaut und entwickelte
sich entlang des Stadtbachs, der Fils.** Um 1830 lebten in Géppingen ca.
5.000 Menschen und es zeichnete sich entlang des Stadtbachs eine
gewerbliche Struktur ab, welche durch Mdihlen gepragt war. Mit der
Industrialisierung und dem Anschluss an das Eisenbahnnetz im Jahr 1847
erweiterte sich die Stadt bis ca. 1900. Im Jahr 1919 zahlte die Stadt fast
30.000 Einwohner. Ab diesem Zeitpunkt dehnte sich die Stadt auf die
nordlichen Hanglagen aus. Noch vor Ausbruch des Zweiten Weltkriegs
wurden im Jahr 1939 die Ortschaften Holzheim und Jebenhausen
eingemeindet. In den folgenden Jahren fanden weitere Eingemeindungen
von Bartenbach (1956), Bezgenriet (1957), Hohenstaufen (1971), Maitis
(1972), Lenglingen (1973) und schlieBlich Faurndau im Jahr 1975 statt.

4 Wohnungspolitik in Goppingen

Die Stadt Goéppingen versucht mit einigen Wohnungsangeboten die
Attraktivitat der Stadt zu férdern. Besonderes Augenmerk gilt dem Thema
,Wohnen in der Innenstadt’, das vor allem fur Familien und &ltere
Mensche an Attraktivitdt gewinnen soll. Im Folgenden werden
Ansatzpunkte der Verwaltungsebene und die bisherigen

wohnungspolitischen MaBnahmen der Stadt Géppingen erfrtert.

4.1 Ziele

Um dem kinftigen Rickgang der Bevllkerung entgegenzusteuern und
eine ausgeglichenen Bevélkerungsstruktur zu erzielen, werden von Seiten
der Verwaltung verschiedene Ansatzpunkie angestrebt. Durch die
Bereitstellung eines vielféltigen, qualitativen und in allen Preiskategorien

4 Vgl. Stadt Géppingen (Hrsg.): Géppingen 2030, Konzept fiir die stddtebauliche
Entwicklung, Géppingen u.a. 2009, S. 18.
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vorhandenen Wohnungsangebots sollen einerseits Neublrgerinnen und
Neublrger gewonnen werden, insbesondere junge, qualifizierte Menschen
sowie Familien. Andererseits soll dadurch die Abwanderung von
Einwohnerinnen und Einwohnern ins Géppinger Umland reduziert werden.
Durch die Férderung integrativer Wohnkonzepte wie z.B. generationen-
Ubergreifendes Wohnen sollen Aalteren Blrgern unterschiedliche
Wohnformen angeboten werden.*

Ein weiterer Ansatzpunkt ist die Gestaltung und Aufwertung der
Innenstadt. In der Gdppinger Innenstadt gibt es viele alte Gebaude, die
sich in einem schlechten Zustand befinden und oftmals von Familien mit
Migrationhintergrund bewohnt werden. Um eine ausgeglichene und
vielschichtige Bevélkerungsstruktur anzustreben und die Innenstadt als
zukunftsfahigen Wohnstandort zu sichern, ist dieser Punkt von zentraler
Bedeutung.

4.2 Aktuelle MaBnahmen

a) Forderprogramm fiir Familien

Die Stadt Goéppingen unterstitzt Familien, Alleinerziehende und
Lebenspartnerschaften mit Kindern beim Erwerb eines stadtischen
Bauplatzes mit der so genannten Familienférderung. Fir jedes Kind,
welches das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet hat, wird ein
Zuschuss von 7.000 € gewahrt. Es werden maximal drei Kinder
bezuschusst, so dass der maximale Fdrderbetrag bis zu 21.000 €
reicht.*®

Beim Erwerb von Eigentumswohnungen, die auf stadtischen Wohn-
bauplatzen errichtet werden, betragt der Zuschuss pro Kind 3.000 €,
héchstens jedoch 6.000 €.

*® Vgl. Stadt Géppingen (Hrsg.): Goppingen 2030, Konzept fir die stadtebauliche
Entwicklung, Géppingen u.a. 2009, S.51.

*® Vgl. Stadt Géppingen: Familienférderung der Stadt Géppingen,
http://www.goeppingen.de/servlet/PB/menu/1146332/index.html, [Stand: 30.08.2010],
Anlage 9.
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b) Grundstiicke im Erbbaurecht*

Seit 2002 stellt die Stadt Goéppingen Bauwilligen stadtische
Baugrundstiicke im Wege des Erbbaurechts zur Verflgung. Dadurch
sollen kinderreiche Familien, Alleinerziehende oder junge Paare beim
Erwerb  von  Wohneigentum unterstitzt  werden, deren
Finanzierungsrahmen dies zundchst nicht zulassen wiirde.”® Die
Anspruchsberechtigten missen in Géppingen wohnen oder arbeiten,
darfen ein bestimmtes Einkommen nicht Gberschreiten und haben die
Méglichkeit das Grundstiick nach 10 Jahren zu erwerben.

Vielfaltiges Wohnungsangebot

Auf dem ehemaligen Flugplatz- und Kasernengelande &stlich der
Goppinger Innenstadt wurde nach dem Abzug der amerikanischen
Truppen im Jahr 1992 der neue Wohnstandort ,Stauferpark”
entwickelt. Durch kurze Wege in die Natur und zur Arbeitsstatte ist mit
dem Stauferpark ein Ort entstanden, an dem die drei Funktionen
-Wohnen, Arbeiten und Freizeit* miteinander vernetzt werden sollen.
Im Zentrum des Stauferparks befindet sich der so genannte Business
Park, das Gewerbegebiet des Stauferparks. Ziel ist es Menschen zu
gewinnen, die im Gewerbegebiet arbeiten und sich daflir entscheiden
Wohneigentum im Stauferpark zu erwerben. Unter anderem sollen
Anreize fir Personen aus dem Raum Stuttgart geschaffen werden,
denen durch die glnstigen Baulandpreise (280 €/gm), die gute
Infrastruktur und die Nahe zur Natur ein attraktives Wohnen
gewahrleistet werden soll. Durch die nah gelegenen Kinderbetreuungs-
angebote wie beispielsweise Kindergarten wird auch familien-

" Anm.: Gegen Zahlung eines regelméaBigen Zinses (Erbbauzins), kann auf einem
Grundstiick ein Gebaude errichtet werden ohne das Grundstlick kaufen zu missen.

*® Vgl. Stadt Géppingen: Erbbaurecht,
http://www.goeppingen.de/servlet/PB/menu/1043576/index.html, [Stand: 31.08.2010],
Anlage 10.
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freundliches Wohnen im Stauferpark erméglicht. Es dominiert das
klassische Einfamilienhaus, das hauptsachlich von der Zielgruppe der
30- bis 45-Jahrigen erworben wird.*® Daneben kann ein verstarkter
Zuzug von Menschen zwischen 45 und 50 Jahren beobachtet
werden.®® Fiir Mietinteressenten stehen einige Mietwohnungen zur

Verfligung.

Das Innenstadtwohnen gewinnt verstarkt an Bedeutung, so dass die
Entwicklung von innerstédtischen und zentrumsnahen Wohnlagen im
Vordergrund steht. Dadurch soll die Wohnfunktion in der Innenstadt
verstarkt werden.

Unter Einbeziehung des kommunalen Wohnungsunternehmens
Wohnbau GmbH Gdéppingen werden verschiedene Wohnmdglichkeiten
angeboten und realisiert.

Auf einem ehemaligen Ziegelei-Areal werden neun Wohngebaude
errichtet, die ein vielfaltiges Angebot an Wohnungen bieten. Die
kinftigen Stadtwohnungen bieten Barrierefreiheit und variable
Grundrisse, so dass sich dieser neue zentrumsnahe Wohnstandort
,Am Stadtgarten”vor allem sehr gut fir altere Menschen aber auch fir

junge Familien mit Kindern eignet.

Das neue Wohnkonzept ,Wohnen in der Gemeinschaft” richtet sich
hauptsachlich an Alleinlebende oder Paare in allen Altersgruppen, die
selbststdndig aber nicht alleine leben wollen. In jeder
Wohngemeinschaft stehen fiir sechs Bewohner jeweils Ein-Zimmer-
Appartements mit Dusche, Toilette und Bad zur Verfligung. Zum
Gemeinschaftsbereich gehdren Kiiche, Esszimmer und Wohnraum.®

Um in der Innenstadt eine ausgewogene Bevoélkerungsstruktur zu
erzielen und neue Quartiere zu schaffen, kauft die Wohnbau GmbH

* vgl. Telefoninterview vom 27.08.2010 mit Herrn Maier, Anlage 11.
%% vgl. ebenda, Anlage 11.
*' vgl. Géppinger Kreisnachrichten (Hrsg.): Neue Wohnidee, Goppingen 2010, Anlage

12.
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Goppingen zum Teil alte leer stehende Gebaude auf. Diese werden
entweder modernisiert oder es werden neue Wohnprojekte entwickelt.

4.3 Eingesetzte Instrumente

Die Stadt Goppingen stellt fiir jedes Baugebiet ein so genanntes Exposé,
das unter anderem den Bebauungsplan beinhaltet, bereit. Die
Interessenten kénnen sich dadurch Uber die einzelnen Baugebiete
Informationen beschaffen. Die Bereitstellung von Férdergeldern flr das
Familienprogramm setzt die Stadt als Instrumente ein.

4.4 Konzepte

Im  Oktober 2008 begann die  Stadt Goppingen  ein
Stadtentwicklungskonzept zu schaffen, das fir die nachsten 20 Jahre eine
Leitlinie fir kommunalpolitisches Planen und Handeln darstellen soll. Das
Entwicklungskonzept ,Goéppingen 2030 - Konzept fir die stadtebauliche
Entwicklung® wurde unter Einbeziehung von der Stadtverwaltung, dem
Gemeinderat sowie den Bilrgerinnen und Blrgern erarbeitet. Dabei
wurden unter anderem im Bereich ,Wohnen“ Themenfelder erarbeitet,
welche der Stadt Géppingen dazu dienen den kinftigen Entwicklungen
der Bevdlkerung entgegenzuwirken und die Attraktivitait des Wohnens zu

steigern.
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5 Ursachen der ricklaufigen Einwohnerentwicklung in

Goppingen

Die Einwohnerentwicklung setzt sich aus den beiden Faktoren der
natdrlichen und der raumlichen Bevdlkerungsentwicklung zusammen. In
diesem Kapitel wird auf die raumliche Bevdlkerungsentwicklung
eingegangen und somit die Ursachen fur Stadt-Umland-Wanderungen
naher betrachtet. Durch das klnftig immer starkere Konkurrieren um
Einwohner von Stadten und Gemeinden lasst eine Vielzahl von Stadten
mittels Umfragen die Motive fir Stadt-Umland-Wanderungen untersuchen.
Dadurch kénnen mégliche Grinde, die einen Wohnortwechsel auslésen,
ermittelt und weiteren negativen Abwanderungstrends ins Umland
entgegengewirkt werden. Im Folgenden werden Grinde anhand von
Primar- und Sekundarliteratur erdrtert, was Birgerinnen und Blrger dazu
bewegt, aus der Stadt ins Umland zu ziehen. Aufgrund der nicht
reprasentativen empirischen Erhebung in Kapitel 5.2, kann mit den
Umzugsmotiven aus Kapitel 5.1 und den Ergebnissen aus der
Untersuchung zu den Umzugsgriinden ins Géppinger Umland, nur auf die
moglichen Abwanderungsgriinde von ehemaligen Géppinger Blrgerinnen

und Birgern hingewiesen werden.

5.1 Motive fur Stadt-Umland-Wanderungen

Viele Kommunen sind unterschiedlich stark von einer Abwanderung
betroffen. In der Altersgruppe der 18- bis unter 24-Jahrigen, den so
genannten Bildungswanderern, ist die Mobilitat am gréBten. Es wandern
deshalb vor allem viele jungen Menschen aus den Kommunen ab, da in
dieser Altersgruppe viele auf der Suche nach guten und geeigneten
Bildungsangeboten und Arbeitsplétzen sind.>?

%2 Vgl. GroBe Starmann, Carsten/Schmidt, Kerstin: Kommunen im demographischen
Wandel: Trends und Handlungsstrategien, in: Frech, Siegfried/Reschl, Richard (Hrsg.):
Urbanitat neu planen: Stadtplanung, Stadtumbau, Stadtentwicklung, Schwalbach/Ts.
2010, S. 87 —101.
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Im Gegensatz zu den vergangenen Jahren ziehen heute nicht mehr nur
Uberwiegend Familien sondern zunehmend junge Ein- und
Zweipersonenhaushalte aus der Kernstadt in das Umland.* Dies liegt vor
allem auch am allgemeinen Wandel der Haushaltsstrukturen. Die
Ursachen flr Wanderungsmotive aus der Kernstadt ins Umland sind
vielschichtig.

Als eines der Hauptmotive fir die Stadt-Umland-Wanderungen gilt das
Preisgefélle beim Wohnen zwischen der Kernstadt und dem Umland.
Gegenlber Wohnstandorten in der Kernstadt bietet das Umland ein
besseres Preis-Leistungs-Verhaltnis sowie glnstigere Bauland- und
Wohnungspreise. Persdnliche (z.B. Zusammenzug mit dem Partner),
wohnungsbezogene (z.B. die Suche nach einer grdéBeren oder
preiswerteren Wohnung, Mangel an Bauland, fehlende
Wohnungsangebote  oder  Bildung von  Wohneigentum)  und
wohnungsumfeldbezogene Griinde (z.B. Wunsch nach Wohnen im
Grinen  oder eine unsichere = Wohngegend) sind  weitere
ausschlaggebende Grinde fir einen Wohnstandortwechsel ins Umland.
Berufliche Grinde wie beispielsweise der Wechsel des Arbeitsplatzes
oder der Beginn einer Ausbildung gehéren zu den Hauptmotiven fir

Umzige.

5.2 Empirische Untersuchung

Die empirische Sozialforschung wendet verschiedene Methoden zur
Erhebung von Daten an. ,Neben der Befragung sind dies die Beobachtung

und die Inhaltsanalyse.**

Die Befragung gilt in der empirischen
Sozialforschung als Standardinstrument. Die schriftliche, mindliche und
internetgestitzte Befragung sowie die strukturierte oder unstrukturierte

Befragung sind verschiedene Formen die bei der Durchflihrung einer

%% vgl. Aring/Jiirgen, Herfert/Giinter: Neue Muster der Wohnsuburbanisierung, in:
Brake/Klaus, Dangschat/Jens S., Herfert/Giinter (Hrsg.): Suburbanisierung in
Deutschland, Opladen 2001, S. 43 — 56.

54Vg|. Hader, Michael: Empirische Sozialforschung: Eine Einflihrung, 1. A., Wiesbaden
2006, S. 185.
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Befragung angewendet werden kénnen. In dieser Arbeit wird das
Instrument der schriftlichen Befragung anhand eines standardisierten
Fragebogens eingesetzt. Bei einem standardisierten Fragebogen handelt
es sich um einen genau ausformulierten Fragebogen, der die Reihenfolge
der Fragen vorgibt. Jeder Person werden dieselben Fragen in derselben
Reihenfolge gestellt. Durch einen solchen Fragebogen wird ermdglicht,
dass in kurzer Zeit viele Personen zu einem bestimmten Thema befragt

werden konnen.

5.2.1 Ziel der empirischen Untersuchung

Mit dieser Untersuchung sollen die Wanderungsmotive von
weggezogenen Buirgerinnen und Blrgern der Stadt Goéppingen ins
Goppinger Umland analysiet werden. Die Bewertung des
Wohnungsangebots stand bei dieser Umfrage im Vordergrund. Die
Ergebnisse der Untersuchung sollen in Kapitel 7 miteinbezogen werden,
um mogliche Handlungsempfehlungen an die Stadt Géppingen geben zu

kénnen, um die Abwanderung ins Umland zu verringern.

5.2.2 Auswertung der Befragung

Bei den zehn Teilnehmerinnen und Teilnehmern der Umfrage handelte es
sich Uberwiegend um Paaren mit Kinder und Paaren ohne Kinder, die ins
Umland gezogen sind. Einen kleinen Teil der Befragung bildeten die
Einpersonenhaushalte. Die Befragten konnten in drei verschiedene
Altersgruppen eingeteilt werden. In der Altersgruppe der 26- bis 35-
Jahrigen sowie in der Altergruppe der 36- bis 45-Jahrigen waren es
jeweils vier Befragte. Die Altergruppe der 46- bis 59-Jahrigen bestand aus
zwei Personen.*

Die Grinde des Umzugs wurden mit 13 Fragen sehr detailliert abgefragt.
Die Frage 13 ,Sonstige Grinde“ konnten die Teilnehmer frei beantworten.

Zwei der Befragten gaben an, dass der Auszug von ,daheim“ und Umzug

%% Vgl. Auswertung der empirischen Untersuchen zu den Umzugsgriinden von
Burgerinnen und Biirgern aus Goppingen ins Géppinger Umland, Anlage 13.
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in die Nahe der GroBeltern ein zusatzlicher Grund fir den
Wohnortwechsel war. Die haufigsten Grinde, die von den Befragten fir
einen Umzug ins Umland genannt wurden, waren der Erwerb einer
Eigentumswohnung/eines Eigenheims, der Wunsch nach ,Wohnen im
Granen“ und eine zu kleine Wohnung bzw. ein zu kleines Haus. Motive,
den Wohnort aufgrund des Berufs, der Gesundheit oder der
Unzufriedenheit mit Angeboten wie z.B. kulturelle Angebote zu wechseln,
waren nicht ausschlaggebend.*®

Die Umzugsmotive wurden zusétzlich in Bezug auf den Haushaltstyp
néher betrachtet. Dabei lieB sich feststellen, dass bei den Paaren ohne
Kinder persodnliche Grinde (Zusammenzug mit dem Partner) und der
Erwerb einer Eigentumswohnung/eines Eigenheims Hauptmotive flr einen
Wohnortwechsel waren. Den Wunsch nach ,Wohnen im Griinen® und eine
zu kleine Wohnung bzw. ein zu kleines Haus nannten die Paare mit
Kindern als Hauptumzugsgriinde.®’

Abbildung 4: Wohnform

Wohnform
12
10
O Enfamilienhaus
E 8 @ Doppel-/Reihenhaus
2 6 O Mehrfamilienhaus
“::é 4L O Alten-/Pflegeheim
B Sonstiges
L]
0 ‘
Jetzige Vorherige
Wohnform Wohnform

Quelle: Eigene Darstellung

% vgl. Auswertung der empirischen Untersuchen zu den Umzugsgriinden von
Burgerinnen und Biirgern aus Goppingen ins Géppinger Umland, Anlage 13.
> Vgl. ebenda, Anlage 13.
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Der Vergleich der Wohnform vor und nach dem Umzug macht deutlich,
dass der Wegzug aus Goéppingen mit einer Anderung der Wohnform
verbunden war. Alle Befragten wohnten vor dem Wegzug in einem
Mehrfamilienhaus. Mehr als die Halfte der Befragten wohnt jetzt in einem
Einfamilienhaus oder in einem Doppel- oder Reihenhaus.

Abbildung 5: Eigentumsform

Eigentumsform

.-‘E’ O Miete
:":'é 3 @ Egentum
T

Neuer Wohnort Goppingen

Quelle: Eigene Darstellung

Bei der Frage nach der Eigentumsform vor und nach dem Umzug waren
drei der Befragten am alten Wohnort im Besitz von Eigentum. Nach dem
Umzug waren nun sechs Haushalte Eigentimer. Somit kénnte der
Wegzug aus Goéppingen mit dem Erwerb von Wohneigentum
zusammenhangen.

Am Ende des Fragebogens sollten die Befragten beantworten, ob sie sich
eine Rlckkehr nach Goppingen vorstellen kénnten. Bei Bejahung dieser
Frage sollte kurz erlautert werden, unter welchen Umstédnden eine
Riickkehr in Frage kommen wiirde. Uber die Halfte der Befragten

Haushalte kénnten sich vorstellen nach Géppingen zurlickzukehren, falls
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ein passendes und preiswertes Haus oder eine Wohnung gefunden

werden wiirde.*®

6 Benchmarking - Von anderen Kommunen lernen

Als Untersuchungsraume wurden die Stadt Ludwigsburg und die Stadt
Fellbach ausgewahlt. Es werden die Herausforderungen an die
Wohnungspolitik der beiden Stadte beschrieben. Die Stadt Fellbach und
die Stadt Ludwigsburg haben einige Ziele festgelegt, um Anreize fir
Neuburgerinnen und Neublrger zu schaffen und um einer klnftigen
negativen Einwohnerentwicklung entgegenzuwirken. Um diese Ziele
umsetzen zu kdénnen, werden von den beiden Stadten jeweils
unterschiedliche wohnungspolitische MaBnahmen, Instrumente und
Konzepte eingesetzt.

6.1  Wohnungspolitik in Fellbach

Der prognostizierte Einwohnerriickgang stellt die Stadt Fellbach vor einige
Herausforderungen.

Insbesondere ist die Stadt von einem sehr starken negativen
Wanderungssaldo, vor allem bei jungen Familien, betroffen.

Es wird versucht mit verschiedenen Wohnungsangeboten und F&rder-
programmen der kinftigen natlrlichen Bevélkerungsentwicklung und den
hohen Wanderungsdefiziten entgegenzuwirken.

6.1.1 Lage und Strukturdaten

Lage
Fellbach ist seit 1956 GroBe Kreisstadt, zahlt 43.716°° Einwohner und liegt

im Rems-Murr-Kreis. Neben der Kernstadt gehéren die beiden Stadtteile

%8 Vgl. Auswertung der empirischen Untersuchen zu den Umzugsgriinden von
Burgerinnen und Biirgern aus Goppingen ins Géppinger Umland, Anlage 13.
%% Vgl. Stadtplanungsamt Fellbach, Anlage 14.
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Schmiden und Oeffingen zum Fellbacher Stadtgebiet. Schmiden wurde
1973 und Oeffingen 1974 eingegliedert.

Fellbach liegt in der wirtschaftsstarken Region Stuttgart und ca. 10 km
nord-Gstlich von Stuttgart entfernt. Laut dem Landesentwicklungsplan
Baden Woirttemberg bildet Fellbach gemeinsam mit Waiblingen ein

Mittelzentrum.

Strukturdaten®

Am 31.12.2009 lebten in Fellbach 43.716 Einwohner auf einer Flache von
2.770 ha. Der Frauenanteil betragt 51,3% und der Anteil an Auslandern
18,7%.

Sozialversicherungspflichtig beschéaftigt am Arbeitsort sind insgesamt

18.602 Personen. Der Anteil der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten am Arbeitsort im produzierenden Gewerbe betragt 28,6%,
im Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe 29% und im
Dienstleistungssektor 41,7%.°

Fellbach verbucht 12.108 Berufsauspendler und 14.340 Beschéftigte
pendeln zu ihrem Arbeitsplatz in die Stadt Fellbach.

In Fellbach leben 1.089 Arbeitslose.

6.1.2 Herausforderungen

Beobachtungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass Fellbach
zunehmend bei Familien einen sehr starken negativen Wanderungssaldo

aufweist.

% Anm.: Alle Strukturdaten der Stadt Fellbach, auBer die Anteile der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort im produzierenden Gewerbe,
wurden vom Stadtplanungsamt Fellbach erhalten und sind in Anlage 14 als
Quellennachweis aufgefiihrt.

%1 vgl. Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: Sozialversicherungspflichtig
beschéftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort seit 2008 nach Wirtschaftsbereichen,
http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp?H=ArbeitsmErwerb&U=02&T=03025014&E=GE&K=119&R=G
E119020, [Stand: 10.09.2010], Anlage 14.
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Aus einer Untersuchung von 2008 der LBBW Immobilien
Kommunalentwicklungs GmbH Stuttgart, in der weggezogene Familien zu
ihren Wanderungsmotiven befragt wurden, geht hervor, dass vor allem
Familien in der Griindungsphase verstérkt ins Umland abwandern®?. Die
Hauptgriinde dafiir sind die zu hohen Baulandpreise in Fellbach und das
unzureichende Wohnungsangebot. Die Baulandpreise fir Wohnbauland in
Fellbach reichen von 450€/gm bis 560€/gm.

Deutliche Mangel am unzureichenden Wohnungsangebot liegen
hauptsachlich am fehlenden Angebot an Ein- und Zweifamilienhdusern
und Wohnungen mit Garten, gerade auch in besseren Lagen, an
familiengerechten Wohnungen und deren Preisniveau sowie am hohen
Preisniveau bei Miet- und Eigentumswohnungen.®®

Fehlende Wohnangebote flr Familien gibt es beispielsweise auch in der
Innenstadt. Das Wohnumfeld ist nicht fir Familien geeignet und die Preise
sind zu teuer.

In den vergangenen Jahren hat die Stadt Angebote in der Innenstadt
entwickelt, die hauptsachlich die Altersgruppe der Uber 50-Jahrigen
angesprochen haben.

Obwohl in allen Stadtteilen ein umfassendes Wohnangebot flir Senioren
wie zum Beispiel ,Betreutes Wohnen“ sowie eine gute Pflegeinfrastruktur
vorhanden ist, verbucht Fellbach Uberraschenderweise bei den Senioren
einen hohen negativen Wanderungssaldo. Die Grinde dafir sind derzeit

noch unbekannt.

6.1.3 Ziele

Der Altersdurchschnitt in Fellbach liegt derzeit bei 44 Jahren und wird laut
statistischen Berechnungen bis ins Jahr 2038 um vier Jahre ansteigen,
falls die Stadt dem nicht entgegenwirkt. Falls die prognostizierte
ricklaufige Bevdlkerungszahl unter 40.000 sinkt, wird die Infrastruktur, die

%2 Vgl. Stadt Fellbach, Umzugsbefragung 2008, S.1, Anlage 15.
% Vgl. Stadt Fellbach, Umzugsbefragung 2008, S.8, Anlage 15.
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auf eine Einwohnerzahl von 40.000 bis 45.000 ausgelegt ist, nicht mehr
finanzierbar werden.®*

Fellbach versucht deshalb die Altersstruktur der Bevdlkerung und die
Entwicklung der Einwohnerzahl so zu steuern, dass die gut ausgebaute
Infrastruktur, wie Kindergarten und Kindertagesstatten auch in Zukunft

ausgelastet werden kann.

Das heif3t:

a) Abwanderung ins Umland stoppen und Neublirgerinnen und
Neubiirger gewinnen
Familien, insbesondere diejenigen in der Familiengrindungsphase,
und junge Menschen, die in Fellbach leben, sollen durch Wohnungs-
angebote, Foérderprogramme und Lebensbedingungen gehalten
werden. Diese Angebote sollen auch Anreize fir Neubirgerinnen und
Neubdrger bieten.

b) ,,Ruckwanderer“ gewinnen

Die so genannten ,Rickwanderer gehéren der Altersgruppe der Uber
50-Jahrigen an und sind ehemalige Biirger der Stadt Fellbach. Diese
Generation zog damals in der Familiengriindungsphase aus der Stadt
ins Umland und baute dort ihr Haus ,im Grinen®. Heute sind oft die
Kinder aus dem Haus und die Eltern spielen mit dem Gedanken wieder
in die Stadt zurlckzukehren. Attraktive und hochwertige
Wohnungsangebote, hauptséchlich in der Innenstadt, sollen dieses
Klientel wieder in die Stadt locken.

6.1.4 MaBnahmen

Es wurden verwaltungsinterne Arbeitsgruppen gebildet, die speziell fur die
Erarbeitung und Entwicklung weiterer kinftiger MaBnahmen hinsichtlich
der oben genannten Ziele zustandig sind.

o4 Vgl. Interview vom 04.08.2010 mit Herrn Steiner, Anlage 16.
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6.1.4.1 Aktuelle MaBnahmen

a)

b)

Forderprogramm fir Familien

Seit 2005 erhalten Familien mit Kindern bis 16 Jahren beim Kauf oder
Bau einer Wohnung oder eines Hauses (Altbau oder Neubau) in
Fellbach einen Zuschuss von 4.000 € fiir das erste Kind und zusatzlich
5.000 € fir jedes weitere Kind.®® Das Baukindergeld gilt auch fiir
neugeborene Kinder bis zu funf Jahren nach dem Einzug. Diese
Forderung der Stadt gilt generell bei jedem Bau beziehungsweise
Erwerb einer Wohnung in Fellbach.

Mit diesen Zuschlssen versucht die Stadt Anreize fir junge Familien

zu schaffen und sie an Fellbach zu binden.

Vielfaltiges Wohnungsangebot

Im Fellbacher Stadtteil Schmiden ist seit 2008 auf einem
Brachgrundstiick eine Passivhaus-Siedlung®® in zentraler Lage
entstanden.

Hier steht Okologisches Bauen im Geschosswohnungsbau im
Vordergrund.

Mit der Passivhaus-Siedlung sind verschiedene Wohnungstypen
entstanden, beispielsweise luxuridsere Appartements, kostenglnstige
Maisonettenwohnungen bis hin zu groBen Wohnungen. So stehen den
individuellen Bedurfnissen von Familien, Alleinstehenden oder
Senioren unterschiedliche Wohnungsangebote zur Verfigung.

Mit den geplanten Plus-Energiehdusern im Stadtteil Schmiden, die
Uber den Passivhausstandard hinaus durch Fotovoltaik-Anlagen
Energie fir elektrische Gerate gewinnen, werden weitere Wohnungs-
angebote geschaffen. Die Stadt Fellbach stellt daflir ihnre Grundstiicke
zur Verfliigung und subventioniert das Grundstiick auf 385 €/gm.

%% vgl. Interview am 04.08.2010 mit Herrn Steiner, Anlage 16.

% Anm.: Bei einem Passivhaus gibt es kein aktives Heizungssystem. Aus ,passiven®
Energiequellen wie Sonneneinstrahlung, Kérperwarme der im Passivhaus lebenden
Personen oder technischen Geraten wird Warme fir das Haus gewonnen.

31



Benchmarking - Von anderen Kommunen lernen

c¢) Familienfreundliches Wohnen

Laut des Gemeinderatsbeschlusses vom Mai 2010 wird das seit
Jahren festgelegte Ziel ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung*
weiter verfolgt.®” D.h. es werden vorrangig Flachen wie Brach- oder
alte Industrieflachen innerhalb der Siedlungsflachen bebaut bevor
neue Flachen fir Wohnbebauung erschlossen und in Anspruch
genommen werden.

Um das unzureichende und zu teure Wohnangebot fir Familien zu
verbessern, sollen daflir spezielle Beispiele entwickelt werden. In
einem Teilabschnitt der groBen Baugebiete ,Esslinger Weg“ und ,Bahl*
soll ein ,Testentwurf® gemacht werden, bei dem familiengerechtes
Bauen erprobt werden soll. Ziel ist es Angebote fir die

verschiedensten FamiliengréBen und Haushalte zu entwickeln.

6.1.4.2 Kinftig geplante MaBnahmen

In den verwaltungsinternen Arbeitsgruppen wird zurzeit Uber weitere
MaBnahmen diskutiert, die klnftig entwickelt und umgesetzt werden
sollen.

Es ist geplant Grundstlicke im Erbbaurecht anzubieten um die finanzielle
Belastung fur Bauwillige gering und Uberschaubar zu halten. Zusétzlich
soll es Anreize far den Erwerb von Eigentum schaffen.

Verstarktes  Engagement und  preiswerte  Wohnangebote im
Mietwohnungsbau fir Familien ist eine weitere MaBnahme, die derzeit in
der Arbeitsgruppe erarbeitet wird. Die Stadt Fellbach plant klnftig
Grundstiicke fir Baugemeinschaften® zur Verfligung zu stellen..

Um familienfreundliches Wohnen kinftig in Felloach anbieten und
gewahrleisten zu koénnen, sollen Wettbewerbe fir Investoren und
Architekten ausgeschrieben werden. Es kommen Investoren und

Architekten in Frage, die Erfahrung in diesem Bereich aufweisen und

%7 Vgl. Gemeinderatsvorlage Drucksachen Nr. 055/2010, Anlage 17.

% Anm.: Bei einer Baugemeinschaft schlieBen sich bauwillige Personen zu einer Gruppe
zusammen, die gemeinsam ihr Wohneigentum realisieren und an der Planung und am
Bau mitwirken.
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zusammen einen Entwurf flr familienfreundliches Wohnen in Fellbach

erstellen.

6.1.5 Eingesetzte Instrumente

Die in Kapitel 6.1.4 beschriebenen MaBnahmen werden von der Stadt
Fellbach durch verschiedene Instrumente umgesetzt. Alle gréBeren
Bauprojekte, wie zum Beispiel die Passivhaus-Siedlung im Stadtteil
Schmiden, werden von der Stadt durch Wettbewerbe fir Investoren und
Architekten verwirklicht. Die Wettbewerbsergebnisse werden in den
Bebauungsplanen umgesetzt. Aufgrund von wenigen eigenen
Baugrundsticken kann die Stadt Fellbach einen geringen Teil ihrer
Grundstlicke fur Bauprojekte zur Verfligung stellen. Die Bereitstellung von
Fordergeldern fir das Baukindergeld setzt die Stadt ebenfalls als

Steuerungsinstrument ein.

6.1.6 Konzepte

Im Jahr 2008 wurde ein Stadtentwicklungsbericht von der Stadt Fellbach
erstellt, der die Téatigkeiten des Stadtplanungsamts der letzten Jahre
dokumentiert und Hinweise flr die kinftige Bevolkerungsentwicklung und
Vorhaben gibt. Im Jahr 2011 werden die ersten Arbeitsschritte fur das
Stadtentwicklungskonzept der Stadt anlaufen, in dem konkrete Ziele und
MaBnahmen fir verschiedene Handlungsfelder wie zum Beispiel im
Bereich ,Wohnen* festgelegt werden sollen.

6.2 Wohnungspolitik in Ludwigsburg

Die Stadt Ludwigsburg beschéftigt sich schon seit einigen Jahren mit der
demografischen  Entwicklung und versucht durch verschiedene
Handlungsweisen dem kinftigen Rickgang der Einwohnerzahl und den

Veranderungen in der Bevdlkerungsstruktur entgegen zu steuern.
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6.2.1 Lage und Strukturdaten

Lage
Die seit 1956 GroBe Kreisstadt Ludwigsburg liegt im Landkreis

Ludwigsburg und ist mit 85.455% Einwohnern die gréBte Stadt des
Kreises. Pflugfelden, Eglosheim, Hoheneck, OBweil, Grinbulhl,
Neckarweihingen und Poppenweiler sind Ludwigsburgs sieben Stadtteile

und bilden zusammen mit der Kernstadt das Stadtgebiet Ludwigsburg.
Ludwigsburg liegt in der Region Stuttgart, ca. 15 km nérdlich von Stuttgart
und wird im Landesentwicklungsplan Baden Wiuirttemberg zusammen mit

Kornwestheim als Mittelzentrum ausgewiesen.

Strukturdaten’®

Zum 31.12.2009 umfasste das Ludwigsburger Gemeindegebiet 4.335 ha
mit einer Einwohnerzahl von 85.455. Der Einwohneranteil an Frauen liegt
bei 51,7 % und der Anteil an Auslandern bei 18,1 %.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort
betragt insgesamt 42.274. Deren Anteil liegt im produzierenden Gewerbe
bei 22,6 %, im Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe bei 23,2 % und
im Dienstleistungssektor bei 54 %."

Wahrend 19.432 Personen aus Ludwigsburg Uber die Gemeindegrenze
hinaus zu ihrem Arbeitsplatz pendeln, liegt die Zahl der Berufseinpendler
bei 30.949.

In Ludwigsburg leben 3.180 Arbeitslose.

%9 vgl. Amt fiir Statistik Ludwigsburg, Anlage 18.

© Anm.: Alle Strukturdaten der Stadt Ludwigsburg, auBer die Anteile der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort im produzierenden Gewerbe,
wurden vom Amt fur Statistik Ludwigsburg erhalten und sind in Anlage 18 als
Quellennachweis aufgefiihrt.

"' Vgl. Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: Sozialversicherungspflichtig
beschéftigte Arbeitsnehmer am Arbeitsort seit 2008 nach Wirtschaftsbereichen,
http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp?H=ArbeitsmErwerb&U=02&T=03025014&E=GE&K=118&R=G
E118048, [Stand: 10.09.2010], Anlage 18.
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6.2.2 Herausforderung

Ludwigsburg verzeichnete bis vor vier Jahren noch einen erheblichen
Einwohnerverlust bei der Altersgruppe der 20- bis 35-Jahrigen und bei
Familien mit Kindern.

Es waren hauptséchlich junge Familien, die aus Ludwigsburg ins Umland
weggezogen sind. Dies lag vor allem daran, dass nicht ausreichend
Wohnangebote in der Stadt vorhanden und die Baulandpreise zu teuer
waren. Die Baulandpreise von Ludwigsburg reichen von 370€/gm bis
600€/qm."

Durch die Ausweisung neuer Baugebiete wurden weitere Wohnangebote
geschaffen und somit konnten Wanderungsverluste teilweise abgemildert
werden.

Die Abwanderung ins Umland stellt weiterhin eine Herausforderung fir die
Stadt dar, der auch kiinftig entgegengesteuert werden muss.

6.2.3 Ziele

Ludwigsburg versucht die Entwicklung der Einwohnerzahl positiv zu
beeinflussen und eine ausgeglichene Bevdlkerungs- und Altersstruktur zu
schaffen, indem sie ein vielfaltiges Wohnangebot flir alle Bevélkerungs-
gruppen in Neubau- und Bestandsgebieten schaffen wollen und

Folgendes versuchen zu erreichen:

a) Abwanderung stoppen und Anreize fir Interessenten aus dem
Umland schaffen
Durch Wanderungsverluste von Familien ins Ludwigsburger Umland
sollen insbesondere familienfreundliche und bezahlbare Wohn-
angebote entwickelt werden. Neben dem Ziel, Familien, die in
Ludwigsburg wohnen, zu halten, ist flir Ludwigsburg auch die

Interessentengruppe aus Stuttgart bedeutend. Denn das Bauland und

"2 Vgl. Gutachterausschuss fir die Ermittlung von Grundstiickswerten in Ludwigsburg
(Hrsg.): Immobilienmarkt 2009:Jahresbericht,
http://www.ludwigsburg.de/servlet/PB/show/1277636_11/Immobilienmarktbericht2009.pdf,
[Stand: 26.08.2010], Anlage 19.
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die Wohnungen sind in Stuttgart knapp und um einiges teuerer als in
Ludwigsburg. Ludwigsburg erhofft sich dadurch vom so genannten

Stuttgarter Wohnungsmangel profitieren zu kénnen.”®

b) Wohnen im Alter in der Innenstadt
Es sollen Wohnungsangebote fiir Altere in zentraler und ruhiger Lage

geschaffen werden.

6.2.4 MaBnahmen

In dem vom Gemeinderat im Juni 2006 beschlossenen Masterplan’ sind
far die im vorherigen Punkt beschrieben Ziele MaBnahmen festgelegt, die

teilweise schon umgesetzt wurden.

6.2.4.1 Aktuelle MaBnahmen

a) Forderprogramm flir Familien

Seit 2006 férdert die Stadt mit dem so genannten ,Baukindergeld®
Familien mit Kindern beim Bau oder Erwerb von selbst genutztem
Wohneigentum auf stadtischen Grundstiicken.”® Die Stadt bezuschusst
jedes Kind unter 18 Jahren mit einem einmaligen Betrag von 3.000 €.
Dadurch soll Familien mit Kindern die Schaffung von Wohneigentum
erleichtert werden und Anreize fir Interessenten aus dem Umland
gegeben werden.

Diese Forderung gilt nur noch bis zum 30.09.2010 und wird aus

finanziellen Grinden eingestellt.

e Vgl. Interview vom 19.07.2010 mit Herrn Burkhardt, siehe Anhang: Anlage 20.

" Vgl. Stadt Ludwigsburg: Die Masterpline zu den Themenfeldern des
Stadtentwicklungskonzepts ,,Chancen fir Ludwigsburg®,
http://www.ludwigsburg.de/servlet/PB/show/1261175/Masterplan2009_g.pdf,

[78tand: 12.09.2010], Anlage 25.

® Vgl. Stadt Ludwigsburg: Ludwigsburger Baukindergeld: Richtlinien zur Férderung von
selbstgenutztem Wohneigentum in Ludwigsburg,
http://www.ludwigsburg.de/serviet/PB/show/1193242/Richtlinien%20Ludwigsburger%20B
aukindergeld.pdf, [Stand: 23.08.2010], Anlage 21.
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b)

Mietwohnungsbau

Die Stadt ist schon seit einigen Jahren im Bereich des
Mietwohnungsbaus tatig. Sie mietet auch Wohnungen von
Privatinvestoren an, vermietet diese an Wohnungssuchende weiter
und gewdahrt in Abhéangigkeit des zur Verflgung stehenden
Einkommens eine Férderung an die Mieter.

Die Stadt bietet der Wohnungsbau Ludwigsburg und anderen
Wohnbautragern geeignete Grundstiicke zum Bau von Mietwohnungen
mit Belegungsrechten durch die Stadt an um der Bildung von sozialen
Brennpunkten entgegenzusteuern.”® Zur Entscharfung solcher sozialen
Brennpunkte stellt die Stadt in jedem Neubaugebiet eine Bauflache zur
Errichtung eines Mehrfamilienhauses bereit.””

Vielfaltiges Wohnungsangebot

Mit dem Wohngebiet ,Hartnacker Hohe“ ist auf einem ehemaligen
Kasernengebiet ein Baugebiet entstanden, das ein breites Spektrum
an Wohnangeboten fir unterschiedliche Zielgruppen bereitstellt.
Preiswerte Bauplatze fir Familien mit Kindern, exklusives Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen, sowie ,Wohnen und Arbeiten“ stehen in

diesem Baugebiet zur Verfigung.

Mit einem Angebot von preiswerten Reihenhdusern und
Mietwohnungen sollen Starterhaushalte, d.h. junge Menschen
zwischen 25 und 40 Jahren angesprochen werden. Gerade dieser
Zielgruppe, die am Anfang ihrer beruflichen Laufbahn steht oder sich in
der Familiengriindungsphase befindet, soll dadurch der Erwerb von
Wohneigentum erleichtert werden. Im Baugebiet ,Hartnacker Héhe*
und ,Sonnenberg” werden fir Starterhaushalte preisglinstige

Reihenhduser angeboten.

"8 Vgl. Stadt Ludwigsburg: Wohnpolitische Strategie, Ludwigsburg 2006, S. 37, Anlage

22.

7 Vgl. ebenda, S.37, Anlage 22.
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Far diejenigen, die weniger Geld haben, vor allem auch Studenten an
den Ludwigsburger Hochschulen, werden kleinere und preisglnstigere

Mietwohnungen angeboten.

d) Baugemeinschaften

Die Stadt unterstitzt solche Baugruppen durch verschiedene
Aktivitaten. Bei der Vermarktung des Baugebiets ,Hartnacker Héhe*
wurden solche Baugruppen speziell berlicksichtigt. Die Stadt stellt fir
diese Zielgruppen Grundstiicke zur Verfigung. Die Grundsticke
werden fir diese Baugruppen reserviert, d.h. sie werden nicht
anderweitig vermarktet.

Die Stadt kiimmert sich auBerdem um die Offentlichkeitsarbeit, beréat
und vermittelt Interessenten an Baugemeinschaften. Durch solche
Baugemeinschaften kann kostenglnstig Wohneigentum geschaffen
werden und es entstehen neue und verschiedene Wohnformen, die
das Wohnungsangebot erweitern.

6.2.4.2 Kinftig geplante MaBnahmen

Es sollen kinftig in jedem Stadtteil Kinder- und Familienzentren (z.B.
Kindertagesstatten, die eine Ganztagesbetreuung von Kindern ab einem
Jahr anbieten) gebaut werden. Das ,Gemeinschaftshaus” soll als
Infrastrukturvorteil dienen und eine Grundlage flir die Betreuung schaffen.
Die Schaffung und Ausweitung des Wohnangebots fiur alle
Bevdlkerungsgruppen wird weiterhin im Vordergrund stehen.

6.2.5 Eingesetzte Instrumente

Die Stadt Ludwigsburg setzt durch die Bereitstellung von Foérdergeldern
fir das ,Baukindergeld’ Anreize fir Familien. Die Stadt verfligt Uber einige
stadtische Grundstlicke wie zum Beispiel im Baugebiet ,Hartnacker H6he*,
die sie an Bautrager verkauft. Dadurch kann sie steuern, an welche
Zielgruppen das Bauland vergeben wird. Bei der Grundstiicksvergabe
kann die Stadt den Anteil des Eigentums bzw. Mietwohnungsbaus
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beeinflussen. Das Stadtentwicklungskonzept von Ludwigsburg beinhaltet
Masterplane, die fir verschiedene Themenfelder festgelegt wurden. Im
Masterplan ,Attraktives Wohnen“ wurden Ziele, MaBnahmen und die
Umsetzung fir die kommunale Wohnungspolitik in Ludwigsburg
festgelegt. Dieser Masterplan ist ein weiteres Instrument der Stadt.

Bei verschiedenen Baugebieten schreibt die Stadt Wettbewerbe fir
Investoren und Architekten aus.

Far die einzelnen Baugebiete wurden von der Stadt Ludwigsburg
Projektgruppen gebildet, die sich um die anfallenden Aufgaben im
jeweiligen Baugebiet kimmern. Aus der Projekitgruppe wurde jeweils ein
Ansprechpartner bestimmt, der fir Bauwillige und Interessenten bereit
steht. Eine weitere Projektgruppe kimmert sich speziell um die
,Kommunale Wohnungspolitik“ in Ludwigsburg. Diese setzt sich aus
Vertretern von  verschiedenen Fachbereichen zusammen. Fir
Interessenten und Bauwillige bietet die Stadt ein ,Blrgerbliro Bauen® an,
welches als Anlaufstelle fir Fragen rund um das Thema ,Bauen® dient.

6.2.6 Konzepte

Anfang 2004 hat die Stadtverwaltung unter Einbeziehung des
Gemeinderats und der Bevélkerung begonnen ein Stadtentwicklungs-
konzept zu erarbeiten um den kinftigen Herausforderungen entgegen zu
steuern. 2006 hat der Gemeinderat die erarbeiteten Leitsatze und Ziele fir
verschiedene Themenfelder wie zum Beispiel ,attraktives Wohnen®,
.Kulturelles Leben“ oder ,Wirtschaft und Arbeit* in dem Stadt-
entwicklungskonzept  ,Chancen  fir  Ludwigsburg® beschlossen.
Gleichzeitig wurden Masterplane zum  Stadtentwicklungskonzept
erarbeitet. Dieser Masterplan wird aktualisiert und fortgeschrieben.
Momentan werden fir die verschiedenen Handlungsfelder Indikatoren
festgelegt, mit denen analysiert werden soll inwieweit die Ziele des
Stadtentwicklungskonzepts bereits verwirklicht und umgesetzt wurden.
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6.3 Goppingen im Vergleich mit Fellbach und Ludwigsburg

Alle drei Stadte stehen aufgrund des klnftigen Rickgangs ihrer
Einwohnerzahl, den Veranderungen in der Altersstruktur und den
negativen Wanderungssalden vor verschiedenen Herausforderungen.
Dem demografischen Wandeln versuchen sie unter anderem durch die
Wohnungsbaupolitik entgegenzusteuern. Mit verschiedenen attraktiven
Wohnungsangeboten sollen Birgerinnen und Blrger gewonnen werden.
Die Stadte Fellbach und Ludwigsburg weisen vor allem bei jungen
Familien einen negativen Wanderungssaldo auf. Griinde liegen vor allem
an den zu hohen Baulandpreisen und am unzureichenden
Wohnungsangebot.  Goéppingen  verbucht aufgrund  persénlicher,
wohnungsbezogener und wohnungsumfeldbedingten Griinden bei den
jungen  Haushalten einen  negativen = Wanderungssaldo. Die
Abwanderungsgrinde ins Umland kénnen fir Géppingen nur vermutet
werden.

Durch attraktive Wohnangebote setzen sich Goéppingen, Fellbach und
Ludwigsburg zum Ziel die Abwanderung ins Umland zu stoppen und
Neubirgerinnen und Neublrger zu gewinnen.

Durch Férderprogramme wie zum Beispiel das ,Baukindergeld” soll fur
Familien die Bildung von Wohneigentum erleichtert und Anreize fir
Interessenten aus dem Umland geschaffen werden. In Géppingen und
Ludwigsburg erhalten Familien eine solche Férderung beim Bau oder
Erwerb von Wohneigentum auf stadtischen Grundsticken. In Fellbach
dagegen gilt die Férderung flr Familien fir alle Grundstiicke und nicht nur
fir die stadtischen Grundstlicke. Ludwigsburg wird ab 1. Oktober 2010
kein ,Baukindergeld“ mehr vergeben.

Das Angebot Grundsticke im Wege des Erbbaurecht zu erwerben, stellt
nur die Stadt Géppingen bereit. Dieses Angebot wird derzeit aufgrund des
hohen Erbbauzinses nur selten in Anspruch genommen.

Die Idee ,Arbeiten, Wohnen und Freizeit' zu vernetzen, versucht
Goppingen im Stauferpark umzusetzen. Familienfreundliches Wohnen in

der Innenstadt wird in Géppingen mit dem neuen Gebiet ,Am Stadtgarten’
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angeboten. Ludwigsburg dagegen hat mit der Entwicklung zahlreicher
neuer Baugebiete verschiedene Wohnangebote geschaffen. Das zurzeit
sehr attraktive Wohngebiet ,Hartnacker Hoéhe' stellt  far alle
Bevolkerungsgruppen Wohnangebote zur Verfligung. Wahrend im
Stauferpark ,Wohnen, Arbeiten und Freizeit® sowie Uberwiegend
Einfamilienhduser angeboten werden, wird im Wohngebiet ,Hartnacker
Hoéhe’ in Ludwigsburg ,Wohnen und Arbeiten®, exklusive Wohnangebote,
preiswertere  Angebote  fiir  Starterhaushalte und Familien,
Baugemeinschaften oder Mehrgenerationenwohnen verwirklicht.

Far Fellbach ist umweltbewusstes Bauen von groBer Bedeutung. Die
Stadt stellt daflir Grundstliicke zur Verfligung und unterstitzt Erwerber
eines solchen Grundstiickes durch einen Zuschuss. So stehen mit der
Passivhaussiedlung und den Plus-Energiehdusern die Aspekte des
6kologischen Bauens flr Fellbach im Vordergrund.

Die Wohnungsbau GmbH der Stadt Géppingen will durch den Kauf und
die Modernisierung von alten Gebauden in der Innenstadt eine
ausgeglichene Bevdlkerungsstruktur erzielen. Ludwigsburg steuert einer
Bildung von sozialen Brennpunkten durch den Mietwohnungsbau
entgegen, indem sie in jedem Neubaugebiet Grundstiicke zur Errichtung
eines Mehrfamilienhauses zur Verfligung stellt.

Im Gegensatz zu Goppingen und Fellbach werden in Ludwigburg
Baugemeinschaften unterstitzt. Die Stadt stellt daflir Baugrundstiicke zur
Verfigung und ist Anlauf- und Beratungsstelle fur Interessenten an
Baugemeinschaften. Die Stadt Ludwigsburg hat fir Interessenten und
Bauwillige ein ,Blrgerblro Bauen“ eingerichtet, das Anlaufstelle fir
Fragen im Bereich ,Bauen* ist.
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7 Handlungsempfehlungen fir die Stadt Goppingen

Im Vergleich mit Fellbach und Ludwigsburg hat sich gezeigt, dass die
beiden Stadte im Gegensatz zu Gdéppingen im Hinblick auf die klinftige
Bevdlkerungsentwicklung und die Stadt-Umland-Wanderung deutlich
starker in der kommunalen Wohnungspolitik tatig sind. Durch ein
vielfaltiges Wohnungsangebot fir alle Bevodlkerungsgruppen schaffen
Fellbach und Ludwigsburg Anreize, sich dort nieder zu lassen und beide
Stadte gewinnen gleichzeitig als Wohnstandort an Attraktivitat. Im
wohnungspolitischen Bereich hat die Stadt Gdppingen noch einige
Potenziale um der kinftigen Einwohnerentwicklung entgegensteuern zu
kénnen.

Die Antwort auf die Frage, mit welchen MaBnahmen die Stadt Géppingen
durch die Wohnungsbaupolitik dazu beitragen kann, dass die
Einwohnerentwicklung  weniger  stark  abnimmt, kann  durch
Handlungsvorschlage anhand der empirischen Untersuchung in Kapitel
5.2, den Motiven fir Stadt-Umland-Wanderungen in Kapitel 5.1 und des
Vergleichs mit Fellbach und Ludwigsburg gegeben werden.

Um Anreize fir Neuburgerinnen und Neubirger zu schaffen und die
Bevdlkerung in Goppingen zu halten, muss das Wohnungsangebot
erweitert werden, so dass fir alle Bevélkerungsgruppen attraktive
Angebote zur Verfligung stehen.

Mit dem ,Stauferpark® und dem neuen Wohnstandort ,Am Stadtgarten”
stellt Géppingen Wohnangebote bereit. Durch den ,Stauferpark” erhofft
sich die Stadt, insbesondere Personen aus dem Raum Stuttgart
ansprechen und gewinnen zu kdnnen. Dies konnte bis jetzt aber noch
nicht richtig umgesetzt werden.”® Ein Grund liegt darin, dass die Lage des
Stauferparks zu weit von der Innenstadt entfernt ist und die Bewohner
aufgrund eines nicht ausreichenden 6ffentlichen Nahverkehrsnetzes auf
Autos angewiesen sind.” Des Weiteren wird bemangelt, dass keine groBe

8 Vgl. Interview vom 25.08.2010 mit Herrn Brinker, Anlage 23.
" Vgl. ebenda, Anlage 23
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Auswahl an besonderen Wohnangeboten vorhanden ist®® Durch die
Entwicklung von Wohngebieten, die individuelle Wohnangebote fur alle
Zielgruppen zur Verflgung stellen (siehe Stadt Ludwigsburg Wohngebiet
.2Hartnacker Hohe“) kénnte die Stadt Goppingen als Wohnstandort an
Attraktivitat gewinnen.

Insbesondere sollte eine Erweiterung des Wohnangebots fir Familien und
junge Ein- und Zweipersonenhaushalte im Vordergrund stehen.
Preisglinstiges Wohnen fir so genannte Starterhaushalte wird in
Goppingen zu wenig angeboten. Deshalb sollte fur solche Haushalte
kinftig ein preiswertes Wohnungsangebot (z.B. Bildung oder Erwerb von
preiswerten Reihenhdusern) bereitgestellt werden. Dadurch kénnen
Umzige ins Umland von jungen preissensiblen Haushalten, die sich
beispielsweise am Beginn des Berufslebens befinden, verhindert werden
und gleichzeitig Zuzige von Neublrgerinnen und Neublrgern erzielt
werden.

Im Bereich des 6kologischen Bauens, wie vergleichsweise in der Stadt
Fellbach mit ihren Plus-Energie-Hausern, kénnte die Stadt Gdppingen
MaBnahmen ergreifen um energiebewusste Bevdlkerungsgruppen
anzusprechen.

Einer negativen Bevolkerungsentwicklung kann die Stadt entgegenwirken,
indem sie Interessenten und Bauwilligen ermdglicht, Bauvorhaben in
Baugemeinschaften zu realisieren. Durch die Unterstitzung der Stadt
kénnen solchen Baugemeinschaften Grundstlicke zur Verfligung gestellt
werden. Als Ansprechpartner oder Vermittler von Interessenten an
Baugemeinschaften kann die Stadt zusatzlich fungieren.

Wettbewerbe fir Investoren und Architekten auszuschreiben, die fir
bestimmte Themen ein Konzept wie zum Beispiel familienfreundliches
Wohnen oder Okologisches Bauen entwickeln und verwirklichen, ware
eine weitere Mdglichkeit fir Géppingen als Wohnstandort an Attraktivitat
zu gewinnen. Die Einrichtung eines ,Blrgerbiros Bauen® als Anlauf- und

Beratungsstelle fir Interessenten kann empfohlen werden.

80 Vgl. Telefoninterview vom 27.08.2010 mit Herrn Maier, Anlage 11.
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8 Schlussfolgerung

Durch die immer alter werdende Bevoélkerung und den Rickgang der
Bevdlkerungszahl  versuchen viele Stadte durch verschiedene
Handlungsfelder und Angebote wie zum Beispiel ein gut ausgebautes
Kinderbetreuungsangebot insbesondere junge Familien in der Stadt zu
halten und zu gewinnen.

Bei der Untersuchung der Stadt Fellbach und Stadt Ludwigsburg und im
anschlieBenden Vergleich hat sich gezeigt, dass durch eine aktive
Wohnungspolitik zu einer positiven Bevidlkerungsentwicklung beigetragen
werden kann. Durch attraktive Wohnangebote profitiert die Stadt
Ludwigsburg von dem Wohnungsmangel der Stadt Stuttgart. Die Stadt
Goppingen kdnnte durch individuelle Wohnangebote in attraktiven Lagen
auch von diesem Mangel profitieren. Personen aus dem Raum Stuttgart

wird ermdglicht, preisgiinstiges Wohneigentum in Géppingen zu erwerben.

Um einer kinftigen negativen Einwohnerentwicklung entgegenzusteuern
und als Wohnstandort an Attraktivitat gewinnen zu kénnen, muss die Stadt
Goppingen verstarkt in der Wohnungsbaupolitik tatig werden. Es fehlen
insbesondere Angebote far junge Familien, Ein- und
Zweipersonenhaushalte, denen dadurch die Bildung von qualitativem und

preiswertem Wohneigentum ermdglicht wird.

Aufgrund des demografischen Wandels ist es unbedingt erforderlich neue
Strategien in der Wohnungsbaupolitik zu entwickeln und umzusetzen, die
sich an den Bedurfnissen der heutigen Haushaltsformen orientieren. Mit
individuellen Wohnungsangeboten und Férderprogrammen kann es der
Stadt Géppingen gelingen, dass die Bevélkerung in Goppingen gehalten

wird und dass Familien durch Zuztige gewonnen werden.
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Anlage 1: Fragebogen zu den Griinden von Umziigen aus
Goppingen ins Goppinger Umland



Fragebogen zu den Griinden von Umziigen aus Goppingen ins Goppinger
Umland

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Zeit fertige ich meine Bachelorarbeit beim Fachbereich
Stadtentwicklung/Stadtplanung der Stadt Goppingen. Mit dieser Umfrage mochte
ich die Griinde herausfinden, die fiir die Umziige aus Goppingen ins GOppinger
Umland verantwortlich sind.

Aus diesen Antworten soll abgeleitet werden, was die Stadt Goppingen im
Bereich ,,Wohnen‘ verbessern kann.

Ich mochte Sie bitten, die folgenden Fragen zu beantworten und den ausgefiillten
Fragebogen bis spitestens Freitag, 04.09.2010 an folgende Adresse zuriick zu
schicken:

Andrea Weber

Bergstr. 13

72587 Donnstetten

Ich sichere Thnen zu, dass alle Ihre angegebenen Daten anonym behandelt werden.
Freundliche Griif3e

Andrea Weber

1.  Bitte machen Sie zundchst einige personliche Angaben

1.1  Geschlecht:

weiblich maénnlich

1.2 Alter des Haushaltsvorstandes (in Jahren):

unter 18 18-25 26-35 36-45 46-59 60 und élter

1.3 Haushaltstyp:

Einpersonenhaushalt Paar ohne Kind Paar mit Kind(er)
ein Elternteil mit Kind Wohngemeinschaft Sonstiges

1.4 Familienstand:

verheiratet nicht verheiratet verwitwet
getrennt lebend geschieden Sonstiges



1.5 Alter und Geschlecht der in Ihrem Haushalt lebenden Personen:

Geburtsjahr Geschlecht
Minnlich Weiblich

Sie selbst
2. Person
3. Person
4. Person
5. Person
6. Person
1.6 Hochster Bildungsabschluss:

Volks-/Hauptschul- Mittlere Reife

abschluss

Hochschulabschluss Abgeschlossene
Lehre

Kein (Schul-) Sonstiges

Abschluss

1.7 Berufliche Stellung:

Nicht berufstitig Angestellte(r)
Beamte(r) Auszubildende(r)
Rentner(in) Selbstindige(er)
Student(in) Sonstiges

Abitur/Fachhoch -
schulreife
Meisterpriifung

Arbeiter(in)
Hausfrau/-mann
Schiiler(in)

2.  Bitte geben Sie an aus welchen Griinden Sie Goppingen verlassen/

verlassen haben

(Bitte kreuzen Sie in der Skala von 1 bis 5 pro Zeile nur eine Moglichkeit an)
1=trifft vollig zu, 2=trifft zu, 3=trifft weder vollig zu noch trifft iiberhaupt

nicht zu, 4=trifft weniger zu, S=trifft iiberhaupt nicht zu
2.1

Zusammenzug mit dem Partner
Berufliche Griinde
Gesundheitliche Griinde
Erwerb einer Eigentumswohnung/eines
Eigenheim
Zu hohe Bauplatzkosten
Zu hohe Wohnkosten (z.B. Miete zu hoch)
Waunsch nach ,,Wohnen im Griinen*
Wohnung/Haus ist zu klein
Zu hohe Larm-/Verkehrsbelastung
0 Unzufriedenheit mit dem:
—> Schulangebot
- Betreuungsangebot (z.B. Kindergérten)

W =
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-> Freizeit- und Sportangebot
—> sozialem Umfeld/Nachbarn
- kulturellem Angebot

11 Zu hohe Kriminalitét

12 Zu hohe Mobilitdtskosten

13 Sonstige Griinde

3.  Bitte geben Sie Ihren alten Wohnort in Goppingen und Ihren neuen
Wohnort an

3.1 Alter Wohnort Neuer Wohnort

PLZ/Gemeinde

Stadtteil

Straf3e

4.  Bitte vergleichen Sie Ihre jetzige Wohnung mit der Vorherigen

Jetzige  Vorherige
4.1 Wohnform:

1. Einfamilienhaus

2. Doppel-/Reihenhaus
3. Mehrfamilienhaus
4. Alten-/Pflegeheim
5. Sonstiges

4.2 Wohnen Sie zur Miete oder Miete
im Eigentum?

Eigentum
5.  Konnten Sie sich vorstellen wieder nach Goppingen zuriickzukehren?
5.1 Ja Nein

Falls ja, unter welchen Umstdnden wiirden Sie nach Goppingen zuriickkehren?

Vielen Dank fiir Ihre Teilnahme an dieser Umfrage!



Anlage 2: Internetseite: Berlin-Institut fur Bevolkerung und
Entwicklung



http://www.berlin-institut.org
Stand: 14.08.2010

Berlin — Institut fir Bevolkerung und Entwicklung

Glossar

(Auszugseweise)

Geburtenrate, rohe
(auch Geburtenziffer, rohe; Geburtenziffer, allgemeine, engl. crude birth rate)

Die rohe Geburtenrate bezeichnet die Zahl der lebendgeborenen Kinder pro Jahr
je 1000 Einwohner eines Gebietes. Anders als Fertilitdtsraten werden also hier die
Geburten nicht nur auf Frauen im gebirfahigen Altern, sondern auf die
Gesamtpopulation bezogen. Altersstruktureffekte konnen sich so in rohen
Geburtenraten deutlich bemerkbar machen.

G

B g —

g rohe Geburtenrats
G, ., |Anzahl derim Zeitintervall (t,, t,) lebend geborenen Kinder
B

Durchschnittshevélkerung im Zeitintervall (t,, t,)

Beispiel:
Geburten in Deutschland 2007: 684.900, Durchschnittsbevolkerung: 82.218.000

g=_984900 500383
82218000

Im Jahr 2007 wurden in Deutschland je 1.000 Einwohner 8,3 Kinder lebend
geboren. In der Tiirkei waren dies im Jahr 2007 19,4 und in Norwegen 12,4
Kinder je 1.000 Einwohner.



Lebenserwartung

Die Lebenserwartung bezeichnet die durchschnittliche Zahl der zu erwartenden
Lebensjahre einer Person unter der Annahme, dass die gegenwirtigen
altersspezifischen Sterbeziffern konstant bleiben. Die Lebenserwartung wird
entweder fiir die Neugeborenen (Lebenserwartung bei Geburt) oder fiir ein
bestimmtes Alter (fernere Lebenserwartung, die Zahl noch zu erwartender
Lebensjahre) angegeben. Siehe auch Sterbetafel.

Beispiel:

Deutschland1): Lebenserwartung Neugeborener (in Jahren)

1960 1970 1920 1990 2000 2007
Mannlich |66,5 67.5 59.6 72, 751 76.9
Weiblich  [T17 73,6 762 785 812 823

1) bis 1990 nur fritheres Bundesgebiet = Westdeutschland

Wanderungssaldo

(auch Wanderungsbilanz, Nettowanderung, Migrationssaldo, engl. net migration)

Die Wanderungsbilanz bzw. der Wanderungssaldo ist die Differenz aus der Zahl
der Zuziige und der Fortziige in bzw. aus einer Raumeinheit innerhalb eines
Zeitraumes (i.d.R. innerhalb eines Kalenderjahres).

L;I}Ir = IIu—rIl - EI['—.*I]
L Wanderungssaldo bezogen auf das Zeitintervall (1, t)
S Anzahl der zugezogenen Personen (Immigranten) im Zeitintervall (1., t,)
E, ., Anzahl der abgewanderten Personen (Emigranten) im Zeitintervall (t,, t,)
Beispiel:

Deutschland verzeichnete im Jahr 2007 680.800 Zuziige und 636.900 Fortziige.
Der Wanderungssaldo betrégt also 43.900 Personen.



wissen.nutzen.

BEVOLKERUNG
DEUTSCHLANDS
BIS 2060

12. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung

Begleitmaterial
zur Pressekonferenz
am 18. November 2009

in Berlin

Statistisches Bundesamt



@'"STATI]S

nnnnnnnnnnnn

BEVOLKERUNG
DEUTSCHLANDS
BIS 2060

12. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung

Statistisches Bundesamt



Herausgeber: Statistisches Bundesamt, Wiesbaden
Gruppe ID, Pressestelle,
Gruppe VIA, ,,Demografische Modellrechnungen

13

Internet: www.destatis.de

Fachliche Informationen zu dieser Veroffentlichung:
Gruppe VIA

Tel.:  +49(0) 611 /752242

Fax: +49 (0) 611 /753069

E-Mail: demografie@destatis.de

Journalistische Anfragen:

Pressestelle

Tel.:  +49(0) 611 /75 34 44

Fax: +49(0)611/753976

E-Mail: presse@destatis.de
Kontaktformular: www.destatis.de/kontakt

Allgemeine Informationen zum Datenangebot:
Informationsservice

Tel.:  +49(0) 611 /752405

Fax: +49(0) 611 /753330
Kontaktformular: www.destatis.de/kontakt

Diese Broschiire ist anldsslich der Pressekonferenz des Statistischen Bundesamtes
am 18. November 2009 verdffentlicht worden. lhre Grundlage bilden die Ergebnisse
der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung fiir Deutschland.

© Statistisches Bundesamt, Wiesbaden 2009
Vervielfdltigung und Verbreitung, auch auszugsweise, mit Quellenangabe gestattet.



Bevolkerung Deutschlands bis 2060

1 KUFZFASSUNG «...eveeiiieeeteecte ettt e bee s e e e e s aa e e s e 5
2 EiNFURTUNG oot e e e e e e e e e e e e e s e e e e e nnssssnnenees 9
3 Ergebnisse der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung ............. 11
3.1 BeVOlKerungsrliCKGang ...ceeeeeeeeeeeeceieirrrereeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e ee e nnnnennenenens 12
3.2 Verdnderungen im Altersaufbau....cccccecueereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceeeeeaes 14
3.3 Riickgang und Alterung der Bevolkerung im Erwerbsalter .......cccccvvveeeees 17

3.4 Erheblich mehr Senioren im Verhdltnis zur Bevélkerung im Erwerbsalter 19

4 Annahmen zur Entwicklung der Geburten, der Lebenserwartung
UNd der WanderUunGEeN ........cccceceuvureirrinrriereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnnssssnssssesssens 23
4.1 GEDUIEN .eeiiiiiiiiiiiiiiicitcttcrccrccee e s 23
4.2 LebeNSEIWAITUNG..evvrieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceerrrrreerereeeeeeeeeeeeeeesesesessssennnnnnes 29
4.3 AUBENWANAEIUNGEN eeiieeeeieeeeeeeeeeeeceeerreeeeeeeeeeeeeeeeeeeseses e nnnnnnnsnnnnns 31
Anhang
A - Varianten der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung..................... 37
B - TaD@UEN.......oeeieeeee ettt 39
€ = GLOSSAN cnuvieurieeuiteeiteeitesite et e st e st e s ertesbee s bt e sabe e s st e e saeesstesseesaneesaneesaseesseenns 47
D - Animierte Alterspyramide im Internet......ccccccoeveeeriiiniiniieniienceeeeeeeeeeeen, 49

Statistisches Bundesamt 2009

Inhalt

Seite 3






Bevolkerung Deutschlands bis 2060

1 Kurzfassung

Die 12. Bevolkerungsvorausberechnung fiir Deutschland, die zwischen den Statisti-
schen Amtern von Bund und Lindern koordiniert wurde, zeigt die Bevdlkerungsent-
wicklung bis zum Jahr 2060. Die kiinftigen Verdanderungen in der Gréf3e und — vor allem
—im Altersaufbau der Bevdlkerung Deutschlands werden quantifiziert und die Auswir-
kungen der aus heutiger Sicht absehbaren demografischen Entwicklungen aufgezeigt.
Deutlich werden dabei die Langfristigkeit und Bestandigkeit der bevolkerungsdynami-
schen Prozesse. Die Vorausberechnung beruht auf Annahmen zur Geburtenhadufigkeit,
zur Lebenserwartung und zum Saldo der Zuziige nach und der Fortziige aus Deutsch-
land, woraus sich insgesamt 12 Varianten der zukiinftigen Entwicklung ergeben.

Ergebnisse der 12. koordinierten Bevilkerungsvorausberechnung

Die Ergebnisse werden hier anhand von zwei Varianten beschrieben, welche die Ent-
wicklung unter der Annahme anndhernd konstanter Geburtenhdufigkeit, eines An-
stiegs der Lebenserwartung um etwa acht (Manner) beziehungsweise sieben Jahre
(Frauen) und eines Wanderungssaldos von 100 000 oder 200 000 Personen im Jahr
aufzeigen. Diese Varianten markieren die Grenzen eines Korridors, in dem sich die
Bevolkerungsgrofle und der Altersaufbau entwickeln werden, wenn sich die aktuellen
demografischen Trends fortsetzen. Sie werden als Unter- und Obergrenze der ,,mittle-
ren“ Bevolkerung bezeichnet.

Die Geburtenzahl wird kiinftig weiter zuriickgehen. Die niedrige Geburtenhadufigkeit
flihrt dazu, dass die Anzahl potenzieller Miitterimmer kleiner wird. Die jetzt geborenen
Maddchenjahrgdange sind bereits zahlenmafig kleiner als die ihrer Mitter. Sind diese
Madchen einmal erwachsen und haben ebenfalls durchschnittlich weniger als 2,1 Kin-
der, wird die kiinftige Kinderzahl weiter sinken, weil dann auch weniger potenzielle
Mitter leben.

Die Zahl der Sterbefélle wird — trotz steigender Lebenserwartung — zunehmen, weil die
stark besetzten Jahrgange ins hohe Alter hineinwachsen werden.

Die Zahl der Gestorbenen {ibersteigt die Zahl der Geborenen immer mehr. Das dadurch
rasant wachsende Geburtendefizit kann nicht von der Nettozuwanderung kompensiert
werden. Die Bevolkerungszahl in Deutschland, die bereits seit 2003 riicklaufig ist,
wird demzufolge weiter abnehmen. Bei der Fortsetzung der aktuellen demografischen
Entwicklung wird die Einwohnerzahl von circa 82 Millionen am Ende des Jahres 2008
auf etwa 65 (Untergrenze der ,,mittleren® Bevilkerung) beziehungsweise 70 Millionen
(Obergrenze der ,,mittleren“ Bevolkerung) im Jahr 2060 abnehmen.

Das Altern der heute stark besetzten mittleren Jahrgédnge fiihrt zu gravierenden Ver-
schiebungen in der Altersstruktur. Im Ausgangsjahr 2008 bestand die Bevélkerung zu
19% aus Kindern und jungen Menschen unter 20 Jahren, zu 61% aus 20- bis unter
65-Jahrigen und zu 20% aus 65-Jahrigen und Alteren. Im Jahr 2060 wird bereits jeder
Dritte (34%) mindestens 65 Lebensjahre durchlebt haben und es werden doppelt so
viele 70-Jahrige leben, wie Kinder geboren werden.

Die Alterung schldgt sich insbesondere in den Zahlen der Hochbetagten nieder. Im Jahr
2008 lebten etwa 4 Millionen 80-)J4hrige und Altere in Deutschland, dies entsprach
5% der Bevolkerung. lhre Zahl wird kontinuierlich steigen und mit iber 10 Millionen
im Jahr 2050 den bis dahin héchsten Wert erreichen. Zwischen 2050 und 2060 sinkt
dann die Zahl der Hochbetagten auf 9 Millionen. Es ist also damit zu rechnen, dass in
flinfzig Jahren etwa 14% der Bevilkerung — das ist jeder Siebente — 80 Jahre oder alter
sein wird.

Statistisches Bundesamt 2009
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Bevodlkerung Deutschlands bis 2060

Alterung und Abnahme
der Bevélkerung im Er-
werbsalter

Bevélkerung im Er-
werbsalter wird stark
durch die Alteren
geprdgt sein

Altenquotient fiir 65 Jah-
re verdoppelt sich fast
bis 2060......

..... fiir 67 Jahre steigt er
stark an

Alle drei Annahmen zur
Geburtenhdufigkeit auf
niedrigem Niveau

Zwei Annahmen zum
Anstieg der Lebenser-
wartung

Seite 6

Ahnlich wie die Bevélkerung insgesamt wird auch die Bevdlkerung im Erwerbsalter
(hier: von 20 bis 65 Jahren) deutlich altern und schlieBlich schrumpfen. Heute gehdren
knapp 50 Millionen Menschen dieser Altersgruppe an. lhre Zahl wird erst nach 2020
deutlich zuriickgehen und 2035 etwa 39 bis 41 Millionen betragen. 2060 werden dann
etwa 36 Millionen Menschen im Erwerbsalter sein (-27%), falls der Saldo der Zu- und
Fortziige jahrlich etwa 200 000 Personen betragen wird. Fallt die Nettozuwanderung
nur halb so hoch aus, gibt es 2060 ein noch kleineres Erwerbspersonenpotenzial:
knapp 33 Millionen oder —34% gegeniiber 2008.

Die Abnahme der Zahl der 20- bis 65-Jahrigen insgesamt geht mit einer Verschiebung
hin zu den Alteren im Erwerbsalter einher. Zurzeit gehdren 20% der Menschen im er-
werbsfahigen Alter zur jlingeren Gruppe der 20- bis unter 30-Jahrigen, 49% zur mittle-
ren Altersgruppe von 30 bis unter 50 Jahren und 31% zur dlteren von 50 bis unter 65
Jahren. Eine besonders einschneidende Verdnderung der Altersstruktur erwartet die
deutsche Wirtschaft zum ersten Mal bereits in zehn Jahren, zwischen 2017 und 2024.
In diesem Zeitraum wird das Erwerbspersonenpotenzial jeweils zu 40% aus 30- bis
unter 50-Jahrigen und 50- bis unter 65-Jahrigen bestehen.

Der Bevolkerung im Erwerbsalter werden kiinftig immer mehr Seniorinnen und Seni-
oren gegeniiberstehen. Im Jahr 2008 entfielen auf 100 Personen im Erwerbsalter (20
bis unter 65 Jahre) 34 Altere (65 oder mehr Jahre). Bis Ende der 2030er Jahre wird
dieser so genannte Altenquotient besonders schnell, um {iber 80%, ansteigen. Im Jahr
2060 werden dann je nach Ausmaf} der Zuwanderung 63 oder 67 potenziellen Renten-
beziehern 100 Personen im Erwerbsalter gegeniiber stehen. Auch bei einer Heraufset-
zung des Renteneintrittsalters wird der Altenquotient fiir 67-)dhrige und Altere 2060
deutlich hdher sein, als es heute der Altenquotient fiir 65-)Jahrige und Altere ist.

Annahmen

Die Geburtenhdufigkeit bleibt insgesamt auf einem niedrigen Niveau. Vor diesem Hin-
tergrund werden drei Optionen angenommen. Diese ergeben sich aus dem Zusam-
menwirken langfristiger Trends und gegenwartiger Tendenzen.

Die Hauptannahme geht von der Fortsetzung der wichtigsten langfristigen Trends bis
2020 aus: Die zusammengefasste Geburtenziffer bleibt auf dem Niveau von 1,4 Kin-
dern je Frau bei einem gleichzeitigen Anstieg des durchschnittlichen Gebaralters um
circa 1,6 Jahre. Im Zeitraum von 2021 bis 2060 werden die Geburtenverhaltnisse dann
als konstant angenommen.

Die zweite Annahme setzt eine allmdhliche Zunahme der Geburtenhdufigkeit auf
1,6 Kinder je Frau bis 2025 voraus, wobei das durchschnittliche Alter bei Geburt um
circa 1,1 Jahre zunimmt. Im Zeitraum von 2026 bis 2060 bleibt die Geburtenhaufigkeit
konstant.

Die dritte Annahme geht dagegen von einem allméhlichen Riickgang der Geburten-
haufigkeit bis zum Jahr 2060 auf 1,2 Kinder je Frau aus, bei einer Zunahme des durch-
schnittlichen Gebaralters um rund 2,0 Jahre.

Die Lebenserwartung nimmt weiter zu. Zur Entwicklung der Lebenserwartung wurden

zwei Annahmen getroffen, welche sich aus einem kurzfristigen (seit 1970) und einem
langfristigen (seit 1871) Trend der Sterblichkeitsentwicklung ergeben.

Statistisches Bundesamt 2009



Bevolkerung Deutschlands bis 2060

In der Basisannahme ergibt sich fiir das Jahr 2060 fiir Mdnner eine durchschnitt-
liche Lebenserwartung bei Geburt von 85,0 Jahren und fiir Frauen von 89,2 Jahren.
Das ist ein Zuwachs von 7,8 beziehungsweise 6,8 Jahren im Vergleich zur Lebens-
erwartung in Deutschland im Zeitraum 2006/2008. Die Differenz in der Lebens-
erwartung von Mannern und Frauen verringert sich bis 2060 von 5,2 auf 4,2 Jahre.
65-jdhrige Manner kénnen immer noch mit weiteren 22,3 beziehungsweise Frauen mit
25,5 Jahren rechnen. Das sind jeweils rund 5 Jahre mehr als 2006/2008.

Bei der zweiten Annahme wird von einem héheren Anstieg der Lebenserwartung bei
Geburt ausgegangen. Sie erreicht fiir Manner 87,7 und fiir Frauen 91,2 Jahre im Jahr
2060. Das sind fiir Mdnner 10,6 Jahre beziehungsweise fiir Frauen 8,8 Jahre mehr
als 2006/2008. Die Differenz in der Lebenserwartung zwischen Mannern und Frauen
sinkt von 5,2 auf 3,5 Jahre. 65-jdhrige Mdnner konnen noch 24,7, gleichaltrige Frauen
27,4 weitere Lebensjahre erwarten.

Zum kiinftigen Wanderungssaldo werden zwei Annahmen getroffen. Mittel- bis langfri-
stig wird in der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung von einer allmahli-
chen Erh6hung des Saldos der Zu- und Fortziige ausgegangen. Es wird unterstellt, dass
sich der Saldo auf einem Niveau bewegen wird, das dem beobachteten langfristigen
Durchschnitt entspricht.

In der ersten Annahme steigt der jahrliche Wanderungssaldo bis zum Jahr 2014 auf
100 000 Personen und verharrt dann auf diesem Niveau. In der zweiten Annahme
werden ein Anstieg des jahrlichen Wanderungssaldos auf 200 000 Personen bis zum
Jahr 2020 und anschlie’ende Konstanz unterstellt. Daraus ergibt sich ein Korridor, in
dem sich das zukiinftige Wanderungsgeschehen abspielen diirfte. Diese Werte sind
als langjahrige Durchschnitte zu interpretieren; die tatsdachlichen Wanderungssalden
werden aller Voraussicht nach starken Schwankungen unterliegen.
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2 Einfiihrung

Bevdlkerungsvorausberechnungen liefern auf die Zukunft gerichtete Basisinformatio-
nen fiir politische, gesellschaftliche und wirtschaftliche Entscheidungsprozesse. Sie
verdeutlichen die Auswirkungen heute bereits angelegter Strukturen und erkennbarer
Verdnderungen auf die kiinftige Bevolkerung. Zwischen dem Statistischen Bundesamt
und den Statistischen Amtern der Lander koordinierte Bevélkerungsvorausberech-
nungen werden inzwischen regelmagig vorgelegt. Die 12. koordinierte Bevolkerungs-
vorausberechnung erstreckt sich bis zum Jahr 2060 und umfasst mehrere Varianten.
Diese erlauben zum einen die aus heutiger Sicht absehbaren kiinftigen Entwicklungen
aufzuzeigen und zum anderen {iber den Einfluss der einzelnen demografischen Kom-
ponenten — Geburtenhdufigkeit, Sterblichkeit und Wanderungen — auf die Bevolke-
rungsentwicklung zu urteilen.

Verdnderungen in der Bevolkerung vollziehen sich sehr allmdhlich und kontinuierlich.
Aus diesem Grund zeigt die neue Bevdlkerungsvorausberechnung im Vergleich zur 11.
koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung kein véllig neues Bild der demografi-
schen Zukunft Deutschlands. Mit der neuen Vorausberechnung wird vielmehr ange-
strebt, dieses Bild mit Hilfe von aktualisierten Annahmen zu justieren und den Zeitho-
rizont um zehn Jahre bis 2060 zu erweitern.

Auch mit der 12. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung wird kein Anspruch
erhoben, die Zukunft bis 2060 vorherzusagen. Es wird gezeigt, wie sich die Bevolke-
rungszahl und die Bevolkerungsstruktur unter getroffenen Annahmen entwickeln wiir-
den. Die Annahmen zu Geburtenhdufigkeit, Sterblichkeit und Wanderungen beruhen
auf Untersuchungen der Verldufe dieser Komponenten im Zeit- und Landervergleich
sowie auf Hypothesen (iber die aus heutiger Sicht erkennbaren Entwicklungstrends
(Kapitel 4). Da der Verlauf der mafigeblichen EinflussgréBen mit zunehmender Vor-
ausberechnungsdauer immer schwerer vorhersehbar ist, haben solche langfristigen
Rechnungen Modellcharakter.

Daneben bestehen weitere zusatzliche Unsicherheiten, die mit der Datenbasis zusam-
menhangen: Die Ausgangsdaten zum Bevolkerungsstand stammen aus der Bevolke-
rungsfortschreibung, die mit zunehmendem Abstand von der letzten Volkszahlung un-
genauer werden. Die letzten Volkszahlungen fanden im friiheren Bundesgebiet 1987
und in der ehemaligen DDR 1981 statt. Die seitdem auf der Grundlage von Meldungen
zu Geburten, zu Sterbeféllen sowie zu Zu- und Fortziigen von Jahr zu Jahr fortgeschrie-
benen Bevolkerungszahlen kénnen erst nach der Auswertung des Zensus 2011 neu
justiert werden. Schitzungen gehen von einer Uberhdhung der fortgeschriebenen Be-
volkerungszahl aus. Da eine Bevilkerungsvorausberechnung jedoch keine Vorhersage
ist, sondern zum Ziel hat, langfristige Veranderungen im Altersaufbau und in der Be-
volkerungsgroRe in der Zukunft sichtbar zu machen, beeintrachtigt diese Unsicherheit
die Aussagekraft der Ergebnisse nur unwesentlich.

Die aktuelle 12. zwischen den Statistischen Amtern von Bund und Léndern koordi-
nierte Bevolkerungsvorausberechnung liefert Ergebnisse sowohl fiir Deutschland
insgesamt als auch fiir die einzelnen Bundesldnder, die auf abgestimmten Annah-
men und gleichen Berechnungsmethoden beruhen. In dieser Broschiire werden
ausgewdhlte Ergebnisse fiir Deutschland dargestellt. Die ausfiihrlichen Ergebnisse
stehen im Internet zum kostenlosen Download bereit (www.destatis.de/shop, Stich-
wort ,,Bevolkerung 2060“). Die Verdnderungen im Altersaufbau der Bevdlkerung
werden dort auch anhand der animierten Bevolkerungspyramiden veranschaulicht
(http://www.destatis.de/bevoelkerungspyramide). Die Ergebnisse fiir die Bundesldn-
der stehen zu einem spateren Zeitpunkt zur Verfligung.

Statistisches Bundesamt 2009
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Dank an den Expertenkreis

Das Statistische Bundesamt hat zur wissenschaftlichen Begleitung seiner Bevolke-
rungsvorausberechnungen ein Expertengremium einberufen. Ihm gehdren Vertreterin-
nen und Vertreter der Wissenschaft, Fachleute, die eigene Vorausberechnungen durch-
fuhren, und besonders interessierte Nutzer an. Sie prasentieren und diskutieren in
diesem Rahmen auch eigene Arbeiten.

Die Annahmen der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung wurden im Ex-
pertenkreis ,,Bevolkerungsvorausberechnungen® beraten. Das Statistische Bundes-
amt dankt fiir die wertvolle Unterstiitzung bei der Erstellung der 12. koordinierten Be-
volkerungsvorausberechnung:

Professor Dr. Herwig Birg

Christian Bokenheide (Gesamtverband der Deutschen Versicherungswirtschaft e.V.)
Ivar Cornelius (Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg)

Professor Dr. Eckart Bomsdorf (Universitdt Koln)

Privatdozent Dr. Jiirgen Flothmann (Universitat Bielefeld)

Professor Dr. Heinz Grohmann

Ulrich HuBing (Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein)

Dr. Roland Rau (Max Planck Institut fiir Demografische Forschung Rostock)

Claus Schlomer (Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung)

Dr. Erika Schulz (Deutsches Institut fiir Wirtschaftsforschung, Berlin)
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3 Ergebnisse der 12. koordinierten Bevolkerungs-
vorausberechnung

Die Ergebnisse der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung umfassen zwolf
Varianten. Diese ergeben sich aus der Kombination der Annahmen zur Geburtenhdu-
figkeit, zur Lebenserwartung und zum Saldo der Zuziige nach und der Fortziige aus
Deutschland 1. Die Ergebnisse all dieser Modellrechnungen bestétigen: Deutschlands
Bevolkerung nimmt ab, seine Einwohner werden dlter und es werden — auch wenn
eine leicht steigende Geburtenhdufigkeit unterstellt wird — noch weniger Kinder gebo-
ren als heute.

Im Folgenden werden die Ergebnisse schwerpunktmadfig anhand von zwei Varianten
dargestellt, welche die Ober- und die Untergrenze der ,,mittleren” Bevdlkerung abbil-
den (Ubersicht). Die beiden Varianten markieren die Grenzen eines Korridors, in dem
sich die Bevdlkerungsgrofie und der Altersaufbau entwickeln werden, wenn sich die
demografischen Trends fortsetzen wiirden.

Eine Spannweite, in der sich die Alterung bewegen konnte, kann am besten anhand
von zwei weiteren Varianten aufgezeigt werden: einer ,relativ jungen“ und einer ,re-
lativ alten“ Bevélkerung (Ubersicht). Die ,relativ junge* Bevélkerung kommt dann zu-
stande, wenn die Geburtenhdufigkeit steigen, die Lebenserwartung moderat zuneh-
men und sich der Wanderungssaldo bei 200 000 Personen bewegen wiirde. Bei einer
abnehmenden Geburtenhaufigkeit, stark zunehmender Lebenserwartung und niedri-
gem Wanderungssaldo wiirde dagegen die Bevilkerung besonders stark altern.

Ubersicht ausgewihlter Varianten der
12. koordinierten Bevélkerungsvorausbherechnung

Annahmen
Variante ;
Geburtenhaufigkeit Lebenserwartung Wansielgléngs
(Kinder je Frau) bei Geburt in 2060 (Personen/Jahr)
,Mittlere“ 100 000
Bevolk s .
Uﬁ\t/:rgfer#lzqg Basisannahme: ab 2014
Anndhernde Anstieg
. w Konstanz bei 1,4 bei Jungen um 8 und
»Mittlere bei Mddchen um 7 Jahre 200 000
Bevdlkerung, ab 2020
Obergrenze
»Relativ junge* Leichter Anstieg . 200 000
Bevodlkerung auf 1,6 Basisannahme ab 2020
,Relativ alte” Langfristiger ggrﬁ?‘r Aerr]fltlr(re]glzl und bei 100 000
Bevolkerung Riickgang auf 1,2 M'aidchgn um 9 Jahre ab 2014

1) Eine vollstandige Ubersicht aller Varianten einschlieflich zusatzlicher Modellrechnungen sowie weitere
ausgewdhlte Ergebnisse enthalt der Anhang A. Alle ausfiihrlichen Ergebnisse konnen tber das Internet-
Angebot des Statistischen Bundesamtes bezogen werden: www.destatis.de, Stichwort ,,Bevolkerung
2060°.
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Neben den drei genannten demografischen Komponenten wirkt sich auch der aktuelle
Altersaufbau der Bevolkerung noch lange Zeit auf die demografische Entwicklung aus.
VerhdltnismaBig viele Menschen mittleren Alters und wenige junge Menschen heu-
te bedeuten in den ndchsten Jahrzehnten relativ viele dltere Menschen und wenige
mittleren Alters. Dieser Effekt der Altersstruktur wird bereits in den ndchsten zehn bis
zwanzig Jahren zu gravierenden Verdnderungen fiihren.

3.1 Bevolkerungsriickgang

Deutschlands Bevolkerung nimmt seit 2003 ab. Dieser Riickgang wird anhalten und
sich verstarken. Ende 2008 lebten circa 82 Millionen Menschen in Deutschland. 2060
werden es zwischen 65 Millionen (bei jahrlicher Zuwanderung von 100 000 Personen,
Untergrenze der ,mittleren“ Bevolkerung) und 70 Millionen (bei jahrlicher Zuwande-
rung von 200 000 Personen, Obergrenze der ,mittleren® Bevilkerung) sein. Auch nach
der Variante mit der maximal zu erwartenden Bevdlkerungszahl — sie unterstellt eine
steigende Geburtenhaufigkeit, einen hohen Anstieg der Lebenserwartung und einen
jahrlichen Wanderungssaldo von 200 000 Personen — wiirden 2060 in Deutschland
etwa 77 Millionen Menschen leben und damit weniger als heute.

Schaubild 1
Bevélkerungzahl von 1950 bis 2060
Ab 2009 Ergebnisse der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung
Millionen Personen Millionen Personen
90 90
85 85
80 \ »mittlere” Bevolkerung, L 80
Obergrenze
75 75
,mittlere” Bevolkerung,
Untergrenze
70 + 70
65 N 65
60 60
= =
0 TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I TTTTTTTTT I O
1950 60 80 90 2000 10 20 30 40 50 60
2009 - 15 - 0829
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Tabelle 1: Differenz zwischen Geborenen und Gestorbenen. Ab 2020
Ergebnisse der 12. koordinierten Bevilkerungsvorausberechnung

»Mittlere“ Bevolkerung, ,,N.\.lttlere ”.Re'at{f’ ,,Relativ alte*
Untergrenze Bevolkerung, junge Bevolkerun
g Obergrenze |Bevélkerung g
Jahr
Geburten | Sterbefille Gebu.rtfen- Geburtendefizit
defizit
1000
2008 ..... 683 844 -162 -162 -162 -162
2020 ..... 660 948 - 288 - 281 — 224 - 292
2030 ..... 580 990 - 409 - 388 -303 - 409
2040 ..... 522 1011 - 489 - 463 - 374 — 488
2050 ..... 501 1077 -576 - 549 - 430 - 603
2060 ..... 465 1018 - 553 -527 -391 - 630

Die Bevolkerung geht zuriick, weil die Zahl der Gestorbenen die Zahl der Geborenen
immer mehr libersteigt; die Nettozuwanderung — der Saldo der Zuziige nach und der
Fortziige aus Deutschland — kann die dadurch entstehende Liicke nicht schlief3en. Bei
der niedrigen Geburtenhdufigkeit von etwa 1,4 Kindern je Frau, die bereits seit tiber
dreifig Jahren relativ konstant ist und fiir die Zukunft weitgehend unverandert ange-
nommen wird, fallt jede neue Generation um ein Drittel kleiner aus als die ihrer Eltern.
Die Zahl der Geburten wird somit standig sinken. Eine etwas héhere Geburtenhaufig-
keit von 1,6 Kindern je Frau wiirde diesen Trend abmildern, ihn aber nicht stoppen.
Wie Tabelle 1 zeigt, wird die Zahl der Geborenen auch in der Variante ,relativ junge*
Bevodlkerung die Zahl der Gestorbenen klar unterschreiten.

Die Zahl derSterbefdlle wird dagegen zunehmen, denn die geburtenstarken Jahrgénge,
die heute im mittleren Alter sind, riicken im Vorausberechnungszeitraum in das hohe
Alter auf, in dem die Sterblichkeit natiirlicherweise groier ist. Die Differenz zwischen
den Zahlen der Geborenen und der Gestorbenen bildet die sogenannte natiirliche Be-
volkerungsbilanz. Diese ist bereits seit Anfang der 1970er Jahre in Deutschland nega-
tiv und wird deshalb als ,,Geburtendefizit“ bezeichnet. Das Geburtendefizit wird nun
von 162 000 im Jahr 2008 nach der ,,mittleren® Bevolkerung auf 550 000 bis 580 000
im Jahr 2050 kontinuierlich ansteigen (Schaubild 2). Danach kommen anstelle der
Baby-Boom-Generation die schwédcher besetzten Jahrgange der 1970er Jahre ins hohe
Lebensalter. Die Zahl der Sterbefélle wird folglich etwas sinken und auch das Gebur-
tendefizit wird nach 2054 leicht zuriickgehen. Im Jahr 2060 werden voraussichtlich
etwa 527 000 bis 553 000 mehr Menschen sterben, als Kinder geboren werden.
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Schaubild 2
Differenz zwischen Geborenen und Gestorbenen von 1950 bis 2060
Ab 2009 Ergebnisse der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung
500 500
400 400
300+— 300
200 200
100 100
0 0
-100 PN g -100
200 N
- S -200
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-300 > -300
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* a aa® g
-600 IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII -600
1950 60 70 80 90 2000 10 20 30 40 50 60
2009 - 15 - 0830
3.2 Verdnderungen im Altersaufbau
Die abnehmende Zahl der Geburten und das Altern der gegenwartig stark besetzten
mittleren Jahrgange fiihren zu gravierenden Veranderungen in der Altersstruktur der
Bevolkerung. Die aktuelle Bevolkerungsstruktur weicht schon lange von der Form der
klassischen Bevélkerungspyramide ab, bei der die starksten Jahrgange die Kinder stel-
len und sich die Besetzungszahlen der dlteren Jahrgange allmahlich als Folge der Sterb-
lichkeit verringern. Einen Altersaufbau in Form einer Pyramide hatte z.B. das Deutsche
Reich von 1910 (Schaubild 3). Im Altersaufbau von 1950 haben die beiden Weltkriege
und die Weltwirtschaftskrise Anfang der 1930er Jahre deutliche Kerben hinterlassen.
Heute gleicht der Bevdlkerungsaufbau Deutschlands eher einer ,,zerzausten Wetter-
tanne“. Die mittleren Altersklassen sind besonders bevolkerungsstark, zu den alteren
und den jiingeren gehoren weniger Personen. Bis zum Jahr 2060 werden die stark be-
setzten Jahrgange weiter nach oben verschoben und dabei schlief3lich ausdiinnen und
von zahlenmaflig kleineren ersetzt. Damit gehen signifikante Verschiebungen in der
Relation der einzelnen Altersgruppen einher.
Heute besteht die Bevolkerung zu 19% aus Kindern und jungen Menschen unter 20
Jahren, zu 61% aus 20- bis unter 65-Jdhrigen und zu 20% aus 65-Jahrigen und Alte-
ren (Schaubild 4). Im Jahr 2060 wird — nach der Variante Untergrenze der ,,mittleren
Bevolkerung — bereits jeder Dritte (34%) mindestens 65 Lebensjahre durchlebt haben
und es werden doppelt so viele 70-Jahrige leben, wie Kinder geboren werden.
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Schaubild 3

Altersaufbau der Bevélkerung in Deutschland
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Die Alterung schldgt sich besonders gravierend in den Zahlen der Hochbetagten nie-
der. Im Jahr 2008 lebten etwa 4 Millionen 80-Jdhrige und Altere in Deutschland, dies
entsprach 5% der Bevélkerung. lhre Zahl wird kontinuierlich steigen und mit tber
10 Millionen im Jahr 2050 den bis dahin hochsten Wert erreichen. Zwischen 2050 und
2060 sinkt dann die Zahl der Hochbetagten auf 9 Millionen. Es ist also damit zu rech-
nen, dass in fiinfzig Jahren 14% der Bevolkerung — das ist jeder Siebente — 80 Jahre
oder dlter sein wird.

Schaubild 4

Bevdlkerung nach Altersgruppen

0 bis unter 20 20 bis unter 65 65 bis unter 80 I 80 und élter

2008 2060

19% 16%

15%

50%
61%

12. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung,
Untergrenze der "mittleren” Bevolkerung
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Die Zahl der unter 20-Jahrigen wird von heute circa 16 Millionen auf etwa 10 Millionen
im Jahr 2060 zuriickgehen. Ihr Anteil wird 16% der Bevdlkerung ausmachen. Damit
wird es im Jahr 2060 nur um etwa 1 Million mehr junge Menschen unter 20 Jahren
geben als Menschen im Alter von 80 und mehr Jahren.

Spiirbare Verdanderungen in der Altersstruktur stehen Deutschland bereits im kom-
menden Jahrzehnt bevor. Wie aus Tabelle 2 ersichtlich, werden insbesondere die Al-
tersgruppen der 50- bis 65-Jdhrigen (+24%) und der 80-Jdhrigen und Alteren (+48%)
bis zum Jahr 2020 wachsen. Die Zahl der unter 50-Jahrigen wird dagegen abnehmen
(-16%). Allein die Bevdlkerung im mittleren Alter von 30 bis unter 50 Jahren wird um
circa 4 Millionen (-18%) schrumpfen (Untergrenze der ,,mittleren“ Bevélkerung).

Das mittlere (mediane) Alter der Bevdlkerung steigt infolge dieser Verdnderungen
schnell an. Heute stehen die 43-Jahrigen genau in der Mitte der Altersverteilung der
Gesellschaft. Bis Mitte der 2040er Jahre wird das mittlere Alter um 9 Jahre steigen,
sodass zwischen 2045 und 2060 etwa die Halfte der Einwohner dlter als 52 Jahre sein
wird (Untergrenze der ,mittleren® Bevolkerung).
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Tabelle 2: Bevdlkerung nach Altersgruppen 2008, 2020 und 2060
2020 2060
»mittlere® »mittlere“ »mittlere® ,Mmittlere“
Alter in Jahren Bevodlkerung, | Bevolkerung, | Bevolkerung, | Bevdlkerung,
von ... 2008 | Untergrenze Obergrenze Untergrenze Obergrenze
bis unter. ..
Verdnde- Verdnde- Verinde- Verdnde-
rung zu rung zu rung zu rung zu
2008 2008 2008 2008
Millionen Personen
0 bisunter20...| 15,6 | 13,6 -2,0 | 13,7 -1,9 |10,1 =55 [ 11,0 -4,6
20 bis unter 30 9,9 8,5 -1,3 87 -12 6,1 -3,8 6,7 -3,2
30 bis unter 50 24,31 19,8 —4,4 | 20,1 -4,2 | 14,6 -9,7 | 16,3 -8,0
50 bis unter 65 15,5 19,2 3,7 |193 38 |11,9 -36 |13,2 -23
65 bis unter80 .. | 12,7 | 12,6 0,0 | 12,7 0,0 | 12,9 0,3 | 13,7 1,0
80unddlter ....| 4,1| 6,0 1,9 6,0 2,0 9,0 5,0 9,2 52
Insgesamt ..... 82,0799 -21 |80,4 -1,6 |64,7 -174 |70,1 -11,9
Prozent

O bisunter20...| 19| 17 -13 17 -12 16 -35 16 -29
20 bis unter 30 12 11 - 14 11 -12 9 -38 10 -32
30 bis unter 50 30 25 -18 25 -17 23 - 40 23 -33
50 bis unter 65 19| 24 24 24 24 18 -23 19 -15
65 bis unter 80 15| 16 0 16 0 20 2 19 8
80 und alter . ... 5 8 48 7 48 14 123 13 128
Insgesamt ..... 100| 100 -3 100 -2 100 -21 100 - 15

3.3 Riickgang und Alterung der Bevolkerung im Erwerbsalter

Die Bevdlkerung im Erwerbsalter wird von Schrumpfung und Alterung besonders stark

betroffen. Als Erwerbsalter wird zundchst die Spanne von 20 bis 65 Jahren betrachtet.

Heute gehdren knapp 50 Millionen Menschen dieser Altersgruppe an. lhre Zahl wird
erst nach 2020 deutlich zuriickgehen und 2030 etwa 42 bis 43 Millionen betragen (Ta-
belle 3). 2060 werden dann etwa 36 Millionen Menschen im Erwerbsalter sein, 27%
weniger als heute, falls jahrlich 200 000 Personen zuwandern (Obergrenze der ,,mitt-
leren® Bevolkerung). Fallt die Zuwanderung nur halb so hoch aus (Untergrenze der
»mittleren“ Bevilkerung), gibt es 2060 ein noch kleineres Erwerbspersonenpotenzial:
33 Millionen oder —34% gegeniiber 2008. Die Hohe der Zuwanderung beeinflusst also

das Ausmaf der Schrumpfung der Bevolkerung im Erwerbsalter.
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Zwischen 2017 und 2024
gibt es etwa genauso viel
50- bis 64-Jdhrige wie
30- bis 49-Jdhrige

Seite 18

Tabelle 3: Bevolkerung im Erwerbsalter von 20 bis 65 Jahren

»Mittlere“ Bevolkerung

Jahr Untergrenze Obergrenze

Millionen Personen

2008 ... 50 50
2020 ... 48 48
2030 ... 42 43
2040 ... 38 40
2050 ... 36 39
2060 ... 33 36

Die Abnahme der Zahl der 20- bis 65-Jdhrigen geht mit einer Verschiebung hin zu den
Alteren im Erwerbsalter einher (Schaubild 5). Zurzeit gehdren 20% der Menschen im
erwerbsfdhigen Alter zur jiingeren Gruppe der 20- bis unter 30-Jdhrigen (9,9 Millionen
Personen), 49% zur mittleren Altersgruppe von 30 bis unter 50 Jahren (24,3 Millionen
Personen) und 31% zur dlteren von 50 bis unter 65 Jahren (15,5 Millionen Personen).
Wahrend die junge Gruppe zahlenmagig auf etwa 6 bis 7 Millionen schrumpfen wird,
bleibt ihr Anteil an allen Personen im Erwerbsalter fast konstant. Anders entwickeln
sich die Anteile der beiden anderen Gruppen der Bevolkerung im Erwerbsalter.

Eine besonders einschneidende Verdnderungen der Altersstruktur erwartet die deut-
sche Wirtschaft zum ersten Mal bereits in zehn Jahren, zwischen 2017 und 2024: das
Erwerbspersonenpotenzial wird jeweils zu 40% aus den 30- bis unter 50-Jdhrigen und
aus den 50- bis unter 65-Jdhrigen bestehen. AnschlieRend, wenn die stark besetzen
1960er Jahrgdnge das Rentenalter erreichen, verschiebt sich der Altersaufbau der Be-
volkerung im Erwerbsalter geringfiigig zugunsten der mittleren Altersgruppe. Gleich-
zeitig wird aber die Gesamtzahl der Personen im Erwerbsalter stark sinken. Sollte die
Zuwanderung relativ niedrig bleiben, ndhern sich zwischen 2040 und 2050 die mittle-
re und die dltere Gruppe wieder an. Im letzten Jahrzehnt der Vorausberechnung entfer-
nen sich die beiden Gruppen wieder voneinander. Dabei wird die Zahl der Menschen
im Erwerbsalter insgesamt weiter sinken. In jedem Fall wird das Erwerbspersonenpo-
tenzial der Zukunft zu einem erheblichen Teil aus Menschen bestehen, die dlter als 50
Jahre sind. Das sollte bei den aktuellen Problemen am Arbeitsmarkt nicht aufier Acht
gelassen werden.

Eine Erhdhung des Renteneintrittsalters auf 67 Jahre fiihrt fiir das Jahr 2060 zu einer

um 1 bis 2 Millionen gréf3eren Bevolkerung im Erwerbsalter. Die dltere Gruppe inner-
halb des Erwerbsalters erhalt dadurch gleichzeitig ein noch starkeres Gewicht.
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Schaubild 5
Bevélkerung im Erwerbsalter von 20 bis unter 65 Jahren nach Altersgruppen
Ab 2009 Ergebnisse der 12. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung
Millionen Personen Millionen Personen
30 30
Obergrenze der ,,mittleren” Bevélkerung === |Intergrenze der ,,mittleren” Bevdlkerung
25 25
30- bis unter 50-Jdhrige
20 — 20
[~
- ~
- ~
- ~
. S ===
50- bis unter 65-Jahrige —y - -
10 T —r ~.§.§ 10
-~ - —
-—-—-—-—-—-—-_.
20- bis unter 30-Jdhrige e  ——
5 5
O T T T I T T T I T T T I T T T I T T T I T T T I T T T I T T T I T T T I T T T I T T T I T T T I T T T I O
2008 12 16 20 24 28 32 36 40 44 48 52 56 60
2009 - 15 - 0834

3.4 Erheblich mehr Senioren im Verhdltnis zur Bevolkerung
im Erwerbsalter

Neben der absoluten Zahl der Bevilkerung in einem bestimmten Alter ist die Bezie-
hung zwischen den verschiedenen Altersgruppen ein Charakteristikum des Alterungs-
prozesses. Wird der Bevilkerung im erwerbsfahigen Alter die jiingere Bevolkerung, fiir
deren Aufwachsen, Erziehung und Ausbildung gesorgt werden muss, gegeniiberge-
stellt, so ergibt sich der Jugendquotient. Wird die Zahl der Personen im Rentenalter,
also der potenziellen Empfanger von Leistungen der Rentenversicherung oder anderer
Alterssicherungssysteme, auf die Zahl der Personen im Erwerbsalter bezogen, ergibt
sich der Altenquotient. Beide Quotienten zusammen addieren sich zum Gesamtquoti-
enten, der aufzeigt, in welchem Ausmaf} die mittlere Altersgruppe sowohl fiir die jiin-
gere als auch fiir die altere Bevolkerung, die nicht im Erwerbsleben stehen, im weite-
sten Sinne zu sorgen hat. Diese ,,Belastung® wird in Zukunft deutlich gréf3er werden.

Neben den getroffenen Annahmen bestimmt die Altersstruktur der heute in Deutsch-

land lebenden Bevdlkerung mit den starken mittleren und den schwachen jungen Jahr-
gdngen die Quotienten noch fiir lange Zeit.
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Schaubild 6

Jugend-, Alten- und Gesamtquotient mit den Altersgrenzen 20 und 65 Jahren?
Ab 2009 Ergebnisse der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung
Variante: Untergrenze der ,,mittleren” Bevélkerung

Quotient Quotient
100 100
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1) Jugendquotient: unter 20-Jdhrige je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren; Altenquotient: 65-Jdhrige und Altere je 100
Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren; Gesamtquotient: unter 20-Jdhrige und ab 65-)Jdhrige je 100 Personen im Alter von 20
bis 64 Jahren.

2009 -15-0835

Das Verhaltnis zwischen den jungen Menschen unter 20 Jahren und der Bevolkerung
im Erwerbsalter bleibt im Vorausberechnungszeitraum relativ stabil. Der Grund hier-
fur ist, dass die Riickgange der Bevolkerung unter 20 Jahren und der Bevélkerung im
Erwerbsalter fast parallel verlaufen werden. In beiden Hauptvarianten schwankt der
Jugendquotient um 30 je 100 Personen im Erwerbsalter (hier: von 20 bis unter 65 Jah-
ren). Bei einer hoheren durchschnittlichen Kinderzahlvon 1,6 Kindern je Frau wiirde er
sich auf 36 erhéhen.

Altenquotient fiir 65 Jah- Der Altenquotient wird dagegen stark zunehmen. Die Verschiebungen in der Alters-
re verdoppelt sich fast struktur bewirken, dass der Bevolkerung im Erwerbsalter kiinftig immer mehr Seniorin-
bis 2060...... nen und Senioren gegeniiberstehen werden. Im Jahr 2008 entfielen auf 100 Personen

im Erwerbsalter von 20 bis unter 65 Jahren 34 Personen, die 65 Jahre oder &dlter wa-
ren. Im Jahr 2060 werden es nach der Untergrenze der ,,mittleren” Bevolkerung, also
bei einem jahrlichen Wanderungssaldo von 100 000 Personen, 67 altere Menschen,
also doppelt so viele wie heute sein. Betrdgt der jahrliche Zuzugsiiberschuss 200 000
Personen (Obergrenze der ,,mittleren® Bevolkerung), fallt der Altenquotient mit 63 Per-
sonen im Alter von 65 Jahren und mehr je 100 Personen im Erwerbsalter nur wenig
niedriger aus.
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Der Anstieg des Altenquotienten wird sich nicht gleichmafiig bis 2060 vollziehen,
sondern besonders schnell bis Mitte der 2030er Jahre verlaufen. Danach bleibt der
Altenquotient einige Jahre konstant und steigt erst ab Anfang der 2040er Jahre sehr
langsam wieder an.

Eine Heraufsetzung des Renteneintrittsalters auf 67 Jahre bedeutet weniger Menschen
im Renten- und mehr im Erwerbsalter, das dann von 20 bis unter 67 Jahre reicht. Die
Heraufsetzung fiihrt damit zu einem niedrigeren Altenquotienten, der im Jahr 2060
zwischen 59 (Untergrenze der ,,mittleren“ Bevolkerung) und 56 (Obergrenze der ,,mitt-
leren” Bevolkerung) liegen wiirde. Ein dhnlicher Wert, ein Altenquotient von 60, wiirde
auch bei der Altersgrenze von 65 Jahren erreicht werden, wenn es neben der héhe-
ren jahrlichen Nettozuwanderung von 200 000 Personen zusatzlich zu einem Anstieg
der Geburtenhdufigkeit auf 1,6 Kinder je Frau kdame. Aber selbst wenn die giinstigeren
Werte realisiert werden sollten, steht ein enormer Anstieg des Altenquotienten bevor
(Tabelle 4).

Tabelle 4: Altenquotienten 2008 und 2060

Altenquotient fiir das Renteneintrittsalter
Jahr
60 Jahre 65 Jahre 67 Jahre
2008 46 34 29
2060 ,Mmittlere“ Bevolkerung,
Untergrenze ................ 92 67 59
,Mmittlere“ Bevolkerung,
Obergrenze. . ............... 87 63 56
Hrelativ junge® Bevolkerung . ... 82 60 53
Hrelativ alte Bevolkerung. . . ... 105 77 68
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4 Annahmen zur Entwicklung der Geburten, der Le-
benserwartung und der Wanderungen

4.1 Geburten

Fiir die Entwicklung der Geburten ist das generative Verhalten der Menschen im re-
produktiven Alter ausschlaggebend. Statistisch spiegelt sich dieses vor allem in der
Zahl der Kinder je Frau sowie im Alter, in dem Miitter ihre Kinder bekommen, wider.
Die Annahmen zur kiinftigen Geburtenentwicklung beziehen sich deshalb auf diese
beiden Indikatoren.

Die langfristige Geburtenentwicklung seit 1950 ist in den Publikationen des Statisti-
schen Bundesamtes ausfiihrlich beschrieben?. An dieser Stelle wird deshalb nur auf
die Entwicklungstendenzen eingegangen, welche fiir die Festlegung der Annahmen zur
12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung von besonderer Relevanz waren.
Die dargestellten Entwicklungen beruhen (soweit keine andere Quelle angegeben) auf
der Statistik der Geburten.

Im Durchschnitt sind Frauen bei der Geburt ihrer Kinder heute dlter als die Miitter in
den vergangenen Jahren. Dies liegt daran, dass die Geburtenhdufigkeit der Frauen un-
ter 30 Jahren abnimmt, wahrend die {iber 30-jdhrigen Frauen immer mehr Kinder be-
kommen. Seit 2005 weisen die 30- bis unter 40-jahrigen Frauen durchschnittlich sogar
eine hohere Geburtenhaufigkeit auf als die 20- bis unter 30-jdhrigen Frauen. Je nach
der betrachteten Frauengruppe verlauft diese Entwicklung jedoch unterschiedlich.

Die deutschen Frauen? in den alten Lindern bekommen ihre Kinder besonders
spat. Im Jahr 2008 waren sie bei der Geburt bereits durchschnittlich 30,4 Jahre alt
(Tabelle 5). Seit 1990 verdnderte sich die Geburtenhdufigkeit in den einzelnen Alters-
stufen der westdeutschen Frauen sehr allmahlich. Dabei haben die Geburtenziffern
der Frauen im Alter von Anfang dreif3ig soweit zugenommen, dass fiir dieses Alter aktu-
ell das hochste Geburtenniveau besteht. Inzwischen ist fiir Frauen von Anfang dreilig
allerdings nur noch eine geringe Zunahme zu beobachten. Zwischen 1990 und 2008
nahm im Westen das Durchschnittsalter bei der Geburt um 1,8 Jahre zu. Die Zahl der
Kinder je Frau, die mit der zusammengefassten Geburtenziffer fiir die Kalenderjahre
gemessen wird, ging dabei leicht zuriick.

In den neuen Landern, wo die Frauen vor 1990 deutlich friiher ihre Kinder bekommen
haben als in den alten Landern, nahm das durchschnittliche Gebaralter sehr rasch zu.
Zwischen 1990 und 2008 stieg es um 4 Jahre. Damit hat sich der Abstand zu den alten
Landern stark verringert, obwohl das Gebéralter immer noch unter dem Durchschnitts-
alter der westdeutschen Frauen liegt. Die zusammengefasste Geburtenziffer stieg nach
der tiefen Talfahrt Anfang der 1990er Jahre seit 1995 fast kontinuierlich an. Im Jahr
2008 war sie erstmals seit 1990 wieder hoher als bei den westdeutschen Frauen.

2) Eisenmenger, M., Pétzsch, O., Sommer, B. ,,11. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung — Annah-
men und Ergebnisse®, Wiesbaden 2006; Pétzsch, O. ,,Geburten in Deutschland®, Statistisches Bundes-
amt, Wiesbaden 2007

3) Frauen mit deutscher Staatsangehdarigkeit.
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Tabelle 5:

Auch die ausldndischen Frauen® passen sich in ihrem Geburtenverhalten an die west-
deutschen Frauen an. Immer weniger Kinder werden von ausléndischen Frauen, die
jlinger als 28 Jahre sind, geboren. Die bereits seit Jahren relativ hohe Geburtenhau-
figkeit der 28- bis unter 40-Jdhrigen bleibt dabei stabil. Dies fiihrt zur Erh6hung des
durchschnittlichen Gebaralters bei sinkender durchschnittlicher Kinderzahl je Frau.
Auch in den Jahren 2007 und 2008, in denen die Geburtenhdufigkeit der deutschen
Frauen in den alten und neuen Lédndern insgesamt zugenommen hat, nahm die zusam-
mengefasste Geburtenziffer der auslandischen Frauen weiter ab.

Infolge dieser Veranderungen nivellieren sich die Unterschiede im generativen Ver-
halten zwischen den drei grof’en Frauengruppen, welche die Geburtenentwicklung in
Deutschland bis jetzt geprdgt haben.

Durchschnittliche Zahl der Kinder je Frau (zusammengefasste Geburtenziffer) und

durchschnittliches Alter der Frauen bei der Geburt*)

Frauen in den alten Landern 1)
Frauen davon frauen
insgesamt in den
Zusammen ausldndische neuen Ldndern 2)
Jahr deutsche Frauen
Frauen
Kinder je Geba'r- Kinder je Geba.r- Kinder je Geba-r- Kinder je Geba.r- Kinder je Geba.r-
alterin alterin alterin alterin alterin
Frau Frau Frau Frau Frau
Jahren Jahren Jahren Jahren Jahren
1990........ 1,45 27,6 1,45 28,3 1,37 28,6 2,18 26,7 1,52 25,1
1995........ 1,25 28,3 1,34 28,6 1,24 29,0 1,81 27,2 0,84 26,5
2000........ 1,38 28,7 1,41 28,9 1,33 29,3 1,85 27,9 1,21 27,7
2005........ 1,34 29,5 1,36 29,6 1,30 29,9 1,69 28,6 1,30 28,5
2008........ 1,38 30,0 1,37 30,2 1,34 30,4 1,61 29,2 1,40 29,1

*) Berechnet auf Grundlage der altersspezifischen Geburtenziffern.
1) Seit 2001 ohne Berlin-West.
2) Seit 2001 ohne Berlin-Ost.

Endgiiltige Kinderzahl der
Frauenkohorten nimmt ab.
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Bei den Annahmen zur kiinftigen Geburtenentwicklung wird von einer weiteren Kon-
vergenz der Geburtenhdufigkeit im Osten und Westen Deutschlands sowie zwischen
den deutschen und auslandischen Frauen ausgegangen. Als ausschlaggebend fiir den
Trend wird dabei das Geburtenverhalten der westdeutschen Frauen betrachtet.

Fiir das kiinftige Niveau der zusammengefassten Geburtenziffer ist die Entwicklung der
endgiiltigen Kinderzahl der Frauenjahrgange (auch Kohorten genannt) entscheidend.
Im Jahr 2008 erreichte der Jahrgang 1959 sein 50. Lebensjahr; fiir diesen Jahrgang gilt
die erreichte Kinderzahl statistisch als endgilltig. Fiir Deutschland insgesamt lag sie
bei 1,66 Kindern je Frau. Es stellt sich die Frage, ob jiingere Jahrgédnge, die noch Kinder
bekommen konnen, schlielich ebenfalls so viele Kinder zur Welt bringen werden.

4) Betrachtet werden Frauen ohne deutsche Staatsangehdrigkeit in den alten Landern. Ihr Geburtenverhal-
ten unterscheidet sich von dem der deutschen Frauen. In den neuen Landern ist die Zahl der Auslanderin-
nen relativ gering und ihre Geburtenhdufigkeit ist hier fast genau so hoch wie bei den deutschen Frauen.
Sie werden deshalb nicht gesondert betrachtet.
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Schaubild 7 zeigt, wie sich die durchschnittliche Kinderzahl je Frau mit dem fortschrei-
tenden Alter der Frauenjahrgdange verandert hat. Beispielhaft werden die Jahrgange
1939, 1949, 1959, 1969 und 1979 in den alten Bundesldandern betrachtet.

Der Jahrgang 1939 hat bereits im Alter von 30 Jahren durchschnittlich 1,68 Kinder und
schlieBlich im Altervon 49 Jahren 2,03 Kinder je Frau zur Welt gebracht. Die Frauen der
1940er Geburtsjahrgange haben zum Teil in sehr jungem Alter, mitten im Baby-Boom
der 1960er Jahre, ihre Kinder geboren. Ab dem Alter von Mitte zwanzig haben sie je-
doch deutlich weniger Kinder bekommen als die Frauen der 1930er Kohorten. Der
Jahrgang 1949 stellt diese Entwicklung exemplarisch dar: Insgesamt brachte er 1,72
Kinder je Frau zur Welt, wobei dieses Niveau bereits im Alter von 33 Jahren zu 90%
erreicht wurde. Die Frauen des Jahrgangs 1959 haben ihre Kinder insgesamt spater
bekommen. Das Geburtenverhalten der 1950er Jahrgange wurde in Westdeutschland
unter anderem durch die Realisierung der Geburten erst in einem hdheren Alter so-
wie durch die Verbreitung der Kinderlosigkeit gepragt. Dies fiihrte schlieBlich zu einer
niedrigeren endgiiltigen Kinderzahl von 1,60 Kindern je Frau im frilheren Bundesge-
biet Jahrgang 1959).

Die spaten 1960er und 1970er Geburtsjahrgange werden mit hoher Wahrscheinlich-
keit die endgiiltige Kinderzahl von 1,60 Kindern je Frau nicht erreichen. Der Jahrgang
1969 hat bis zu seinem 40. Lebensjahr 1,42 Kinder zur Welt gebracht. In den nachsten
10 Jahren dirften nur noch wenige Geburten dazu kommen. Die Kohorte 1979 wird
die Kohorte 1969 héchstens dann noch einholen, wenn die Geburtenhaufigkeit der
Mittdreifligerinnen zunehmen sollte.

Schaubild 7
Kinderzahl je Frau der Geburtsjahrgdange 1939, 1949, 1959, 1969 und 1979
bis zum jeweils erreichten Alter, alte Bundesldnder 2008
Kinder je Frau Kinder je Frau
2,5 2,5
1939
2’0 ———————— | 2’0
1949
1,5 1959 1,5
1969
1,0
0,5
I T T T T I T T T T I T T T T I T T T T O
30 40 45 49
erreichtes Alter
2009 -15 - 0836
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Die Hauptursache fiir den Riickgang der endgiiltigen Kinderzahl bei den jiingeren Frau-
enkohorten liegt im Aufschieben der Familiengriindung auf ein hoheres Lebensalter
der Frau. Dadurch nimmt zwar die Geburtenhdufigkeit der {iber 30-Jahrigen zu. lhr An-
stieg kann jedoch den Riickgang der Geburten in jiingeren Altersjahren nicht kompen-
sieren, denn immer mehr Frauen bleiben lebenslang kinderlos. Wie Tabelle 6 zeigt,
nahm der Anteil der Frauen ohne Kind an allen Frauen des Geburtsjahrgangs kontinu-
ierlich zu. Zwischen den Jahrgdngen der 1930er und 1960er Jahre, also innerhalb von

dreiRig Jahren, hat er sich fast verdoppelt®).

Tabelle 6: Anteil der Miitter und Frauen ohne Kind an allen Frauen der
Geburtsjahrgénge im Jahr 2008 *)

Deutschland

Alte Bundesldnder

aner i ahren, warer | g | M| e ing
%
1964-1968 (40-44) ... ....... 79 21 78 22
1959-1963 (45-49) .. ........ 83 17 81 19
1954-1958 (50-54) ... ....... 84 16 83 17
1949-1953 (55-59) .. ... ... .. 86 14 85 15
1944-1948 (60-64) . .. ....... 88 13 87 13
1939-1943 (65-69) .. ........ 89 11 88 12
1933-1938 (70-75) .« e e v vn .. 89 11 89 11

*) Ergebnisse des Mikrozensus 2008.

5) Mehr zur Kinderlosigkeit und Zahl der Kinder je Mutter in: ,Mikrozensus 2008 — Neue Daten zur Kinder-
losigkeit in Deutschland®, Statistisches Bundesamt, Wiesbaden 2009
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Die Annahmen

Fiir die Geburtenentwicklung bis 2060 wurden drei Annahmen getroffen. Alle drei grei-
fen die bisherige Entwicklung auf, betonen aber unterschiedliche Aspekte. Wie weit
die Einfiihrung des Elterngelds, die Verbesserung der Kleinkinderbetreuung oder die
gegenwadrtige Diskussion {iber die Familie zu einem Einstellungswandel in der Zukunft
fiihren, kann heute noch nicht abgeschatzt werden. Fiir die Annahmen waren die lang-
und mittelfristigen Entwicklungstendenzen ausschlaggebend.

In der Hauptannahme wird die Fortsetzung der wichtigsten langfristigen Trends bis
2020 unterstellt:

= immer mehr Frauen werden erst nach ihrem dreiBigsten Geburtstag Mutter, die
Geburtenhdufigkeit der jiingeren Frauen geht weiter zuriick,

= damit sinkt der Anteil der Miitter mit drei oder mehr Kindern geringfiigig,
= derAnteil der Frauen ohne Kinder steigt leicht an und bleibt dann stabil.

Unter diesen Voraussetzungen bleibt die zusammengefasste Geburtenziffer konstant
auf dem Niveau von 1,4 Kindern je Frau. Gleichzeitig steigt das durchschnittliche Ge-
baralter bis 2020 um circa 1,6 Jahre. Im Zeitraum von 2021 bis 2060 bleibt die Gebur-
tenhdufigkeit in den einzelnen Altersjahren konstant. Die endgiiltige Kinderzahl der
Frauenjahrgénge sinkt langfristig von 1,66 Kindern je Frau (Jahrgang 1959) auf 1,4.

In der zweiten Annahme wird mittelfristig eine Trendumkehr unterstellt, die zu einer
Verbesserung gegeniiber den aktuellen Geburtenverhaltnissen fiihrt:

= die Geburtenhdufigkeit der Frauen im Alter unter 30 Jahren stabilisiert sich,
= die 30-Jdhrigen und édlteren Frauen bekommen mehr Kinder als heute,

= die auf ein hoheres Alter aufgeschobenen Geburten werden tatsachlich realisiert,
sodass die Kinderlosigkeit nicht mehr ansteigt.

Bei einem solchen Szenario wiirde die zusammengefasste Geburtenziffer der Kalender-
jahre allmahlich auf 1,6 Kinder je Frau im Jahr 2025 ansteigen, das durchschnittliche
Gebdralter wiirde sich gleichzeitig um circa 1,1 Jahre bis 2025 erhdhen. Im Zeitraum
von 2026 bis 2060 bleiben die Geburtenverhaltnisse konstant.

Die endgiiltige Kinderzahl der Frauenkohorten wiirde dabei nach einem voriibergehen-
den Riickgang, der heute bei den Frauen der 1960er und 1970er Jahrgdnge bereits
absehbar ist, wieder leicht ansteigen und langfristig auf dem Niveau von 1,6 Kindern
je Frau verharren.

In der dritten Annahme werden die beobachteten Trends langfristig fortgeschrieben.
Dabei wiirde die Kinderlosigkeit ein bisher nicht gekanntes Niveau erreichen. Dieser
pessimistische Verlauf wiirde folgende Entwicklungen bedeuten:

= immer mehr Frauen werden erst nach ihrem dreiBigsten Geburtstag Mutter, die
Geburtenhdufigkeit der jlingeren Frauen geht zuriick,

= der Anteil der Miitter mit drei oder mehr Kindern geht zunehmend zuriick, weil
Frauen immer spdter Mutter werden,

= der Anteil der Frauen ohne Kinder steigt kontinuierlich an, weil die in jlingerem
Alter zundchst aufgeschobenen Geburten in immer geringerem Umfang nachge-
holt werden.

Bei einem solchen Szenario wiirde die zusammengefasste Geburtenziffer der Kalen-
derjahre bis 2060 auf 1,2 Kinder je Frau sinken, das durchschnittliche Gebaralter wiir-
de sich gleichzeitig um rund 2,0 Jahre erhdhen. Die endgiiltige Kinderzahl der Frauen-
kohorten wiirde sukzessive zuriickgehen.
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Schaubild 8
Zusammengefasste Geburtenziffer bis 2060
Ab 2009 Annahmen der 12. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung
Kinder je Frau Kinder je Frau
3,0 3,0
2,5 JA 2,5
2,0 ehem. DDR/neue Lander. 2,0
1,6 Kinder je Frau
1,5 Deutschland = = 1,4 Kinder je Frau - 1,5
friheres Bundesgebiet / 1,2-Ki:1d-er-]e-Fr;u- ==
1,0 V 1,0
0,5 0,5
0,0 IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 0,0
1950 60 70 80 90 2000 10 20 30 40 50 60
2009 - 15 - 0837
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Ubersicht der Annahmen zur kiinftigen Entwicklung

der zusammengefassten Geburtenziffer

Zielwerte
Trend Durchschnittliches
Zusammengefasste .
Geburtenziffer Alter der Frau bei der
Geburt 1)
Basiszeitraum - 1,36 Kinder je Frau 29,8 Jahre
2006 bis 2008 ’ ’ ’
Annahme 1 Anndhernde 2009 bis 2060 Anstieg auf 31,4 bis
Konstanz 1,4 Kinder je Frau |2020, dann konstant
f:;ﬁf?g;; Anstieg auf
Annahme 2 Leichter Anstieg 9026 bis 2060 z(;,r]ibklznzs(git,
1,6 Kinder je Frau
Annahme 3 Langfristiger Eiuncgff’negF?:z :)’é Anstieg auf
Riickgang 21060 31,9 bis 2060

1) Berechnet auf Grundlage der altersspezifischen Geburtenziffern.

Statistisches Bundesamt 2009




Bevolkerung Deutschlands bis 2060

4.2 Lebenserwartung

In Deutschland wird seit iber 130 Jahren ein kontinuierlicher Riickgang der Sterblich-
keit und ein Anstieg der Lebenserwartung beobachtet. Zu dieser Entwicklung haben
mafgeblich die Fortschritte in der medizinischen Versorgung, der Hygiene, der Erndh-
rung, der Wohnsituation sowie die verbesserten Arbeitsbedingungen und der gestie-
gene materielle Wohlstand beigetragen. Die Sterblichkeit ist seit Ende des 19. Jahr-
hunderts zundchst vor allem bei Sduglingen und Kindern stark zuriickgegangen. In der
zweiten Haélfte des letzten Jahrhunderts ist auch die Sterblichkeit &dlterer Menschen
erheblich gesunken®).

Die Sterblichkeitsverhdltnisse und die durchschnittliche Lebenserwartung werden seit
Griindung des Deutschen Reichs im Jahr 1871 regelmafig mit Hilfe von sogenannten
Periodensterbetafeln nachgewiesen. Die durchschnittliche Lebenserwartung zeigt hier-
bei, wie viele Lebensjahre neugeborene mannliche oder weibliche Kinder zu erwarten
hadtten, wenn das zu einem Zeitpunkt beobachtete Sterberisiko der Bevélkerung in den
einzelnen Altersjahren wahrend ihres ganzen Lebens erhalten bliebe. Fiir Personen,
die ein bestimmtes Alter schon erreicht haben, zum Beispiel fiir die 65-Jahrigen, wird
die Anzahl der weiteren Lebensjahre mit der sogenannten durchschnittlichen ferneren
Lebenserwartung ausgedriickt.

Mit Blick auf die bisherige Entwicklung in Deutschland und die Lebenserwartung in
anderen entwickelten Staaten der Welt wird angenommen, dass die Auswirkungen
der im Vergleich zu fritheren Generationen verbesserten Lebensumstande und wei-
tere Verbesserungen in der medizinischen Versorgung der Bevélkerung auch kiinftig in
Deutschland zu einem weiteren Anstieg der Lebenserwartung fiihren.

Fiir die 12. koordinierte Vorausberechnung wurden zwei Annahmen zur Entwicklung
der Lebenserwartung bis zum Jahr 2060 getroffen, wobei jedoch zukiinftig mit einem
gegeniiber den letzten Jahren verlangsamten Anstieg gerechnet wird (Schaubild 9).
Beide Annahmen basieren auf dem kontinuierlichen Anstieg der Lebenserwartung,
wobei zukiinftig verstarkt die hoheren Altersstufen den Anstieg der Lebenserwartung
beeinflussen werden. In den niedrigen Altersstufen ist das Sterberisiko bereits sehr
gering und eine Verbesserung der Verhdltnisse wirkt sich hier nur noch relativ wenig
auf die Entwicklung der Gesamtlebenserwartung aus.

Fir die Festlegung der Annahmen wurde das Sterberisiko fiir Manner und Frauen in
jeder einzelnen Altersstufe untersucht, um so die lang- und kurzfristigen Verdnderun-
gen in der Vergangenheit festzustellen. Das Sterberisiko hat sich in der Vergangenheit
kontinuierlich vermindert, was die Ableitung von Trends erleichtert. Es wurde fiir jede
einzelne Altersstufe ein langfristiger Trend seit 1871 und ein kurzfristiger Trend seit
1970 gebildet. Der kurzfristige Trend beriicksichtigt dabei, dass sich in den letzten 35
Jahren in den Altersstufen ab ungefahr 60 Jahren das Sterberisiko deutlich vermindert
hat. Dies ging insbesondere auf den medizinischen Fortschritt bei den Krankheiten
des Kreislaufsystems zuriick.

Eine weitere Entwicklung, die aus dem kurzfristigen Trend erkennbar ist, ist die Verrin-
gerung der Differenz in der Lebenserwartung zwischen Mdnnern und Frauen.

6) Zur historischen Entwicklung der Sterblichkeit siehe ,,Bevilkerung Deutschlands bis 2050 - 11. koordi-
nierte Bevolkerungsvorausberechnung®, Statistisches Bundesamt, Wiesbaden 2006, S.36ff.
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Basisannahme: Lebenser-
wartung steigt um
7 bis 8 Jahre

Hohe Annahme: Lebenser-
wartung nimmt um
9 bis 11 Jahre zu

Annahme L1:

In der Basisannahme L1 ergibt sich fiir Mdnner eine durchschnittliche Lebenserwar-
tung bei Geburt von 85,0 Jahren und fiir Frauen von 89,2 Jahren. Das ist ein Zuwachs
von 7,8 bzw. 6,8 Jahren im Vergleich zur Lebenserwartung in Deutschland 2006/2008.
Die Differenz in der Lebenserwartung von Mannern und Frauen verringert sich bis 2060
von 5,2 auf 4,2 Jahre. 65-jahrige Manner beziehungsweise Frauen kénnen immer noch
mit weiteren 22,3 beziehungsweise 25,5 Jahren rechnen, das sind rund 5 Jahre mehr
als 2006/2008. Die Grundlage der Basisannahme L1 bildet die Kombination aus der
kurzfristigen Trendentwicklung seit 1970 und der langfristigen Trendentwicklung seit
1871.

Annahme L2:

In der hohen Lebenserwartungsannahme L2 kdnnen Manner bei Geburt eine durch-
schnittliche Lebenserwartung von 87,7 Jahren und Frauen von 91,2 Jahren erreichen.
Das sind fiir Mdnner 10,6 Jahre und fiir Frauen 8,8 Jahre mehr als 2006/2008. Die
Differenz in der Lebenserwartung zwischen Mannern und Frauen sinkt von 5,2 auf 3,5
Jahre. 65-jdhrige Madnner beziehungsweise Frauen kdnnen noch 24,7 beziehungs-
weise 27,4 Jahre erwarten. Die hohe Lebenserwartungsannahme L2 basiert auf der
Trendentwicklung seit 1970. Voraussetzung ist, dass sich die Verbesserung der medi-
zinischen Versorgung und damit die Verminderung des Sterberisikos in den hoheren
Altersstufen dhnlich wie in den letzten 35 Jahren bis zum Jahr 2060 fortsetzen werden.
Beide Annahmen wurden durch Trendextrapolation gewonnen.

Schaubild 9
Lebenserwartung bei Geburt bis 2060
Ab 2009 Annahmen der 12. koordinierten Bevilkerungsvorausberechnung

Alterin Jahren Alter in Jahren
95 95

----- @--Annahme L1 fiir Jungen Annahme L1 fiir Mddchen
90 --@--Annahme L2 fiir Jungen Annahme L2 fiir Mddchen 90
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Ubersicht der Annahmen zur kiinftigen
Entwicklung der Lebenserwartung bis 2060

Zuwachs gegeniiber
Lebenserwartung bei Geburt 2006/2008 *)
Deutschland

2060
2006/2008 . 2060 Annahme 2060 2060
Basisannahme . Annahme Annahme
Deutschland starker Anstieg
L1 L1 L2
L2

Manner .... 77,2 85,0 87,7 +7,8 +10,6
Frauen ..... 82,4 89,2 91,2 +6,8 +8,8
Differenz ... 5,2 4,2 3,5 -1,0 -1,8

Zuwachs gegeniiber

Lebenserwartung im Alter 65 2006/2008 *)
Deutschland
2060
2006/2008 . 2y Annahme 2060 2060
Basisannahme . Annahme Annahme
Deutschland starker Anstieg
L1 L1 L2
L2

Mé&nner . ... 17,1 22,3 24,7 +5,2 +7,6
Frauen ..... 20,4 25,5 27,4 +5,1 +7,0
Differenz ... 3,3 3,2 2,7 -0,1 -0,6

*) Abweichungen durch Rundungsdifferenzen méglich.

4.3 AulRenwanderungen

Fiir die Bevodlkerungsentwicklung in Deutschland sind neben Geburten und Sterbefal-
len die Bevdlkerungsbewegungen {iber die Grenzen des Landes, die sogenannte Au-
Benwanderung, bedeutsam. Fiir die kiinftige Bevolkerungszahl und die Altersstruktur
ist dabei der Wanderungssaldo, das hei3t die Differenz zwischen Zu- und Fortziigen,
ausschlaggebend. Anders als bei Geburtenhdufigkeit oder Lebenserwartung lasst sich
aus den bisherigen Wanderungssalden kaum ein Trend ableiten. Der Saldo hangt auf
der einen Seite vom Migrationspotenzial in Folge politischer, wirtschaftlicher, demo-
grafischer oder auch 6kologischer Entwicklungen in den Herkunftslandern ab. Auf der
anderen Seite wird er von der Migrationspolitik in Deutschland sowie der wirtschaftli-
chen und sozialen Attraktivitdat Deutschlands als Zielland beeinflusst.

In den fritheren Wanderungsverldufen lassen sich allerdings Tendenzen erkennen, die
bei den Annahmen zum kiinftigen Wanderungssaldo beriicksichtigt werden kénnen.
Dazu gehoren vor allem das lang- und mittelfristige Niveau der Zu- und Fortziige, die
Unterschiede in der Wanderung der deutschen und auslandischen Staatsangehdorigen
sowie die Besonderheiten in der Altersstruktur.

Uber 80 Prozent des Wanderungsvolumens — das heif3t der Zu- und Fortziige — entfal-
len auf Personen mit auslandischer Staatsangehorigkeit. Mit Ausnahme einiger weni-
ger Jahre haben diese das Wanderungsgeschehen und die Wanderungsbilanz domi-
niert (Tabelle 7).
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Tabelle 7: Wanderungsbewegungen iiber die Grenzen Deutschlands *)

Personen insgesamt Deutsche Auslénderinnen und Auslander
Zeitraum Zu- Fort- Saldo Zu- Fort- Saldo Zu- Fort- Saldo
zlige ziige zuige zlige ziige zlige
durchschnittlich pro Jahrin 1 000
Friiheres Bundesgebiet
1954-1969........... 456 325 131 75 89 -14 381 235 145
1970-1979........... 700 544 156 78 54 24 622 490 132
1980-1990........... 673 478 195 159 68 91 514 411 104
1954-1990........... 586 430 157 101 73 27 486 356 130
Deutschland
1991-1999........... 1070 717 354 259 115 144 811 601 210
2000-2007 . ..o ... 770 642 129 157 135 22 614 507 107
1991-2007 ........... 929 681 248 211 124 87 718 557 161

*) Abweichungen durch Rundungsdifferenzen méglich.

Langfristig ergaben sich deut-
liche Wanderungsgewinne

Annahmen: Langfristiger

Wanderungssaldo zwischen

100 000 und 200 000
Personen

Seite 32

Die gesamte Wanderungsbilanz war in Deutschland mit Ausnahme von einzelnen Jah-
ren positiv und bewegte sich — wie Tabelle 7 zeigt — in unterschiedlichen Zeitraumen
zwischen 129 000 und 354 000 Personen jahrlich. In den letzten etwa fiinf Jahren ging
der Saldo aus Zu- und Fortziigen deutlich zuriick. Dies war sowohl auf hohere Fortziige
der Deutschen als auch auf das Versiegen der Zuziige von deutschen Aussiedlern und
die abgeschwachten Zuziige der auslandischen Personen zuriickzufiihren. Das Jahr
2008 wird hier nicht einbezogen, weil die dafiir ausgewiesenen Fortziige auch zahlrei-
che Bereinigungen der Melderegister umfassen.

In der 12. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung sind zwei Annahmen mit ei-
nem allmahlichen Anstieg des jahrlichen Wanderungssaldos auf 100 000 Personen
ab 2014 (Annahme W1) und auf 200 000 ab 2020 (Annahme W2) getroffen worden
(Schaubild 10). Damit wird dem langfristigen Durchschnitt Rechnung getragen. Die ex-
orbitant hohe Zuwanderung Anfang der 1990er Jahre wird als eine Sonderentwicklung
nicht mehr beriicksichtigt.

Derzeit besteht ein negativer Wanderungssaldo der deutschen Bevdlkerung. Es wird
angenommen, dass er sich verringern und schliefilich etwa ausgeglichen sein wird, da
mit der kiinftig riickldufigen Zahl junger Menschen auch die Fortziige der Deutschen
sinken werden.
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Schaubild 10
Entwicklung des Wanderungssaldos iiber die Grenzen Deutschlands® bis 2060
Ab 2009 Annahmen der 12. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung
Tausend Personen Tausend Personen
800 800
700 H 700
600 H 600
500 H — 500
400 — H 400
300 ——— — - m 300
200 AVEE a VA / 200
100 - —_— - 7 + 100
o+—— - 0
-100 H . -100
-200 -200
-300 TTTTTTTTT II TTTTTTT II TTTTTTTT II TTTTTTTTT II TTTTTTT II TTTTTTTT II TTTTTTTTT II TTTTTTT II TTTTTTT III TTTTTTTTT II TTTTT -300
1954 64 74 84 94 04 14 24 34 44 54 60
1) Bis 1990 friiheres Bundesgebiet.
2009 - 15 - 0839

Der Wanderungssaldo der auslandischen Personen diirfte von seinem voriibergehend
sehr niedrigen Niveau, das auch durch die Bereinigungen der Melderegister im Zuge
der Einfiihrung der Steueridentifikationsnummer beeinflusst ist, rasch wieder anstei-
gen. Dabei wird unterstellt, dass die Zuwanderung ab 2011 mit dem Eintritt der Freizii-
gigkeit auf dem deutschen Arbeitsmarkt fiir Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer aus
den seit 2004 der Europdischen Union beigetretenen Staaten einen leichten Schub
erhdlt. Anschliefend sind unterschiedliche Entwicklungen mdglich. Der Riickgang
der jungen Bevdlkerung in Deutschland kann zu einer hoheren Nachfrage nach aus-
landischen Arbeitskraften fiihren. Die Bevolkerung in den von der Freiziigigkeit be-
troffenen mittel- und osteuropdischen EU-Staaten wird allerdings ebenfalls in naher
Zukunft rapide altern. Auch dort wird die Bevolkerung im Erwerbsalter schrumpfen.
Diese Prozesse kdnnen zu einer Verscharfung des Wettbewerbs auf dem europdischen
Arbeitsmarkt fiihren. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass auch in den
bisherigen Herkunftsldndern der Arbeitsmigranten neue Anreize fiir die jungen Men-
schen geschaffen werden, die ihre Abwanderung einschranken kdnnten. Damit kdnnte
die Zuwanderung nach Deutschland eher am unteren Ende des aufgezeigten Korridors
und somit deutlich unter ihrem langjahrigen Durchschnitt bleiben.

Aber auch die Annahme eines aus heutiger Sicht sehr hohen jahrlichen Wanderungs-
saldos als Obergrenze des Korridors, in dem sich die Wanderungssalden kiinftig be-
wegen konnten, erscheint geboten. Ein Anstieg der Zuziige nach Deutschland - vor
allem der auslandischen Personen — ist in der Zukunft ebenso wahrscheinlich wie
eine Beruhigung des Wanderungsgeschehens. Dazu tragen sowohl die demografi-
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schen Prozesse in Deutschland als auch weltweite Entwicklungen bei. Die aktuelle
Wirtschaftkrise kann zwar kurzfristig zur hoheren Arbeitslosigkeit und damit zu einer
voriibergehenden Abschwachung des Bedarfs an Arbeitskraften fiihren. Sie stellt aber
Deutschland gleichzeitig vor verstarkte Herausforderungen, Innovationen in Wirtschaft
und Forschung voranzutreiben. Angesichts einer rapiden Alterung des inlandischen
Erwerbspersonenpotenzials kann daraus ein hoherer Bedarf an der Zuwanderung jun-
ger qualifizierter Arbeitnehmer entstehen. Verglichen mit seinen europdischen Nach-
barlandern werden die Schrumpfung und Alterung des Erwerbspersonenpotenzials
in Deutschland besonders einschneidend ausfallen. Unter diesen Umstdnden diirfte
Deutschland gezwungen sein, im Wettbewerb um junge Arbeitskrafte an Attraktivitat
zu gewinnen. Dies konnte zu einer Veranderung der aktuellen Wanderungsstrome und
zur hoheren Migration nach Deutschland fiihren.

Dariiber hinaus bleibt das Zuwanderungspotenzial aus anderen Regionen der Welt
nach wie vor hoch. Die Staaten Asiens und Afrikas werden in den nachsten Jahrzehn-
ten junge und wachsende Bevélkerungen haben. Auch die Auswirkungen der globalen
Klimaerwdarmung, die in Mitteleuropa nach bisherigen Schdtzungen milder ausfallen
wiirden als in den anderen Erdteilen, kdnnten eine Zuwanderung durch die Erhéhung
des ,,Wanderungsdrucks® in den Herkunftsregionen verstarken.

Die tatsdchlichen Wanderungen werden sicherlich weiterhin deutlichen Schwankun-
gen unterliegen, sodass die angenommenen Werte nur als langjahrige Durchschnitte
zu verstehen sind. Die Spanne zwischen den Annahmen zum langfristigen jahrlichen
Wanderungssaldo von 100 000 und 200 000 Personen bildet einen Korridor, innerhalb
dessen sich das zukiinftige Wanderungsgeschehen abspielen diirfte.

Die Gesamtzahl der per Saldo zugewanderten Personen wiirde sich im Zeitraum von
2009 bis 2060 bei der Annahme W1 auf 4,9 Millionen und bei der Annahme W2 auf
9,4 Millionen Menschen belaufen (siehe Ubersicht).

Ubersicht der Annahmen zur kiinftigen Entwicklung
des Saldos der Zu- und Fortziige iiber die Grenzen Deutschlands

Jahre Annahme W1 Annahme W2

2009 . e -30000 -30000
7 10 000 10 000
2011 e 40 000 40 000
2012 e 60 000 80 000
2013 e 80 000 100 000
2014 e 100 000 120 000
2015 o e 100 000 140 000
2016 e e e 100 000 160 000
2007 e e 100 000 170 000
2018 e 100 000 180 000
2019 i 100 000 190 000
2020 -2060. ..ot 100 000 200 000
Kumulierte Wanderungsgewinne von

2009biS2060 ... ..t 4 860 000 9360 000
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Fiir die Geschlechts- und Altersstruktur des Wanderungssaldos wurde von den em-
pirischen Altersverteilungen der Zu- und Fortziige ausgegangen. Diese weisen inshe-
sondere bei den auslandischen Personen eine grof3e Stabilitat auf, wobei die nach
Deutschland zuziehenden Personen im Durchschnitt jiinger sind als die fortziehenden.
Daraus ergibt sich ein ,Verjiingungseffekt* fiir die in Deutschland verbleibende Bevél-
kerung. Die Hohe der Fortziige bleibt in der Regel iiber Jahrzehnte relativ konstant, so
dass man von einer Sockelwanderung spricht. Diese findet unabhadngig von der Hohe
des Wanderungssaldos immer statt. In den Annahmen der 12. koordinierten Bevélke-
rungsvorausberechnung wurde ebenfalls eine Sockelwanderung beriicksichtigt. Damit
tritt ein Verjiingungseffekt auch bei einem ausgeglichenen Wanderungssaldo ein?).

7) Wie bei den vorherigen Bevilkerungsvorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes wird auch hier
ergdnzend eine Modellrechnung mit einem ausgeglichenen Wanderungssaldo vorgelegt (Anhang A).
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Varianten der 12. koordinierten Bevilkerungsvorausberechnung

Die Annahmen zur Geburtenhdufigkeit, Lebenserwartung und zum Wanderungssaldo
ergeben — miteinander kombiniert — zwdlf Varianten. Diese werden wegen der besse-
ren Ubersichtlichkeit zu zwei Bldcken mit je sechs Varianten zusammengefasst: Drei
Annahmen zur Geburtenhaufigkeit mal zwei Annahmen zur Lebenserwartung, die im
ersten Block mit dem Wanderungssaldo von 100 000 (W1) und im zweiten Block mit

dem Wanderungssaldo von 200 000 (W2) kombiniert werden:

Jahrlicher AuBenwanderungssaldo:

allmahlicher Anstieg
auf jahrlichen Saldo von
100 000 Personen ab 2014 (W1)

Zusammengefasste Geburtenziffer (Kinder je Frau)

anndhernde
Konstanz bei 1,4
G1)

leichter Anstieg,

ab 2025: 1,6 (G2)

langfristiger
Riickgang
2060: 1,2 (G3)

im Jahr 2060:

ménnlich: 85,0
weiblich: 89,2

mannlich: 87,7
weiblich: 91,2

Lebenserwartung Neugeborener

Basisannahme
(L1)

starker Anstieg
(L2)

Variante 1-W1
,Mmittlere*
Bevdlkerung,
Untergrenze

Variante 2-W1

Variante 3-W1

Variante 4-W1

Variante 5-W1

Variante 6-W1
,relativ alte”
Bevolkerung

Jahrlicher Aulenwanderungssaldo:

allmahlicher Anstieg
auf jahrlichen Saldo von
200 000 Personen ab 2020 (W2)

Zusammengefasste Geburtenziffer (Kinder je Frau)

anndhernde
Konstanz bei 1,4
G1)

leichter Anstieg,

ab 2025: 1,6 (G2)

langfristiger
Riickgang
2060: 1,2 (G3)

im Jahr 2060:

mannlich: 85,0
weiblich: 89,2

ménnlich: 87,7
weiblich: 91,2

Lebenserwartung Neugeborener

Basisannahme
(LD

starker Anstieg
(L2)

Variante 1-W2
»Mmittlere®
Bevdlkerung,
Obergrenze

Variante 2-W2

Variante 3-W2
Hrelativ junge®
Bevolkerung

Variante 4-W2

Variante 5-W2

Variante 6-W2

Zusatzlich zu diesen zwdlf Varianten der 12. koordinierten Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung stehen weitere Modellrechnungen zur Verfligung. Eine Rechnung mit ausge-
glichenem Wanderungssaldo zeigt die Effekte der Zuwanderung noch deutlicher auf
und erlaubt einen Ausblick auf eine mogliche Entwicklung der Alterung, wenn es lang-
fristig zu keiner Nettozuwanderung mehr kdme. Wie sich ein hypothetischer Anstieg
der Geburtenhdufigkeit auf 2,1 Kinder je Frau sowie ein geringer Zuwachs der Lebens-
erwartung, der ebenfalls nicht erwartet wird, auswirken wiirden, wird mit zwei weiteren

Modellrechnungen gezeigt.
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Liste der Varianten der 12. koordinierten Bevolkerungs-
vorausberechnung und zusatzlicher Modellrechnungen

Bezeichnung
der Variante

Annahmen

Geburtenhaufigkeit
(Kinder je Frau)

Lebenserwartung

Jahrlicher
Wanderungssaldo
Personen/)ahr

Variante 1-W1
,mittlere“ Bevolkerung,
Untergrenze

anndhernde Konstanz
bei 1,4

Basisannahme 1)

100 000 ab 2014

Variante 1-W2
»Mmittlere“ Bevolkerung,
Obergrenze

anndhernde Konstanz
bei 1,4

Basisannahme 1)

200 000 ab 2020

Variante 2-W1

anndhernde Konstanz
bei 1,4

starker Anstieg 2)

100 000 ab 2014

Variante 2-W2

anndhernde Konstanz
bei 1,4

starker Anstieg 2)

200 000 ab 2020

Variante 3-W1

leichter Anstieg,
ab 2025 bei 1,6

Basisannahme 1)

100 000 ab 2014

Variante 3-W2
Hrelativ junge®
Bevolkerung

leichter Anstieg,
ab 2025 bei 1,6

Basisannahme 1)

200 000 ab 2020

Variante 4-W1

leichter Anstieg,
ab 2025 bei 1,6

starker Anstieg 2)

100 000 ab 2014

Variante 4-W2

leichter Anstieg,
ab 2025 bei 1,6

starker Anstieg 2)

200 000 ab 2020

Variante 5-W1

langfristiger
Ruckgang, 2060: 1,2

Basisannahme 1)

100 000 ab 2014

Variante 5-W2

langfristiger
Rickgang, 2060: 1,2

Basisannahme 1)

200 000 ab 2020

Variante 6-W1
relativ alte“
Bevolkerung

langfristiger
Riickgang, 2060: 1,2

starker Anstieg 2)

100 000 ab 2014

Variante 6-W2

langfristiger
Ruckgang, 2060: 1,2

starker Anstieg 2)

200 000 ab 2020

Modellrechnung
Lebenserwartung
»Llangsamer Anstieg“

anndhernde Konstanz
bei 1,4

langsamer
Anstieg 3)

100 000 ab 2014

Modellrechnung
Wanderungssaldo Null

anndhernde Konstanz
bei 1,4

Basisannahme 1)

+/-0

Modellrechnung

2,1 Kinder je Frau

stark steigend,
ab 2015 bei 2,1

Basisannahme 1)

100 000 ab 2014

1) Lebenserwartung neugeborener Jungen im Jahr 2060: 85,0 Jahre;
Lebenserwartung neugeborener Mdadchen im Jahr 2060: 89,2 Jahre.

2) Lebenserwartung neugeborener Jungen im Jahr 2060: 87,7 Jahre;
Lebenserwartung neugeborener Mdadchen im Jahr 2060: 91,2 Jahre.

3) Lebenserwartung neugeborener Jungen im Jahr 2060: 82,0 Jahre;
Lebenserwartung neugeborener Mdadchen im Jahr 2060: 87,2 Jahre.
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Bevolkerung Deutschlands bis 2060

Tabelle 1:

Entwicklung der Bevilkerung Deutschlands bis 2060 n

Variante: Untergrenze der "mittleren" Bevilkerung
- Geburtenhaufigkeit: anndhernd konstant, Lebenserwartung: Basisannahme, Wanderungssaldo: 100 000 -

Art der Nachweisung

31.12. des Jahres

2008 200 [ 2030 [ 2040 | 2050 | 2060
Altenquotient mit Altersgrenze 60 Jahre
Bevélkerungsstand 1000.... 82002 79914 77 350 73829 69 412 64 651
2008 =100.... 100 97,5 94,3 90,0 84,6 78,8
unter 20 Jahre 1000.... 15619 13 624 12927 11791 10701 10085
%.... 19,0 17,0 16,7 16,0 15,4 15,6
2008 =100.... 100 87,2 82,8 75,5 68,5 64,6
20 bis unter 60 Jahre 1000.... 45 426 41743 35955 33746 30787 28378
%.... 55,4 52,2 46,5 45,7 44,4 43,9
2008 =100.... 100 91,9 79,2 74,3 67,8 62,5
60 Jahre und élter 1000.... 20958 24 547 28 469 28292 27 924 26188
%.... 25,6 30,7 36,8 38,3 40,2 40,5
2008 =100.... 100 117,1 135,8 135,0 133,2 125,0
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 60-Jdhrige kommen
unter 20-Jahrige.......... 34,4 32,6 36,0 34,9 34,8 35,5
60-Jahrige und Altere.. 46,1 58,8 79,2 83,8 90,7 92,3
zusammen ... 80,5 91,4 115,1 118,8 125,5 127,8
Altenquotient mit Altersgrenze 65 Jahre
Bevilkerungsstand 1000.... 82002 79914 77 350 73829 69 412 64 651
2008 =100.... 100 97,5 94,3 90,0 84,6 78,8
unter 20 Jahre 1000.... 15619 13624 12927 11791 10701 10 085
%.... 19,0 17,0 16,7 16,0 15,4 15,6
2008 =100.... 100 87,2 82,8 75,5 68,5 64,6
20 bis unter 65 Jahre 1000.... 49 655 47 636 42 149 38329 35722 32591
%.... 60,6 59,6 54,5 51,9 51,5 50,4
2008 =100.... 100 95,9 84,9 77,2 71,9 65,6
65 Jahre und alter 1000.... 16729 18 654 22275 23709 22989 21975
%.... 20,4 23,3 28,8 32,1 33,1 34,0
2008 =100.... 100 111,5 133,2 141,7 137,4 131,4
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 65-Jdhrige kommen
unter 20-Jahrige.......... 31,5 28,6 30,7 30,8 30,0 30,9
65-Jahrige und Altere.. 33,7 39,2 52,8 61,9 64,4 67,4
zusammen .... 65,1 67,8 83,5 92,6 94,3 98,4
Altenquotient mit Altersgrenze 67 Jahre
Bevélkerungsstand 1000.... 82002 79914 77 350 73829 69 412 64 651
2008 =100.... 100 97,5 94,3 90,0 84,6 78,8
unter 20 Jahre 1000.... 15619 13624 12927 11791 10701 10085
%.... 19,0 17,0 16,7 16,0 15,4 15,6
2008 =100.... 100 87,2 82,8 75,5 68,5 64,6
20 bis unter 67 Jahre 1000.... 51477 49723 44771 40025 37 562 34228
%.... 62,8 62,2 57,9 54,2 54,1 52,9
2008 =100.... 100 96,6 87,0 77,8 73,0 66,5
67 Jahre und dlter 1000.... 14 906 16 567 19 652 22013 21149 20338
%.... 18,2 20,7 25,4 29,8 30,5 31,5
2008 =100.... 100 111,1 131,8 147,7 141,9 136,4
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 67-Jdhrige kommen
unter 20-Jahrige.......... 30,3 27,4 28,9 29,5 28,5 29,5
67-)dhrige und Altere.. 29,0 33,3 43,9 55,0 56,3 59,4
zusammen .... 59,3 60,7 72,8 84,5 84,8 88,9

1) Ab 2020 Schéatzwerte der 12. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung.

Differenzen in den Summen sind rundungsbedingt.
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Bevolkerung Deutschlands bis 2060

Tabelle 2: Entwicklung der Bevilkerung Deutschlands bis 2060 1)
Variante: Obergrenze der "mittleren" Bevolkerung
- Geburtenhadufigkeit: anndhernd konstant, Lebenserwartung: Basisannahme, Wanderungssaldo: 200 000 -

. 31.12. des Jahres
Art der Nachweisung
2008 | 2020 | 2030 | 2040 | 2050 | 2060
Altenquotient mit Altersgrenze 60 Jahre
Bevolkerungsstand 1000.... 82002 80437 79025 76757 73 608 70120
2008 =100.... 100 98,1 96,4 93,6 89,8 85,5
unter 20 Jahre 1000.... 15619 13708 13229 12375 11 480 11015
%.... 19,0 17,0 16,7 16,1 15,6 15,7
2008 = 100.... 100 87,8 84,7 79,2 73,5 70,5
20 bis unter 60 Jahre 1000.... 45 426 42161 37 224 35788 33519 31611
%.... 55,4 52,4 47,1 46,6 45,5 45,1
2008 =100.... 100 92,8 81,9 78,8 73,8 69,6
60 Jahre und alter 1000.... 20958 24 568 28571 28 593 28 610 27 494
%.... 25,6 30,5 36,2 37,3 38,9 39,2
2008 =100.... 100 117,2 136,3 136,4 136,5 131,2
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 60-Jahrige kommen
unter 20-Jdhrige.......... 34,4 32,5 35,5 34,6 34,2 34,8
60-Jahrige und Altere.. 46,1 58,3 76,8 79,9 85,4 87,0
zusammen .... 80,5 90,8 112,3 114,5 119,6 121,8
Altenquotient mit Altersgrenze 65 Jahre
Bevdlkerungsstand 1000.... 82002 80 437 79025 76757 73 608 70120
2008 =100.... 100 98,1 96,4 93,6 89,8 85,5
unter 20 Jahre 1000.... 15619 13708 13229 12375 11 480 11015
%.... 19,0 17,0 16,7 16,1 15,6 15,7
2008 =100.... 100 87,8 84,7 79,2 73,5 70,5
20 bis unter 65 Jahre 1000.... 49 655 48 062 43 465 40 495 38704 36230
%.... 60,6 59,8 55,0 52,8 52,6 51,7
2008 = 100.... 100 96,8 87,5 81,6 77,9 73,0
65 Jahre und alter 1000.... 16729 18 668 22331 23887 23 425 22876
%.... 20,4 23,2 28,3 31,1 31,8 32,6
2008 = 100.... 100 111,6 133,5 142,8 140,0 136,7
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 65-Jdahrige kommen
unter 20-Jdhrige.......... 31,5 28,5 30,4 30,6 29,7 30,4
65-Jahrige und Altere.. 33,7 38,8 51,4 59,0 60,5 63,1
zusammen .... 65,1 67,4 81,8 89,5 90,2 93,5
Altenquotient mit Altersgrenze 67 Jahre
Bevolkerungsstand 1000.... 82002 80437 79025 76757 73 608 70120
2008 =100.... 100 98,1 96,4 93,6 89,8 85,5
unter 20 Jahre 1000.... 15619 13708 13229 12375 11 480 11015
%.... 19,0 17,0 16,7 16,1 15,6 15,7
2008 = 100.... 100 87,8 84,7 79,2 73,5 70,5
20 bis unter 67 Jahre 1000.... 51477 50150 46 100 42228 40622 38008
%.... 62,8 62,3 58,3 55,0 55,2 54,2
2008 =100.... 100 97,4 89,6 82,0 78,9 73,8
67 Jahre und dlter 1000.... 14 906 16 579 19 696 22153 21507 21097
%.... 18,2 20,6 24,9 28,9 29,2 30,1
2008 =100.... 100 111,2 132,1 148,6 144,3 141,5
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 67-Jahrige kommen
unter 20-Jdhrige.......... 30,3 27,3 28,7 29,3 28,3 29,0
67-)dhrige und Altere.. 29,0 33,1 42,7 52,5 52,9 55,5
zusammen .... 59,3 60,4 71,4 81,8 81,2 84,5

1) Ab 2020 Schétzwerte der 12. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung.
Differenzen in den Summen sind rundungsbedingt.
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Bevolkerung Deutschlands bis 2060

Tabelle 3:

Entwicklung der Bevilkerung Deutschlands bis 2060 n
Variante: "relativ junge" Bevolkerung
- Geburtenhaufigkeit: leicht steigend, Lebenserwartung: Basisannahme, Wanderungssaldo: 200 000 -

Art der Nachweisung

31.12. des Jahres

2008 | 2020 [ 2030 [ 2040 [ 2050 2060
Altenquotient mit Altersgrenze 60 Jahre
Bevélkerungsstand 1000.... 82002 80831 80227 78 805 76703 74515
2008 =100.... 100 98,6 97,8 96,1 93,5 90,9
unter 20 Jahre 1000.... 15619 14101 14 416 14030 13 375 13 367
%.... 19,0 17,4 18,0 17,8 17,4 17,9
2008 =100.... 100 90,3 92,3 89,8 85,6 85,6
20 bis unter 60 Jahre 1000.... 45 426 42161 37 240 36181 34718 33654
%.... 55,4 52,2 46,4 45,9 45,3 45,2
2008 =100.... 100 92,8 82,0 79,6 76,4 74,1
60 Jahre und alter 1000.... 20958 24568 28571 28593 28610 27 494
%.... 25,6 30,4 35,6 36,3 37,3 36,9
2008 =100.... 100 117,2 136,3 136,4 136,5 131,2
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 60-Jahrige kommen
unter 20-Jahrige.......... 34,4 33,4 38,7 38,8 38,5 39,7
60-Jdhrige und Altere.. 46,1 58,3 76,7 79,0 82,4 81,7
zusammen ... 80,5 91,7 115,4 117,8 120,9 121,4
Altenquotient mit Altersgrenze 65 Jahre
Bevilkerungsstand 1000.... 82002 80831 80 227 78 805 76703 74515
2008 =100.... 100 98,6 97,8 96,1 93,5 90,9
unter 20 Jahre 1000.... 15619 14101 14 416 14030 13375 13367
%.... 19,0 17,4 18,0 17,8 17,4 17,9
2008 =100.... 100 90,3 92,3 89,8 85,6 85,6
20 bis unter 65 Jahre 1000.... 49 655 48 062 43 481 40 888 39904 38272
%.... 60,6 59,5 54,2 51,9 52,0 51,4
2008 = 100.... 100 96,8 87,6 82,3 80,4 77,1
65 Jahre und dlter 1000.... 16729 18 668 22331 23887 23 425 22876
%.... 20,4 23,1 27,8 30,3 30,5 30,7
2008 =100.... 100 111,6 133,5 142,8 140,0 136,7
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 65-Jahrige kommen
unter 20-Jahrige.......... 31,5 29,3 33,2 34,3 33,5 34,9
65-Jdhrige und Altere.. 33,7 38,8 51,4 58,4 58,7 59,8
zusammen .... 65,1 68,2 84,5 92,7 92,2 94,7
Altenquotient mit Altersgrenze 67 Jahre
Bevilkerungsstand 1000.... 82002 80831 80227 78 805 76703 74515
2008 =100.... 100 98,6 97,8 96,1 93,5 90,9
unter 20 Jahre 1000.... 15619 14101 14 416 14030 13 375 13 367
%.... 19,0 17,4 18,0 17,8 17,4 17,9
2008 =100.... 100 90,3 92,3 89,8 85,6 85,6
20 bis unter 67 Jahre 1000.... 51477 50150 46 115 42 621 41821 40051
%.... 62,8 62,0 57,5 54,1 54,5 53,7
2008 =100.... 100 97,4 89,6 82,8 81,2 77,8
67 Jahre und alter 1000.... 14 906 16 579 19 696 22153 21507 21097
%.... 18,2 20,5 24,6 28,1 28,0 28,3
2008 =100.... 100 111,2 132,1 148,6 144,3 141,5
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 67-Jahrige kommen
unter 20-Jahrige.......... 30,3 28,1 31,3 32,9 32,0 33,4
67-)ahrige und Altere.. 29,0 33,1 42,7 52,0 51,4 52,7
zusammen .... 59,3 61,2 74,0 84,9 83,4 86,1

1) Ab 2020 Schéitzwerte der 12. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung.

Differenzen in den Summen sind rundungsbedingt.
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Bevodlkerung Deutschlands bis 2060

Tabelle 4: Entwicklung der Bevolkerung Deutschlands bis 2060 n
Variante: "relativ alte" Bevélkerung
- Geburtenhaufigkeit: leicht fallend, Lebenserwartung: hoch, Wanderungssaldo: 100 000 -

. 31.12. des Jahres
Art der Nachweisung
2008 | 2020 [ 2030 | 2040 [ 2050 2060
Altenquotient mit Altersgrenze 60 Jahre
Bevédlkerungsstand 1000.... 82002 79963 77 382 73868 69353 64 041
2008 =100.... 100 97,5 94,4 90,1 84,6 78,1
unter 20 Jahre 1000.... 15619 13 355 12170 10757 9473 8518
%.... 19,0 16,7 15,7 14,6 13,7 13,3
2008 =100.... 100 85,5 77,9 68,9 60,7 54,5
20 bis unter 60 Jahre 1000.... 45 426 41755 35963 33503 30050 27 105
%.... 55,4 52,2 46,5 45,4 43,3 42,3
2008 =100.... 100 91,9 79,2 73,8 66,2 59,7
60 Jahre und alter 1000.... 20958 24 853 29248 29 609 29830 28 418
%.... 25,6 31,1 37,8 40,1 43,0 44,4
2008 =100.... 100 118,6 139,6 141,3 142,3 135,6
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 60-Jahrige kommen
unter 20-Jahrige.......... 34,4 32,0 33,8 32,1 31,5 31,4
60-Jdhrige und Altere.. 46,1 59,5 81,3 88,4 99,3 104,8
zusammen ... 80,5 91,5 115,2 120,5 130,8 136,3
Altenquotient mit Altersgrenze 65 Jahre
Bevilkerungsstand 1000.... 82002 79963 77 382 73 868 69 353 64 041
2008 =100.... 100 97,5 94,4 90,1 84,6 78,1
unter 20 Jahre 1000.... 15619 13 355 12170 10757 9473 8518
%.... 19,0 16,7 15,7 14,6 13,7 13,3
2008 =100.... 100 85,5 77,9 68,9 60,7 54,5
20 bis unter 65 Jahre 1000.... 49 655 47 659 42180 38108 35014 31346
%.... 60,6 59,6 54,5 51,6 50,5 48,9
2008 =100.... 100 96,0 84,9 76,7 70,5 63,1
65 Jahre und alter 1000.... 16729 18 949 23031 25003 24 866 24177
%.... 20,4 23,7 29,8 33,8 35,9 37,8
2008 =100.... 100 113,3 137,7 149,5 148,6 144,5
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 65-Jahrige kommen
unter 20-Jahrige.......... 31,5 28,0 28,9 28,2 27,1 27,2
65-Jdhrige und Altere.. 33,7 39,8 54,6 65,6 71,0 77,1
zusammen .... 65,1 67,8 83,5 93,8 98,1 104,3
Altenquotient mit Altersgrenze 67 Jahre
Bevilkerungsstand 1000.... 82002 79963 77 382 73868 69 353 64 041
2008 =100.... 100 97,5 94,4 90,1 84,6 78,1
unter 20 Jahre 1000.... 15619 13 355 12170 10757 9473 8518
%.... 19,0 16,7 15,7 14,6 13,7 13,3
2008 =100.... 100 85,5 77,9 68,9 60,7 54,5
20 bis unter 67 Jahre 1000.... 51477 49752 44 819 39819 36872 32999
%.... 62,8 62,2 57,9 53,9 53,2 51,5
2008 =100.... 100 96,6 87,1 77,4 71,6 64,1
67 Jahre und alter 1000.... 14 906 16 856 20393 23293 23008 22523
%.... 18,2 21,1 26,4 31,5 33,2 35,2
2008 =100.... 100 113,1 136,8 156,3 154,4 151,1
Jugend-, Alten-, Gesamtquotient
Auf 100 20- bis unter 67-Jahrige kommen
unter 20-Jahrige.......... 30,3 26,8 27,2 27,0 25,7 25,8
67-)dhrige und Altere.. 29,0 33,9 45,5 58,5 62,4 68,3
zusammen .... 59,3 60,7 72,7 85,5 88,1 94,1

1) Ab 2020 Schéatzwerte der 12. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung.
Differenzen in den Summen sind rundungsbedingt.
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Bevolkerung Deutschlands bis 2060

Tabelle 5:  Unter 20-Jdhrige nach Altersgruppen

- 12. koordinierte Bevdlkerungsvorausberechnung -
Basis: 31.12.2008

Variante Variante
Jahr "mittlere" Bevolkerung, Untergrenze ) "mittlere" Bevolkerung, Obergrenze 2)
(jeweils 31.12.)
1000 2008 =100 1000 2008 =100
unter 6-)Jahrige

2020 3973 95,6 4008 96,5
2030 3619 87,1 3754 90,4
2040 3213 77,3 3415 82,2
2050 3042 73,2 3281 79,0
2060 2 868 69,0 3163 76,1

6- bis unter 10-Jahrige
2020 2 648 88,1 2661 88,5
2030 2594 86,3 2 658 88,4
2040 2272 75,6 2399 79,8
2050 2080 69,2 2235 74,4
2060 2000 66,5 2185 72,7

10- bis unter 16-)dhrige
2020 4 084 85,1 4102 85,4
2030 4013 83,6 4076 84,9
2040 3660 76,2 3823 79,6
2050 3254 67,8 3484 72,6
2060 3084 64,2 3350 69,8

16- bis unter 20-Jahrige
2020 2919 79,8 2937 80,3
2030 2701 73,8 2741 74,9
2040 2 647 72,4 2738 74,9
2050 2325 63,6 2 480 67,8
2060 2134 58,3 2316 63,3

Insgesamt

2020 13624 87,2 13708 87,8
2030 12927 82,8 13229 84,7
2040 11791 75,5 12375 79,2
2050 10701 68,5 11 480 73,5
2060 10 085 64,6 11015 70,5

1) Anndhernd konstante Geburtenh&ufigkeit, Basisannahme zur Lebenserwartung, Wanderungssaldo 100 000 Personen/Jahr.
2) Anndhernd konstante Geburtenh&ufigkeit, Basisannahme zur Lebenserwartung, Wanderungssaldo 200 000 Personen/Jahr.

Differenzen in den Summen sind rundungsbedingt.
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Bevolkerung Deutschlands bis 2060

Tabelle 6: Bevolkerung im Erwerbsalter von 20 bis unter 65 Jahren
- 12. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung -
Basis: 31.12.2008
Variante Variante
Jahr "mittlere" Bevidlkerung, Untergrenze 1) "mittlere" Bevilkerung, Obergrenze 2)
(jeweils 31.12.)
1000 %3) 2008 =100 1000 %3) 2008 =100
im Alter von 20 bis unter 30 Jahren
2020 8 549 17,9 86,5 8 699 18,1 88,0
2030 7473 17,7 75,6 7776 17,9 78,7
2040 7 188 18,8 72,7 7 559 18,7 76,5
2050 6784 19,0 68,6 7 306 18,9 73,9
2060 6 059 18,6 61,3 6711 18,5 67,9
im Alter von 30 bis unter 50 Jahren
2020 19 842 41,7 81,8 20 066 41,7 82,7
2030 18932 44,9 78,0 19714 45,4 81,3
2040 16 591 43,3 68,4 17 849 44,1 73,6
2050 15 260 42,7 62,9 16 738 43,2 69,0
2060 14 588 44,8 60,1 16 285 44,9 67,1
im Alter von 50 bis unter 65 Jahren
2020 19 245 40,4 124,1 19 298 40,2 124,4
2030 15743 37,4 101,5 15975 36,8 103,0
2040 14 549 38,0 93,8 15087 37,3 97,3
2050 13678 38,3 88,2 14 660 37,9 94,5
2060 11 944 36,6 77,0 13233 36,5 85,3
Insgesamt
2020 47 636 100 95,9 48 062 100 96,8
2030 42 149 100 84,9 43 465 100 87,5
2040 38 329 100 77,2 40 495 100 81,6
2050 35722 100 71,9 38704 100 77,9
2060 32591 100 65,6 36 230 100 73,0

1) Anndhernd konstante Geburtenhadufigkeit, Basisannahme zur Lebenserwartung, Wanderungssaldo 100 000 Personen/Jahr.
2) Annihernd konstante Geburtenhiufigkeit, Basisannahme zur Lebenserwartung, Wanderungssaldo 200 000 Personen/Jahr.

3) Anteil an der Bevilkerung im Erwerbsalter.

Differenzen in den Summen sind rundungsbedingt.
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Bevolkerung Deutschlands bis 2060

Tabelle 7:  65- bis unter 80-Jdhrige sowie 80-Jdhrige und Altere

- 12. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung -
Basis: 31.12.2008

Variante Variante
Jahr "mittlere" Bevolkerung, Untergrenze 1) "mittlere" Bevilkerung, Obergrenze 2)
(jeweils 31.12.)
1000 2008 =100 1000 2008 =100
65- bis unter 80-)Jahrige
2020 12 646 99,8 12 656 99,9
2030 15 857 125,2 15902 125,5
2040 15 600 123,1 15754 124,4
2050 12766 100,8 13134 103,7
2060 12 925 102,0 13 651 107,8
80-Jahrige und Altere
2020 6 008 147,9 6012 148,0
2030 6417 158,0 6429 158,3
2040 8109 199,7 8133 200,3
2050 10223 251,7 10291 253,4
2060 9050 222,8 9225 227,1
65-Jahrige und Altere insgesamt
2020 18 654 111,5 18 668 111,6
2030 22275 133,2 22331 133,5
2040 23709 141,7 23887 142,8
2050 22989 137,4 23 425 140,0
2060 21 975 131,4 22876 136,7

1) Anndhernd konstante Geburtenhdufigkeit, Basisannahme zur Lebenserwartung, Wanderungssaldo 100 000 Personen/Jahr.
2) Anndhernd konstante Geburtenh&ufigkeit, Basisannahme zur Lebenserwartung, Wanderungssaldo 200 000 Personen/Jahr.
Differenzen in den Summen sind rundungsbedingt.
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Bevodlkerung Deutschlands bis 2060

Tabelle 8:  Entwicklung der Bevilkerung in Deutschland von 2009 bis 2060

- 12. koordinierte Bevdlkerungsvorausberechnung -

Variante Variante
Jahr "mittlere" Bevolkerung, Untergrenze 1) "mittlere" Bevolkerung, Obergrenze 2)
(jeweils 31.12.)
1000 2008 =100 1000 2008 =100
2009 81735 99,7 81735 99,7
2010 81 545 99,4 81 545 99,4
2011 81374 99,2 81374 99,2
2012 81212 99,0 81232 99,1
2013 81060 98,9 81101 98,9
2014 80920 98,7 80982 98,8
2015 80772 98,5 80875 98,6
2016 80616 98,3 80781 98,5
2017 80 453 98,1 80 690 98,4
2018 80 282 97,9 80 603 98,3
2019 80102 97,7 80519 98,2
2020 79914 97,5 80437 98,1
2021 79715 97,2 80346 98,0
2022 79503 97,0 80 244 97,9
2023 79279 96,7 80131 97,7
2024 79 041 96,4 80 007 97,6
2025 78790 96,1 79870 97,4
2026 78526 95,8 79722 97,2
2027 78 249 95,4 79562 97,0
2028 77 959 95,1 79392 96,8
2029 77 659 94,7 79213 96,6
2030 77 350 94,3 79025 96,4
2031 77 032 93,9 78 830 96,1
2032 76706 93,5 78 627 95,9
2033 76 373 93,1 78 418 95,6
2034 76 033 92,7 78203 95,4
2035 75 686 92,3 77 981 95,1
2036 75331 91,9 77753 94,8
2037 74969 91,4 77 517 94,5
2038 74598 91,0 77 273 94,2
2039 74219 90,5 77 020 93,9
2040 73829 90,0 76757 93,6
2041 73 430 89,5 76 484 93,3
2042 73020 89,0 76201 92,9
2043 72599 88,5 75907 92,6
2044 72169 88,0 75 604 92,2
2045 71729 87,5 75291 91,8
2046 71280 86,9 74969 91,4
2047 70823 86,4 74 639 91,0
2048 70359 85,8 74301 90,6
2049 69 888 85,2 73957 90,2
2050 69 412 84,6 73 608 89,8
2051 68 931 84,1 73255 89,3
2052 68 448 83,5 72899 88,9
2053 67 963 82,9 72541 88,5
2054 67 478 82,3 72183 88,0
2055 66 994 81,7 71827 87,6
2056 66513 81,1 71473 87,2
2057 66 037 80,5 71125 86,7
2058 65 567 80,0 70782 86,3
2059 65 105 79,4 70 447 85,9
2060 64 651 78,8 70120 85,5

1) Anndhernd konstante Geburtenhdufigkeit, Basisannahme zur Lebenserwartung, Wanderungssaldo 100 000 Personen/Jahr.
2) Anndhernd konstante Geburtenhaufigkeit, Basisannahme zur Lebenserwartung, Wanderungssaldo 200 000 Personen/Jahr.
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Glossar

Altenquotient

Der Altenquotient bildet das Verhiltnis der Personen im Rentenalter (z. B. 65 Jahre und
dlter) zu 100 Personen im erwerbsfdhigen Alter (z. B. von 20 bis unter 65 Jahren) ab.

Altersspezifische Geburtenziffer

Die Geburtenhdufigkeit kann fiir jedes Alter der Frauen zwischen 15 und 49 Jahren
ermittelt werden. Dabei werden die wahrend eines Kalenderjahres geborenen Kinder
von Miittern eines bestimmten Alters auf alle Frauen dieses Alters bezogen. Die so be-
rechneten altersspezifischen Geburtenziffern zeigen, wie viele Kinder durchschnittlich
von Frauen eines bestimmten Alters geboren werden.

Endgiiltige/Erreichte Kinderzahl

Die endgiiltige/erreichte Kinderzahl einer Frauenkohorte zeigt, wie viele Kinder die
Frauen eines Geburtsjahrgangs im Laufe ihres Lebens durchschnittlich geboren ha-
ben. Fiir die Frauenjahrgdnge, die ihr 50. Lebensjahr erreicht haben, wird diese auch
als endgiiltige Kinderzahl bezeichnet. Diese Geburtenziffer wird hier als Summe der
altersspezifischen Geburtenziffern (Quelle: Geburtenstatistik) berechnet, die in den
Jahren nachgewiesen wurden, in denen der entsprechende Jahrgang die Altersstufen
von 15 bis 49 Jahren durchschritt.

Jugendquotient
DerJugendquotient bildet hier das Verhaltnis der Personen im Altervon 0 bis 19 Jahren
zu 100 Personen im erwerbsfahigen Alter (z. B. von 20 bis unter 65 Jahren) ab.

Geburtendefizit

Die Zahl der Geborenen ist geringer als die Zahl der Gestorbenen.

Generatives Verhalten

Das Verhalten der Bevélkerung, das auf die Zahl der Kinder Einfluss nimmt. Dieses
auBert sich zum Beispiel im Zeitpunkt der Familiengriindung, der Kinderzahl sowie im
zeitlichen Abstand, der zwischen den Geburten liegt.

Kinderlosigkeit

Der Anteil der Frauen ohne Kinder an den Frauen der entsprechenden Gruppe. Fiir die
Frauen im Alter von 50 Jahren und élter, die in der Regel keine Kinder mehr bekom-
men, ist die Kinderlosigkeit endgiiltig. Fiir die jiingeren Altersgruppen kann sich der
Kinderlosenanteil noch @ndern und ist deshalb als Momentaufnahme zu verstehen.

Kohorte

Eine Kohorte besteht aus Personen, die im gleichen Jahr geboren wurden.

Lebenserwartung

Die durchschnittliche Zahl von weiteren Jahren, die ein Mensch in einem bestimmten
Alter nach den zum aktuellen Zeitpunkt geltenden Sterblichkeitsverhéltnissen vor-
aussichtlich noch leben kdnnte. Sie wird mit Hilfe der Sterbetafel des Statistischen
Bundesamtes ermittelt, in die die aktuellen Wahrscheinlichkeiten fiir die einzelnen
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Seite 48

Altersjahre, im jeweiligen Alter zu sterben, eingehen. Es handelt sich um eine hypothe-
tische Kennziffer, da sich die Sterbeverhéltnisse im Laufe des weiteren Lebens dndern
konnen. Die Lebenserwartung wird untergliedert nach Geschlecht ausgewiesen.

Es wird von der durchschnittlichen Lebenserwartung bei Geburt (also im Alter von 0
Jahren) und von der ferneren Lebenserwartung, z.B. im Alter von 60 bzw. 65 Jahren
gesprochen. Die Summe aus erreichtem Alter und fernerer Lebenserwartung bzw. die
insgesamt zu erwartenden Lebensjahre erh6hen sich mit zunehmendem Alter. So hat
heute ein einjdhriges Kind eine hohere Lebenserwartung als ein gerade geborenes,
weil es die Risiken, in den ersten Monaten seines Lebens zu sterben, tiberwunden hat.
Damit hat es hohere Chancen, auch die weiteren Lebensalter zu erreichen.

Natiirliche Bevdlkerungsbilanz

Saldo der Geborenen und Gestorbenen.

Sockelwanderung

Sockelwanderung setzt eine bestimmte Zahl an Fortziigen ins Ausland voraus. Fiir ei-
nen ausgeglichenen bzw. positiven Wanderungssaldo wird folglich die gleiche bzw.
eine héhere Zahl an Zuziigen ben6tigt. Damit wird der Tatsache Rechnung getragen,
dass nach Deutschland zuziehende Ausldnderinnen und Ausldnder jiinger sind als die
fortziehenden und sich auch bei einem ausgeglichenen Saldo ein gewisser ,,Verjiin-
gungseffekt” ergibt.

Sterblichkeit

Sterblichkeit ist eine der beiden Hauptbestandteile der natiirlichen Bevolkerungsbe-
wegung. Unter Sterblichkeit wird hier die Zahl der Sterbefédlle wahrend eines Zeitraums
bezogen auf die Bevdlkerung verstanden. Dabei konnen die Sterbefélle insgesamt
oder untergliedert nach Alter oder Geschlecht im Verhdltnis zur jeweiligen Bevdlke-
rungsgruppe betrachtet werden.

Wanderungssaldo

Die Differenz zwischen den Zuziigen nach Deutschland und den Fortziigen ins Aus-
land.

Wanderungsiiberschuss

Wanderungsiiberschuss (ein positiver Wanderungssaldo, Nettozuwanderung) ent-
steht, wenn die Zuziige die Fortziige zahlenmafiig liberwiegen.

Zusammengefasste Geburtenziffer

Die zusammengefasste Geburtenziffer gibt die durchschnittliche Kinderzahl an, die
eine Frau im Laufe ihres Lebens hétte, wenn die Verhéltnisse des betrachteten Jahres
von ihrem 15. bis zu ihrem 49. Lebensjahr gelten wiirden. Diese Kennziffer hat einen
hypothetischen Charakter, da sie die Geburtenhdufigkeit nicht einer konkreten, son-
dern einer modellierten Frauengeneration abbildet. Ihr Vorteil besteht jedoch darin,
dass sie zeitnah verfligbar ist und das Geburtenniveau unabhangig von der jeweiligen
Altersstruktur der Bevilkerung misst. Sie wird berechnet, indem die altersspezifischen
Geburtenhdufigkeiten des beobachteten Jahres fiir die Frauen im Alter von 15 bis 49
Jahren addiert werden.
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Animierte Alterspyramide im Internet Anhang D

Mitunseren animierten Bevolkerungspyramiden kdnnen Sie sich komplexe Zusammen-
hdnge der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung interaktiv darstellen las-
sen. Die Bevolkerungsentwicklung kann von 1950 bis heute sowie fiir die kommenden
flinf)ahrzehnte nachvollzogen werden. Die Zukunftsszenarien nach vier ausgewdhlten
Varianten der 12. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung kénnen — unter Be-
riicksichtigung der getroffenen Annahmen — untereinander verglichen werden.

Die interaktive Bevolkerungspyramide bietet neben der animierten Darstellung eine
Fiille an statistischen Informationen:

-Anzahl der Frauen und Manner nach einzelnen Jahrgdngen

- Starke der selbst gewdhlten Altersgruppen in Millionen Personen und in Pro-
zent

-Altenquotient: Zahl der Personen im Rentenalter pro 100 Personen im
Erwerbsalter.

Sowohl der Zeitraum als auch die Aufteilung nach Altersgruppen kdnnen gezielt ge-
steuert werden.

Die Darstellung ist in Deutsch, Englisch, Franzdsisch und Russisch abrufbar.

www.destatis.de/bevoelkerungspyramide

) 12. Koordinierte Bevélkerungsvorausberechnung - Mozilla Firefox
Datei Bearbeiten Ansicht Chronik Lesezeichen Extras Hilfe

IGE:\ C X « I | hittp:/fwevw. destatis. de/bevoelkerungspyramide 3> - I-:Tlv|G00gIe yol

Altersaufbau: 2060 DUISTATIS

wissen. nutzen.
Deutschland

12. koordinierte Bevélkerungsvorausberechnung

1950 bis 2008: Fortschreibung
2009 bis 2060: Vorausberechnung

I\.I"ariam_e 1-W1 vl — Die Annahmen:

+ Geburtenhdufigkeit anndhernd konstant
bei 1.4 Kindern je Frau

* Lebenserwartung Neugeborener im Jahr 2060:
§5.0 Jahre fir Jungen
89_2 Jahre fiir Madchen

o Jahrlicher Wanderungssaldo
+100 000 Personen

Altersgruppen

<20 - 65+ Gesamt

101 326 22 64.7 | Mill.
16 50 34 100 %

¥ Altersgruppen ndern
I Frauen- bzw. Manner-Uberschuss anzeigen

© Statistizches Bundesamt 2009
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wissen.nutzen.

UNSER PRESSESERVICE

»

»

»

»

»

Die Pressestelle des Statistischen Bundesamtes veroffentlicht die neuesten statistischen
Ergebnisse in jahrlich rund 550 Pressemitteilungen. Uber unseren Presseverteiler kdnnen Sie
sich diese per Mail schicken lassen.

Fiir Ihre Planung kdnnen Sie unseren Wochenkalender mit Vorschau auf die Pressemitteilungen
der Folgewoche nutzen, auRerdem bieten wir einen Jahresveréffentlichungskalender mit den
wichtigsten Wirtschaftsindikatoren.

Zu den wichtigen Themen veranstalten wir Pressekonferenzen und stellen direkt im Anschluss
umfassende Materialien im Internet zur Verfligung.

Ihre Anfragen werden schnellstmdglich beantwortet oder an die jeweiligen Experten
weitergeleitet. Fiir Interviews vermitteln wir Ihnen fachkundige Gespréachspartner.

Abonnieren Sie unseren Newsletter: Entweder fiir alle Presseveroffentlichungen des
Statistischen Bundesamtes oder zu bestimmten Themenbereichen.

Im Internet finden Sie Ansprechpartner, aktuelle Meldungen und ein Archiv, in dem Sie nach
Thema oder Verdffentlichungsdatum recherchieren kénnen. Gerne helfen wir lhnen auch per Mail,
Telefon oder Fax weiter.

www.destatis.de (Bereich Presse)

presse@destatis.de

Telefon: +49 (0) 611 /75 34 44 (montags bis donnerstags von 8 bis 17, freitags von 8 bis 15 Uhr)
Telefax: +49 (0) 611 /753976

Allgemeine Informationen

iiber das Statistische Bundesamt und sein Datenangebot erhalten Sie im Internet unter
www.destatis.de oder iber unseren Informationsservice:
www.destatis.de/kontakt

Telefon: +49 (0) 611 /75 24 05
Telefax: +49 (0) 611/75 33 30

Publikationen online

iber unseren Publikationsservice: www.destatis.de/publikationen
tiber unsere Datenbank GENESIS-Online: www.destatis.de/genesis

Weitere umfangreiche Informationen zum Thema Bevolkerung Deutschlands finden Sie
in unserem Internetangebot: www.destatis.de -> Bevolkerung

Bei Fragen zum Inhalt der Broschiire oder zum Thema Bevdlkerung Deutschlands
wenden Sie sich bitte an:

Telefon: +49 (0) 611 /75 48 66
Telefax: +49 (0) 611/75 3069
E-Mail: demografie@destatis.de

Statistisches Bundesamt, Bevolkerung Deutschlands bis 2060, November 2009



Anlage 4: Internetseite: Schader Stiftung



http.//www.schader-stiftung.de
Stand: 26.08.2010

E%% Schader Stiftung S ssensehanien

Vielfaltige Lebensformen
Die Entwicklung von Familien und Haushalten

Der Begriff der Lebensformen bezeichnet die verschiedenen Arten
unmittelbaren Zusammenlebens von Menschen. Eine Lebensform ist die
Zwei-Eltern-Familie ebenso wie die Ein-Eltern-Familie, das kinderlose
Paar mit oder ohne Trauschein usw. Auch Arten des Nicht-
Zusammenlebens, beispielsweise als Single, bezeichnet man als
Lebensformen.

Eine haufig diskutierte Frage in Zusammenhang mit den Lebensformen ist
die nach der Zukunft der "traditionellen" Familie - zwei miteinander
verheiratete Eltern mit gemeinsamen Kindern. Ist diese Art des
Lebensentwurfs nur noch eine neben vielen anderen gleichberechtigten
Méglichkeiten? Wird sie gar zum Randphanomen? Oder bleibt sie doch
die dominierende Lebensform, die ein GroBteil der Gesellschaftsmitglieder
anstrebt und friher oder spater im Laufe ihres Lebens verwirklicht?

Man kann sich dieser Frage annahern, indem man die Entwicklung der
letzten Jahrzehnte betrachtet. Die Zahl der Ehen und Scheidungen gibt
dartber Auskunft, ob und wie sich die Neigung zum Heiraten geédndert hat
und wie dauerhaft die Partnerschaften sind, die durch die Ehe fixiert
wurden.

Genauso interessant ist die Bestandsaufnahme der verschiedenen
Lebensformen und ihrer Verbreitung, die wir unterteilt haben nach
familialen Lebensformen und nicht-familialen Lebensformen. Das
Unterscheidungsmerkmal ist dabei das Vorhandensein von Kindern - der
Soziologe redet immer dann von Familie, wenn mindestens ein
Erwachsener und mindestens ein von diesem versorgtes Kind in die
Lebensform involviert sind. Eine allein erziehende Mutter und ihr Kind sind
in diesem Sinne eine Familie, ein kinderloses Ehepaar hingegen nicht.

Eng mit der Lebensform verbunden - allerdings nicht mit ihr identisch - ist
der Haushalt. Einen Privathaushalt bilden Menschen, die in einer
gemeinsamen Wohnung leben und gemeinsam wirtschaften. Mit einigen
Textauszlgen informieren wir darlber, wie sich die Privathaushalte - u. a.
in Hinblick auf ihre durchschnittliche GréBe - entwickelt haben.
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http.//www.schader-stiftung.de
Stand: 10.09.2010

% 20 Jahre Schader-Stiftung
Dialog zwischen
Schader StiFtung G Pragie s enechaften

Wandel der Lebensstile

Die Wohnungspolitik ist noch immer stark auf familiengerechtes
Wohnen orientiert. Die Pluralisierung von Lebensstilen und
Haushaltsformen hat jedoch dazu gefiihrt, dass ein derart normiertes
Wohnungsangebot nicht immer mit den vielfaltigen Lebensformen im
Einklang steht.

§ W Die Veranderung der Lebensverhéltnisse ist ein

"% ¥ kontinuierlicher Prozess in der
Zivilisationsgeschichte. Seit dem Zweiten Weltkrieg
hat sich dieser Vorgang jedoch erheblich
beschleunigt: Durch das héhere Wohlstandsniveau,
den technischen Fortschritt in den Produktions- und
Arbeitsverhéltnissen und den Wandel der kulturellen Rahmenbedingungen
haben sich gréBere Wahlmdglichkeiten flr die Lebensgestaltung des
Einzelnen ergeben. Die Lebensstile kénnen sich im Wohlstand in einer
offenen, pluralistischen Gesellschaft frei entfalten. Unter Lebensstilen
versteht man eine bestimmte Form der Organisation des Alltagslebens,
bestimmte Neigungen und Gewohnheiten und vor allem asthetische
Standards und Codierungen. Der Begriff wird dabei nicht im Sinne von
Zeitgeist oder Trend verwendet, sondern verbindet sozialstrukturelle mit
lebensphasenspezifischen Faktoren.
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Gemeindegebiet, Bevolkerung und Bevolkerungsdichte seit 1997
(jahrlich) Fortschreibungen (31.12.)

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: http.//www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=BevoelkGebiet&U=01& T=01515023& E=GE&
K=117&R=GE117026, [Stand: 10.09.2010].

Jahr |Gemeindegebiet|Bevdlkerung| Bevdlkerungsdichte |

| ha | insgesamt |[Einw./qkm|Landeswert
| |
11997||5 921 156 988 |962 1291 |
[1998][5 921 57 073 |964 292 |
[1999|)5 921 157 371 |969 293 |
120005 922 157 439 1970 1294 |
20015 922 157 536 972 297 |
12002/5 922 157 686 974 298 |
12003|5 922 157 859 977 299 |
2004|[5 922 57 988 979 1300 |
12005/ 5 922 157 771 |976 1300 |
2006][5 922 57 627 973 1300 |
2007||5 922 157 396 |969 1301 |
12008|5 922 157 336 |968 1301 |
2009)|5 922 157 068 964 1301 |
2010]... ... ... ... |




Bevolkerungsbilanzen 1999 bis 2009 (jahrlich) nach Geschlecht

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=BevoelkGebiet&U=02& T=99045020& E=GE&

K=117&R=GE117026, [Stand: 10.09.2010].

Bevolkerung

o] men et anderungssaldo Doucerin OS24 insg am .

| insg. || mannl. | insg. || mannl. | insg. | mannl. | insg.|méannl.
| |
1199971 |-18 |+369 |+198 |+298 |+180  |[57371|27731 |
2000|-61 |-26 |l+129 |+76 |l+68  |+50 57439|27781 |
1200191 |+11 |+188 |+178 l+97  ||+189  |57536|[27970 |
12002|-130 |26 |+279  |+192 |+149 |+166  |57686/28136 |
2003/-85  |[+2 |l+260 |+103 |l+175 |+105  |57859|28239 |
12004/|-40  |+36 |+171  |+81 |+131 |+117  |57988|28353 |
l2005|-90  |-20 |-129 |91 |-219 |-111 |57771|28243 |
12006/-140 |-73 |-4 +3 |-144 |-70 |57627|28173 |
2007|-55 |22 |-174 |75 |-229 |-97 5739628074 |
2008|-71 |-24 |l+12 |+11 |l-59 |-13 5733628059 |
12009/-150 |63 |-121 |76 |-271 |-139  |57068|27922 |

1)Ohne bestandsrelevante Korrekturen.




Bevoélkerung insgesamt und Auslander seit 1996 (jahrlich)

Quellennachweise:

Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: http.//www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=BevoelkGebiet&U=02& T=99045010& E=GE&
K=117&R=GE117026, [Stand: 10.09.2010].

| Bevélkerung | Auslander |
Jahr|insgesamt Zﬁ::n\?:r'}gzg zusammen \éﬁrgn\?:rrjgzg Anteil

| Anzahl | in% || Anzahl | in% | in%]|
lQuelle: Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes. |
11996/57 863  |-0,4 11848  |+0,7 20,5 |
[1997|56 988  |-1,5 11058  |-6,7 19,4 |
[1998/57 073 [+0,1 11066  |+0,1 19,4 |
[1999/57 371 |+0,5 11121 |+0,5 19,4 |
12000/57 439 |+0,1 10916 |-1,8 19,0 |
12001/57 536 [+0,2 110997  |+0,7 19,1 |
12002/57 686  |+0,3 11089  |+0,8 19,2 |
12003(57 859  |l+0,3 11053  |-0,3 19,1 |
12004/|57 988  [+0,2 111132 |+0,7 19,2 |
12005/57 771 |-0,4 10989  |-1,3 19,0 |
12006/57 627  |-0,2 10986 0,0 19,1 |
12007|57 396  |-0,4 10935 |05 19,1 |
12008/57 336 |-0,1 10901 |-0,3 19,0 |
12009/57 068  |-0,5 110913 |+0,1 19,1 |




Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am
Arbeitsort seit 2008 (jahrlich) nach Wirtschaftsbereichen (WZ 2008)

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=ArbeitsmErwerb&U=02& T=03025014&E=GE
&K=117&R=GE117026, [Stand: 10.09.2010].

. Handel, Verkehr Sonstige
Produzierendes ! . -
»lInsgesamt® - und Gastgewerbe| Dienstleistungen

Jahr Gewerbe (B-F) (G-I) (J-U)

| Anzahl || Anzahl | in% | Anzahl | in% | Anzahl | in% |
| |
1200827919 19293 33,3 5351 19,2 |13249 1475 |
1200927100 19200 33,9 |5518 20,4 12353 45,6 |

1) Stichtag: 30.Juni , 2) EinschlieBlich Land- und Forstwirtschaft, Fischerei sowie
Félle ohne Angabe zur Wirtschaftsgiederung.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte sowie Berufspendler*)
tber die Gemeindegrenzen seit 2003

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: http.//www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=ArbeitsmErwerb&U=03& T=030250064&E=GE
&K=117&R=GE 117026, [Stand: 10.09.2010].

Berufspendler seit 2003 iiber die Landesgrenze

12009 linsgesamt|weiblich mannlich|
|Sozialversicherungspfl. Besch. am Arbeitsort|27100  [13389 |[[13711 |
|Sozialversicherungspfl. Besch. am Wohnort 18849  ||8517  [10332 |
IBerufseinpendler iiber die Gemeindegrenzen ||[18489  |[8633 [[9856 |
IBerufsauspendler iiber die Gemeindegrenzen|10238  |3761  |6477 |

Vorlaufige Zahlen. Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Pendler Gber die
Gemeindegrenzen jeweils zum 30.06.




Arbeitslose insgesamt nach Alter und Geschlecht
(Jahresdurchschnitt) seit 2000 (jahrlich)

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=ArbeitsmErwerb&U=01& T=03035012&E=GE
&K=117&R=GE117026, [Stand: 13.09.2010].

| Arbeitslose |
Jahresdurchschnittl, < gesamt|weiblich|mannlich unter2s | tber 5
| 2000 11 575 1730 844 1182 434 |
| 2001 11 375 622|752 1183 1320 |
| 2002 11 636 709 |j926 215 279 |
| 2003 11 960 861 1098 |71 1229 |
| 2004 2213 l977 1235 322 213 |
| 2005 12619 |1265 |[1355 |357 264 \
| 2006 2 359 1205 |1153 |267 254 |
| 2007 2014 |1 106 |908 1226 1226 |
| 2008 1664  |8s5  |779 1190 202 |
| 2009 2210 lo67  |1243 283 303 |

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit




BEVOLKERUNGSSTAND 1990 bis 2004 (jahrlich) Fortschreibungen
jeweils zum 31.12. des Jahres

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden Wrttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp?R=GE117026&H=BevoelkGebiet&U=02&T=010
35013, [Stand: 10.09.2010].

Jahr | Bevélkerung | Deutsche | Auslander |
linsgesamt| mannlich|zusammen|ménnlich|zusammen| méannlich|
[1990/54957  |26228 ]46905  |21903 |[8052 4325 |
1199155642  |26598 |[46931 21988  |8711 4610
[1992|56457  |27032  |[47140 22086  [9317 |4946

|
|
[1993|56771 27200  |l46613 21865 |[10158 5335 |
[1994(58132  |28049 |l46466 121756 11666 6293 |
[1995/58086  |28143 |[46321 21709 |[11765 6434 |
[1996/57863  |28052 |[46015 21581  |[11848 6471 |
[1997|56988  |27497  |45930 21576  [11058 5921 |
[1998/57073  |27551  ||46007 21644  |[11066 5907 |
|
|
|
|
|
|

[1999|57371 27731  |46250  |21815 [11121 5916
200057439  |27781 |46523  |[22017 |[10916  |5764
12001/57536  |27970 ]46539  |22166 |[10997  |[5804
200257686  |28136  |46597  |[22266 |[11089  |5870
12003/|57859  [28239 |46806  |22398 |[11053  |5841
12004/57988  |28353 |46856 22483 [[11132  |[5870

BEVOLKERUNGSSTAND seit 2005 (jahrlich) Fortschreibungen
jeweils zum 31.12. des Jahres

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp?R=GE117026&H=BevoelkGebiet&U=02& T=010
35014, [Stand: 10.09.2010].

Jahr | Bevélkerung | Deutsche | Auslander |
linsgesamt|mannlich|zusammen|ménnlich|zusammen| méannlich|
200557771 |28243 |46782  |[22446 |10989  |5797 |
12006|57627  [28173  |46641 22386  |[10986  |[5787 |
12007|57396  |28074 |[46461 22317  |[10935  ||5757 |




Jahr | Bevélkerung | Deutsche | Auslander |

linsgesamt|mannlich|zusammen|ménnlich|zusammen| méannlich|
12008/57336  |28059 |46435  |22325 |[10901 5734 |
12009/57068  |27922 |46155  |22183 [[10913  |[5739 |

2010||....




Voraussichtliche Entwicklung der Bevodlkerung bis 2030 (jahrlich)
nach 5 Altersgruppen *)- mit Wanderungen -

Quellennachweis:
Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: http.//www.statistik-

bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=BevoelkGebiet&U=03&T=98015021& E=GE&
K=117&R=GE117026, [Stand: 10.09.2010].

Jahr |insgesamt \davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahren|

| unter20 | 20-40 | 40-60 || 60-85 | 85u.a. |

1200857336  |[11191 |14234 |16889 ||13502 [1520 |
12009 |57285  [[11095 14021 [17108 ||13558 [1503 |
12010 57218  ||10948 113947 |17207 |13579 [1537 |
| 2011 |57134  |[10851 13845 [17282 ||13602 |1554 |
2012 57069  [[10717 13832 [17313 13678 |[1529 |
| 2013 |56996  [[10612 13833  [17296 ||13694 |1561 |
12014 ||56903 10549 118771 |[17237 |13757 1589 |
| 2015 |56815  [[10495 13706 [17137 ||13881 [1596 |
| 2016 |56732  ||10403 113674  [17009  ||14044 |1602 |
12017 |56623  ||10323 113620  [16941 |l14153 |1586 |
| 2018 ||56494  ||10245 13567 |16817 |14296 [1569 |
| 2019 |56367  ||10173 113507 [16662 ||14420 |1605 |
12020 |56224  [[10104 113394 [16520 |[14570 |1636 |
| 2021 |56083  [[10066 13256 [16353 |l14692 [1716 |
| 2022 |55928  [[10035 113114  |16180 |l14836 [1763 |
| 2023 |[55782  |[10000 12993  [15968 ||14987 |1834 |
| 2024 |55614  |9949 12877 |15755 ||15095 [1938 |
12025 |[55451  |9915 12759  |[15542 [15215 2020 |
| 2026 55269  ||9863 12636 15333 [15374 [2063 |
| 2027 |55099  |9795 12526  [15122 ||15583 [2073 |
| 2028 |[54916  |9738 12405  |[14925 |15779 |2069 |
| 2029 |54715  ||9674 12289  [14736  ||15941 |2075 |
1 2030 |54529  |l9609 12169  [14634 |l16114 [2003 |

*) Fir Gemeinden mit mindestens 5000 Einwohner. 1) Die der Vorausrechnung
zugrunde liegende Ausgangsbevélkerung.



Durchschnittsalter der Bevolkerung 2008 und voraussichtliches
Durchschnittsalter der Bevolkerung 2030 in den Gemeinden Baden-
Wiirttembergs

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden Wrttemberg: Frau Christina Hackl,
Zentraler Auskunftsdienst, Koordinierungsstelle, [Stand: 20.08.2010].

Durchschnit

tsalter

der Bevdlkerung

Lfd. | Regional- | Regionale Regionalname

Nr. | schlissel | Stufe 9 2008 | 2030
Jahre

61 117026 7 | Géppingen, Stadt 432 46,2




Anlage 7: Bevolkerungsdaten Region Stuttgart



Bevolkerung insgesamt und Auslander seit 1996 (jahrlich)

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=BevoelkGebiet&U=02&T=99045010& E=RV&
R=RV11, [Stand: 10.09.2010].

| Bevélkerung | Auslander |
Jahr|insgesamt !ﬁl:n\?:;}::? zusammen !ﬁl:n\?:;}::? Anteil

| Anzahl | in% || Anzahl | in% | in%|
[1996/2 578 059 |[+0,4 457362  |+1,0 17,7 |
[1997|2 581 613 |/+0,1 453051 |-0,9 17,5 |
11998|2 587 127 [+0,2 1450 409 |-0,6 17,4 |
119992 601 109 |+0,5 |451 446 |+0,2 17,4 |
120002 613 379 |+0,5 444014 |16 17,0 |
12001/2 634 161 |+0,8 |447 035 |+0,7 17,0 |
120022 649 604 |+0,6 l445699 |-0,3 16,8 |
12003|2 657 426 |+0,3 |441938 |-0,8 16,6 |
12004|2 663 660 |[+0,2 437055 |11 16,4 |
12005|2 667 766 |[+0,2 433345 |-0,8 16,2 |
12006/2 668 833 0,0 428 747 |11 16,1 |
12007|2 672 518 |+0,1 l425 592  |-0,7 15,9 |
12008|[2 674 527 ||+0,1 |421 744  ]-0,9 15,8 |
12009|2 673 463 (0,0 418928 |-0,7 15,7 |




BEVOLKERUNGSSTAND 1990 bis 2004 (jahrlich) Fortschreibungen
jeweils zum 31.12. des Jahres

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp?R=RV11&H=BevoelkGebiet&U=02& T=0103501
3, [Stand: 10.09.2010].

Jahr | Bevélkerung | Deutsche | Auslander |
linsgesamt| mannlich|zusammen|ménnlich|zusammen| méannlich|
[1990/2484360 1218402 2110504 1010898 |[373856  |[207504
[1991|[2528412 |[1243339 [2118837 |[1017178 |[409575  [226161
[1992/2558996 1261633 2118151 1017347 ||440845  |[244286 |
[1993|[2563123 [[1262157 [2112798 |[1014980 |450325  [247177
[1994(2560002 [1258103 |[2111175 [1014571 ||448827  [243532
119952566950 [1261021 |2113946 |1016453 |[453004  |[244568
[1996/2578059 1266903 2120697 1020918 |[457362  |[245985
[1997(2581613 [1268863 ||2128562 [1026463 ||453051  [242400 |
119982587127 [1271746 |2136718 |1031531 |[450409  |[240215
[1999/2601109 1279206 |2149663 1038961 |[451446  |240245
12000/2613379 | 1285703 |[2169365 |1050497 ||444014  |[235206 |
2001|[2634161 |[1296984 [2187126 |[1061062 |[447035  [235922
120022649604 1305027 |2203905 1070945 |[445699  |[234082
120032657426 [1309431 |2215488 |1078458 |[441938  |[230973
12004|2663660 1312719 |[2226605 |1085440 ||437055 |[227279 |

BEVOLKERUNGSSTAND seit
jeweils zum 31.12. des Jahres

Quellennachweis:

2005 (jahrlich)

Fortschreibungen

Statistisches Landesamt Baden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp?R=RV11&H=BevoelkGebiet&U=02& T=0103501
4. [Stand: 10.09.2010].

Jahr|

Bevélkerung ||

Deutsche ||

Auslander |

linsgesamt| mannlich|zusammen|ménnlich|zusammen| mannlich|

120052667766

11315084 |[2234421

11090467 (433345

224617 |




| Bevélkerung | Deutsche | Auslander |
linsgesamt| mannlich|zusammen|ménnlich|zusammen| méannlich|
12006|[2668833 [[1315132 |2240086 |[1094137 |[428747  |220995 |
2007|[2672518 [[1317202 [2246926 |[1098372 |[425592  [218830
12008|2674527 [1318636 2252783 |1102632 |[421744  |[216004
120092673463 [1318108 |2254535 1104364 |[418928  |[213744
2010]... ... ... ... ... ...

Jahr




Voraussichtliche Entwicklung der Bevodlkerung bis 2030 (jahrlich)
nach 5 Altersgruppen *) - mit Wanderungen -

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Banden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=BevoelkGebiet&U=03&T=98015021& E=RV&
R=RV11, [Stand: 10.09.2010].

\davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahren|
| unter20 | 20-40 | 40-60 | 60-85 || 85 u.a.

Jahr |insgesamt

|

|
12008 V2674527 |531712  [|690386 [|796910 |[599455 |[56064
| 2009 2674996 |527351  ||678689 ||806022 |605177 |57757
| 2010 |[2673000 |520992  |l670815 ||811682 609553 |[59958
| 2011 |[2670621 |515240  ||663965 ||816682 [[612950 /61784
| 2012 2669014 |509658  ||660343 ||818315 |[617456 |[63242
| 2013 |[2666965 ||504300  ||659184 ||817908 /620308 |65265
| 2014 ||2664698 ||499594 (657401 [816154 |[624335 |67214
| 2015 |[2662125 1495048  ||656087 ||812758 ||628647 ||69585
| 2016 |[2659153 |l489826  ||654792 ||808072 635284 71179
| 2017 |[2655752 |484259  |[654258 802872 642141 |[72222
| 2018 |[2651872 |479474  |[653015 |796752 649424 73207

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

| 2019 |[2647244 |l475365  ||650725 ||789359 655981 75814
| 2020 |[2642295 471390  |[647122 781698 |662775 79310
| 2021 |[2636991 |468248  |[643021 |772882 669727 83113
| 2022 ||2631574 ||465640 (638645 |763049 |[677452 |86788
| 2023 2625863 ||463067  ||634706 ||751436 ||685424 91230
| 2024 2619589 |l460502  |630769 [739248 (692799 96271
| 2025 ||2613099 ||458324  [626350 |727722 ||699706 100997
| 2026 2606405 |l456221  |621457 |716586 (707702 104439
| 2027 2599397 |l453885  |l616584 ||706033 |[717674 |[105221
| 2028 2592046 |l451540  ||611105 ||696692 |[726944 |[105765
| 2029 |[2584387 |l449023  |605936 |688571 735044 105813
| 2030 |[2576601 |446487  ||600387 |682774 744027 102926

*) Fir Gemeinden mit mindestens 5000 Einwohner, 1) Die der Vorausrechnung
zugrunde liegende Ausgangsbevélkerung.



Anlage 8: Bevolkerungsdaten Landkreis Goppingen



Gemeindegebiet, Bevolkerung und Bevolkerungsdichte seit 1997
(jahrlich) Fortschreibungen (31.12.)

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: http.//www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=BevoelkGebiet&U=01&T=01515023& E=KR&
R=KR117, [Stand: 10.09.2010].

Jahr |Gemeindegebiet|Bevdlkerung| Bevdlkerungsdichte |

| ha | insgesamt |[Einw./qkm|[Landeswert|
| |
11997|/64 232 1254 929 1397 1291 |
[1998|/64 232 255207  |I397 292 |
11999/ 64 233 1256 136|399 293 |
12000|64 233 256 792 |l400 294 |
12001|/64 234 1257 651 401 297 |
12002||64 235 |258 488 |l402 298 |
12003|/64 235 258 707 ]l403 299 |
12004|/64 236 258 492 ]l402 1300 |
12005|64 236 1257 783 401 1300 |
1200664 236 256 967  |[400 1300 |
12007|/64 236 1255 807 398 1301 \
12008|/64 236 1254 833 1397 1301 |
1200964 236 253522  |I395 1301 |
2010]... ... ... ... |




Voraussichtliche Entwicklung der Bevodlkerung bis 2030 (jahrlich)
nach 5 Altersgruppen *) - mit Wanderungen -

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=BevoelkGebiet&U=03&T=98015021& E=KR&
R=KR117, [Stand: 10.09.2010].

J . \davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahren|
ahr |insgesamt

| unter20 | 20-40 | 40-60 | 60-85 | 85u.a. |
| |
12008 V254833  ||52981 60183  [76300 ||59344 |6025 |
| 2009 254735 |52192 |59285 |77058 |leoo19  |6181 |
12010 |[254131 51230 |58811  |[77404 |60319 6367 |
| 2011 ||253450  ||50351 58351 |77608 |60566 |6574 |
| 2012 |[252987  |49475 |58248  ||77547 |61053  |6664 |
| 2013 |252468  [48672 58277 [77333 |l61369 |6817 |
| 2014 ||251917  |148031 58219 76913 |61760 [6994 |
| 2015 |[251385  ||47470 58120  [76349 |l62209 |7237 |
| 2016 |250809  [46842 58050 |[75685 |le2ss5 7377 |
| 2017 |[250250  ||46190 |58067 [75020 ||63531 |7442 |
| 2018 |[249611  |45637 57956 |[74221 4272 7525 |
| 2019 |[248943  [45120 57771 |[73353  |64940 7759 |
| 2020 |248232  |44666 57376  [72492 |l65634 |8064 |
| 2021 |[247525  |l44301 56930 [71506 ||66370 |8418 |
| 2022 ||246835  ||44042 56470 |70475 |67090 |8758 |
| 2023 246151  [43797 55971  [69331 |l67813 [9239 |
| 2024 |245332  [43516 55502 [68180 |l68426 |9708 |
| 2025 244615  [43328 |55021  [67097 |l68985 |10184 |
| 2026 |[243841  ]l43133 |54488  [65980 |l69so0  |10440 |
| 2027 |[243049  |42929 53925 |le4947 |70782  |[10466 |
| 2028 |[242226  |42711 53373 |le4016  |71661  [10465 |
12029 |[241443  |42482 |52847 |[63213  |72386 [10515 |
| 2030 |[240558  [42215 52291  |62660 ||73214 |10178 |

*) Fur Gemeinden mit mindestens 5000 Einwohner. 1) Die der Vorausrechnung
zugrunde liegende Ausgangsbevélkerung.



Anlage 9: Internetseite: Stadt Goppingen,
Familienforderung



http://www.goeppingen.de
Stand: 30.08.2010

A

GOPPINGEN
Hohenstaufenstadt Stadt Goppl ngen

Familienforderung

ErmaBigung des Kaufpreises bei stadtischen Bauplatzen

Seit 2002 ist es in der Stadt Géppingen moglich, Bauplatze im Wege des
Erbbaurechts zu erwerben. Erganzend hierzu hat der Gemeinderat eine
weitere Familienférderung beschlossen: Beim Erwerb eines stadtischen
Bauplatzes oder eines aus dem Treuhandvermégen gewahrt die Stadt fir
im Haushalt lebende Kinder einen Preisnachlass. Erwerber von
Eigentumswohnungen, die auf stadtischen Wohnbauplatzen errichtet
werden, erhalten einen Zuschuss.

Wer kann Forderung erhalten?

e Familien
o Alleinerziehende
» Lebenspartnerschaften

Férderung gibt es fir leibliche oder adoptierte Kinder, die das 18.
Lebensjahr noch nicht vollendet haben und stdndig im Haushalt des
sorgeberechtigten Bewerbers leben.

Wie hoch ist die Forderung?

» Der Kaufpreis des Bauplatzes wird um 7.000 EURO pro Kind
ermanigt, bis zu einer maximalen Férderung von 21.000 EURO.

» Jeder Bauplatzbewerber kann die Férderung in Anspruch nehmen.

o Der Zuschuss beim Erwerb von Eigentumswohnungen betragt
pauschal 3.000 Euro pro Kind, héchstens jedoch 6.000 Euro.

Erbbaurecht
Beim Kauf eines Bauplatzes im Wege des Erbbaurechtes werden ebenfalls die

ermifBigten Kaufpreise angesetzt. Dieses Angebot kann jedoch nur von in
Goppingen Wohnenden oder Arbeitenden in Anspruch genommen werden.



Anlage 10: Internetseite: Stadt Goppingen, Erbbaurecht



http://www.goeppingen.de
Stand: 31.08.2010

A

GOPPINGEN
Hohenstaufenstadt Stadt Goppl ngen

Erbbaurecht

Stadt vergibt Bauplatze im Wege des Erbbaurechts

Der Gemeinderat hatte in seiner Sitzung am 21.03.02 beschlossen, zur
Férderung von Wohneigentum insbesondere kinderreichen Familien,
jungen Paaren und Alleinerziehenden die Mdglichkeit zu geben, Bauplatze
im Wege des Erbbaurechts zu erwerben. Das Erbbaurecht ist ein
interessantes Instrument, um z. B. Kkinderreichen Familien zum
Wohnungseigentum zu verhelfen, deren Finanzierungsrahmen dies
zunachst nicht zulassen wirde. Man kann ein Gebaude auf einem
fremden Grundstlck errichten, ohne das Grundstiick kaufen zu muissen;
man zahlt nur einen Zins, den Erbbauzins.

Wer ist antragsberechtigt?

Kinderreiche Familien (mindestens 3 Kinder)

Junge Ehepaare mit Kind (beide Ehepartner unter 40 Jahre)
Ehepaare mit Kind unter 15 Jahren

Alleinerziehende

Junge unverheiratete Paare mit Kind unter 15 Jahren
Junge Ehepaare

Rahmenbedingungen

« Antragssteller missen in Géppingen wohnen oder arbeiten.

o Die Einkommensgrenzen des § 9 Wohnraumférderungsgesetz +
30% durfen nicht Gberschritten werden.

e Der Erbbauzins betragt 4 % aus dem Preis flir den
unerschlossenen Bauplatz. Die ErschlieBungs- und
Abwasserbeitrage sind vom Erbbauberechtigten mit Abschluss des
Erbbaurechtsvertrags zu zahlen.

« Der Erbbauberechtigte hat die Mdglichkeit, das Grundstiick nach 10
Jahren zu erwerben. Der Bodenwert wird vom Gutachterausschuss
bestimmt.



Anlage 11: Telefoninterview vom 27.08.2010 mit Herrn
Maier



Niederschrift des Interviews vom 27.08.2010 mit Herrn Martin
Maier, Betriebsleiter des Eigenbetriebs Stauferpark der Stadt
GOppingen

1. Welche Zielgruppe soll mit dem Wohngebiet ,Stauferpark‘
angesprochen werden?
Es wird keine bestimmte Zielgruppe angesprochen. Es ist nicht nur die
klassische Zielgruppe zwischen 30 und 45 Jahren. Die Erwerber sind
im Alter zwischen Mitte 20 und Ende 50. Es ziehen auch verstéarkt tber
45 Jahrige her.

2. Welche Wohnformen werden angeboten?
Es werden Uberwiegend Einfamilienhauser angeboten.
Mietwohnungen stehen teilweise auch zur Verfligung.

3. Woher kommen die Interessenten/Erwerber eines
Baugrundstiickes im Stauferpark?
Herkunft der Bauplatzkaufer: 42 % kommen aus Gdppingen, 25 % aus
dem Landkreis Goppingen und 33 % auBerhalb des Landkreises
Goppingen.

4. Welche Starken/Schwachen weist das Wohngebiet ,,Stauferpark®
auf?
Starken:
- Kurze Wege in die Natur und zur Arbeitsstatte
- Lage: Hochplateau Filstal, Sonnenterasse, schnelle Anbindung an B
10

Schwéchen:
Keine verdichtete Bauform (z.B. 4 Geschosser)

5. Welche Forderprogramme bietet die Stadt an?
Familienférderung: Familien erhalten beim Erwerb eines stédtischen
Grundstlcks/beim Erwerb einer Wohnung, die auf stadtischen Grund
errichtet wurde einen Zuschuss von der Stadt. Es wird pro Kind 7.000
€, max. 21.000 € (beim Erwerb eines Grundstiicks) und 3.000 €, max.
6.000 € beim Erwerb einer Wohnung gewahrt.

6. Sonstiges
Goppingen hat nur Wohnangebote flir Haushalte mit einem Budget von
ca. 350.000 €.



T3NINOY

vag d3aNv1d1avlis

HIANVXITV “ONI-
/ DIALIHOYY Y3134

1d1d -ddVvliivN  NaINIdadlJJ o oUos
UaINNVYA 13VHOIW-Y313d "ONI-"1dId

WV I VGl e W

- s

- HNNNV1d

‘uayd1al
-9 Nz 19ajvdoiuey (Yor9ivyop
13w HW Buneg 3IMOS DA\
sapaJabususpulyaq ‘9|18z
-usyaNy MW uojjired ‘usyd
-elyzyisioud) dusgaYyeq Sip

197134 UIUBISUOD) 1S0}04

pun ssoysabuaien sep dssoyds
-gDUYOM 194p 9|je Puls 94195150
-pJoN Jap ue Bnzyny wiauld I

‘ayde|4 Jersunelp
-end OE PUN. 1sSIW Jyeydsuswab
-UYOAN\ J3UId Ul jusweyeddy ulg

“Z3e|d 1912WiRIPEND 006 IO
SWINEISSOYsselyseQ Puil -ig)
-|oX -AqQgoH J48p dAIsNpjul S8
116 Jwesabsul — goub 191awW
2leJpend 04z PuUnt dWWINS Jsp
U1151 JeYdSUIaWSBbUYOAN 3pa(

0€ agelispleyiag3 pplosd winz usiyed id

31YpUaBUIB UIBPOW PUN UDIjpUNal} Jy3s 3s! LPIIBgIeILPS Jod

JoupQ
b1y £1 siq 1 uon usbuiddeo
ul Og agenspaeyIaql Jap ul sney
Sep 351 BEUUGs pun Dejsiies wy

ojuj
U
-nm 1ojeds uaqieg AIM ‘uuey
uojRIoq (O[3 AP QO I10A
ULI9)SIOULI[RN dUId 1S 0§
“Zamy 193
-[OA 1BPH ¢, ud)[BIsad)rul yoou
wouuQy Iouyomag Uardeds
a1 “191yo11a8ute Nadwoy 1e3
-0s wney ure pun 1[[a1sa3311.10}
S)1919q I91SNIAL S[B 9pINM YIom
[P01§ Ul USUWIWIoY YorIdsan
sur NeqUUOA\ 1op UIdNOqIBHA
UaPp JIUW PUN USNEBYISUE SUINEY
TP I0UY0MAY 91191SSAIANUI OIS
uouUUQY OpuUSULYIOM UV
“J1919( I9)9TWLIAA S[e pun
punigIelurH Wi IoulIed sfe neq
-UYOA 91P AYaIs ‘UdIas Jugomad
JUOTU UBIED UIGRMDS 1P 1oqe
mom  yerznyerd uerye( 39S
yeyosurowaduyop 10p 1dez
~uoy Sep 19p ‘JIYdS JuruusH
191510U1931Nq1q0 TowaIg
uaSI[eweyd Usp Ue JIdUULL I
“19YDI[qN SNBYIIND SIIP 125 G
-nda1sepung Iop USPION W]
19 19O
-3q “,19)19IQIAA 08 1YIIU [IOoU
B sun [oq puls Udjeyosulou
-98uyopM“ "ZInY I[OA MEBPITS
¢ UQJOIULIOA 1SSTLMA( ATS US[[OM
1M — USJNEYIOA JUYOIU 19qe UdS
~UNUYOA 1P US[[OM IIM“ INeq
-93 peg WgO0I3 1w YOIPUNIY
-oTolIIRq UONE ST YTOMYO0IS
wopal jne juswoyeddy ule
spomal “1ouB9a8  IOIURJYMIS
-[[oy g 3st epneqad sed
‘USOIO1Id NZ [[AUYDS
sne Ialy UOA 1SI )peIsusu
-ug a1p 18308 "N[OH JTP Win SRIEI]
pulS UDULISYI-BSsSOIRqIRY dIP

usbuiddoo — o€ agesspieyiaa3 ppRloid

— VTN s mn B B

gone pun euaIy-SMH dIp wn
puni uagdejue uop ue [om
-0S ueW @S Somgn,] udNUIN
ugBiuem Uj gpuijeq SivH 5ép
yors wep ul ‘Yosnay wnz 1o,
ojuuRUAg 0S Sep 191GP3UYOM
souasyoemad U 19S  SH
‘UUIITS 9SSTIW NBIAIN Sl
‘zany 13es ‘[o1Z Sep Iem ,91udlq
-wy weudqoypd ur m§ N
UOUYOM“ “UI[[OM UI(I] dUIR[[E
J[eySNEH-I[3UIS WUIA Ul JYoIU
uoQo I0qe — PUIS AID[E ‘USYRIS
uaaT Wl [[OA JIP ‘USYISUIN
ue 1oys oYuep If ‘zimy 13es
¢ UQIdIQEId  ZUSPISAIULIO
-9G aUIaY 9B UA[[OM I Teap!
S;HM 9Ip USRS ‘UauUQY uad
-a7eq Y1om001S sayyaduwoy ure
aIp ‘UeIIWERjyoIH MY Yoy
-aye8 N3 weu
10 $9 qO ‘UaqEY JneIep 98Ny
Ure 9IspuE UUaM Jet] Uy
-1 9ssIMag U6 IS1 BP 10pUBULd
-1 SnresuaSed uew SSep A[0U
aure yone J[ards ISTH Td MEBP
-19 ‘,USYINS P[RIUOY [OOouUdp
pun uoyels UA(QY] Wl SUR[E
I8PaIM I9PO 1SSNMI] AP ‘DUTEY
-sueqa] U9)OMZ Iop Ul USYDS
-UQJA UB [OMOS UaUap I
1U9JJ0 YOOU ZINY IS[OA 0] IS
‘[0S UAYQIZUTS IOIY IO "UapUL
nz s;HM uaueldald oIp Iy 10U
-yomag pun UL NZ UdqaT W
awmey A1p ‘sd I3 osTe UNN
‘uay
-95 o9 8Ing INZ siq 191y UBUI
uuey 19119p wemns 19g MO9P
-3 99UYOS 1T YOOU URIUAWOW
— UQpURISIUS ISSBIIAIUAUUOS
ago1g eurd 1sI yoed WAp jnv
“UURy] U9PIoMm 11011930 11BIS
1op eure 1opo wneikqqoH
ule UsUep Ul ‘QUWNBISIIeYds
-Urewon) 919)10M $9 1qI3 SSOYIS
-98uelIen W] "WNBIUYOM pun
0assy ‘DUIIY YOIoIaGSIRYIS

won uae)esad S18nzyoid
1yos uaurd so 1qid nzed ped
pun 231910, ‘ayosn(l dAlsnpul
Guswierieddy-isliiliz-Uiy sou
-ag10 urd 19UYoMag SYIas Uaqey
uoAep 1opal u] "udYdISIUS (OM)
1JRYOSUTOUTIZUTOM dUID S[IoM
-a( [10S UAN1OMYD0IS TAIP JNV
“uopiNM JNeasuin pun oA
-0UaI Jne punin uoA dIp ‘sne
awmey I9p dULIRYD UIP Jyorwl
Sep nNeUSD “JNB[AA SLUI[PRI
-a3 yor[zues 1op ‘NeqnaN uley
‘uajuBy pun USOH W apngq
~or) 19181 § 1S UdPIOMAZ sney

uLIDY)) WUSID

pun uajuvy

pun uayod 1A
-UYoAy SOUISPOW UM — JUIS]
Jud JINMUIRIS UAUIS Inu 3e
snequaueDy e Sep — uaIge(
-1009 UQp SNE WISYUYOoMUIs}
-soMUog UQSIRWOYd WAp Sne

oIM 9 193YoLIaq 119151089
‘weSurddoo HqwH) nequyopm
I0p ISIYNYS)BYISD ‘ZIMY 193
-10A 18es ¢, 1peIg A1p Any 1dazuoy
sonau SI[oA U@ 1ST sg“ WY
-91s51ue uagurddoo ur gg dgens
-pleyieqy Iop Ue °pneqen
wep UT US[[0S UAJEYDSUIDUIA3
-uyop 9§018 101 ‘uagurddon

437134 NILNVISNOD

-uayasue 1dazuoduyop
anau sep uabeineyds

19q YIS ueW uuey| apud
-UBYIOAN WY "USY)SIUD
uayjeydsurswabuyopn 3Yd
-ljuyomabiagne 1a1p udj|os
0€ 2genspieyiaql Jop uj

1JeydSuBWBDUYOAA J3p Ul 1uswaleddy-JauwwizZ-ulg |

99PIUYOAN NN e

‘agjedispieyaqy Jap
U1 1JeYRSUIBWSBULOM Jap Sz
-UYopN dulesuwab sul ig U3

‘nzep juswanied
-dy-Iswiwiz-ul3 wepa| nz 11oyab
3319|101 pun aypsn@ Hw peg sed




0 I 14 € l 0 }sqies als
yoliqiem yoljuugw| Jajg pun 09 65-9% Gi-9¢ GE-9¢ gc-8l 8l Jaun
Yo9|Yyosen addnibsiayy
UBU0SIad Uapuaqa] JJEUSNEH Wl Jap J4os|ydsac) pun Ja)y G |
l 2 0 0 [4 9
sabisuos| uspaiyosab puaga) e ER R ENEN R EEIENED
juuaieb Yolu
puejsusijilied y’|
0 0 0 ¥ |4 Z
sabijsuos yeyos puny (43)pury pury JleysneH
utewabuyopn| peuieyg uig Jw teed| auyo Jeed| usuosiaduigy
aAjsyeysneH ¢’}
0 € {4 [4 £ 0
Jsje pun 09 6G-9v S-9¢ GE-9¢ G¢-8l 8l Jajun

{UBIUET UI) SSPUEISIOAS)EySNeH Sap JalV 2 1

6

yaljuuew

yaligiam

Yosjyase9 L'

uaqeBuy ayaiugsiad abiuld Jsyorunz aig uaysew auig °|

(1auamabsne Jawyaupa] Jap yaxbiyneH Jep yoeu uspinm uabel 9jly)
puejwn J8buiddoo suj uabuiddoo sne uisbing pun usuunabing uoa

uspuniBbsbnzwn uap nz Bunyonsisyun usyosuidwa Jop Bunuamsny ;¢ abejuy




}

0

0

[ 0

0

}

0

9

0

(sebnsuog

(unjuspnis

(unJeinyos

o

abipuglsqles

(ur)isuuay

uuew
-/neysney

(1)e
puspjignzsny

( 1) syweag

(un)seyequy

(4

)ayieisebuy

Brelsjnieq

ol

Bun|jg1s ayoniag /|

0 0

0

0

14

}

g

0

sabisuog

sSNjYosaw(
-inyos) uiey

Bu
njnidisisiop

2JyaT aus
ssojyosabiqy

ssnjyos
qe|nyosyooH

ajle1nNyosys0
yyoe4/1njiqy

SjiaY aIsIN

ssnjyosq
ejnyosidneq/

“SYI0A

ssnjyosgesbunpjig 19}syosQH 9°1L

uosiad ‘9

uosiad ‘s

uosiad ‘v

uosiad ‘¢

=

NN |O
ojojo|o

ANjOJOJOo

Njo|olo

mjojo|o

b (=] (o] (o]

[ao ] R~ o £5 o R o

uosiad 'z




usbozabsne wiayep

UI3)jeg0Ie Usp NZ:apunio aleljie)

apunig abysuos ¢}

U9)SOXSIENIIGOIN @Yoy NZ zi

JEN[EUIWLY BYOY NZ L}

joqabuy wajjain}ny 5'0L

uleqyoeN/piajwn wajeizos y'gl

joqebuepods pun -}19ziaid ¢ 0l

(uapebispury "g'z) Joqebuesbunnaneg z 0}

[l (el {ee] (o] [eo] {(o] [To]

ojo|o|o|ojo|o

(@] (o] (o] (o} (] (o] [a]

—lO|lO|N|O|N|O

O|o|0|0|0|O ]|~

j0qebuenyds L0l

JW9p W JIayuapalnzun 0}

Bunjsejaqsiyaxyia)/-wie] ayoy nzZ ¢

uiep) nz jsi sney/Bunuyopn g

LUsunio wi Uauyopp,, Yyoeu yasunp /

(yooy nz ajaiy°q'z) uUd)SOYUYOM Yoy nZ 9

usysoyzjeidneg ayoy nz G

OO [O|MT

Oj—|—jO|O|N

AN|N[N |||~

(@} (o] o] (e} (e} L)

<T|Oo|o|T |

saulg/Bunuyomswmuabiz Jouid qlomiz ¢

9punJ9 aydiRIdaYpuNsas ¢

apunio aydiniag g

Jaupeq wop jiw bnzuawwesnz |

W0 |<r|oo|co

T |O|O|O

(][] (o] (]

N|O|O|O

- |0|O|O

9} Sy X4

nz Jyoiu ydneyiaqn iy =G ‘nz Jebluem ii=¢ ‘Nz Jyoiu jdneyssqn yoou nz BIjjoA Jopem YL =€ ‘NZ W)=z ‘Nz BIIOA Y=

(ue paxyoiboyy suie unu sjlez 0id G SIq | UOA B[eX)S 18P Ul 8IS usaznaly ajig)
uaqey uassepaA/uasse|laA uabuiddoo aig uspunis) uaysjom sne ue aig uaqab apig z




yavbyney
TR U A T R (S

“Wep Jw ysyuspalnzun

LOOu NZ JSpaMm WU

yoiu Jdnewssqn Wl

Bunjsefeqsiyedis/\/-wie ayoy nz

apunio

nz BioA Wi e

NZ Ll |
Nz Yo

1 uiep) nz 151 sneH/BUNUYOAN
LUBunIe) Wi USUYOAA, YoBU YISUNAA
nz Jabiuam Jyu

g E_...Nuﬂ —————— USJSONUYOAA 3Yoy nZ

ugjsoyzjejdneg ayoy nz

swisyuabiz ssule/Bunuyomswiniualbiy Joute quemiz
|punio syalpisypunsed
spunig ayoijnisg

Jsuped waep Jw Bnzuswwesnz

sBnzwn sap apunio

ud)beujag Jojje epunifsbnzun



wap jiw jlayuspaiynzun gl

Bunjsejaqsiyayiap/-wie] ayoy nzZ ¢

uiep} nz 3s1 sneq/bunuyop 8

L,Usunio wi Usuyopp,, Yoeu yasunp 2

(YooY nz 9)9IN 'g°Z) USJSONUYOM dYoYy NZ 9

udjsoyzijejdneg ayoy nz g

suioyuabig seulg/bunuyomswiniuably Joule qiemiy ¥

9puIlg ayadpaypunsay ¢

apunio aydijniog g

Jauled Wwoap }w bnzuswwesnz |

[T=1 [s2] R d RN d B el (52 ) [=] [=1 (Y]

L (=) =] =] [=] L [=] [«] [=] [=}

MOjlo|o|jN|N|~ [~ ]|O|+

N|O|O|O|O|O|Oo|o|O|+

o |- ]|O|O|—|O|O|Mm|T|O

PuIy Hw Jeed| 1T

usbozabsne wisyep

apunio) abnsuog ¢|

US)SONSIENIIGOIN @Yoy n z|

jejljeulupy ayoy nzZ |

joqebuy wajjainyiny 501

uleqydeN/piajwn wajeizos y°gl

joqebuepiods pun -J18ziaid £°01

(uapebiapury "g'z) Joqebuesbunnaneag z'0}

(a2l (902 (a2} (90l (30 {ap ] [32]

ojojojojo|o|o

ojo|lo|olo|ojo

ojojo|o|o|o|o

(@] [e] (@} (o ]} (@] (o] [e]

j0qabuenyds 101

:Wiap Jjlw jiayuspatinzun gl

Bunjsejaqsiyayion/-wie] oyoy nZ ¢

uidp| nz st snep/Bunuyop g

LUaunio Wi UsuyopA,, Yyoeu Yyosunp 2

(4d0y Nz @)3IN"'g'Z) UB)SONUYOM BYOY NZ 9

uajsoyzjejdneg ayoy nzZ g

swiayuabig seuls/Bunuyomswinjuebiz Jeula qiomig ¢

apumg ayaijaypunsag ¢

9punIg aydiynieg g

Jauped wop jiw bnzuawwesnz |

(o3 Bl [0 ) Do) Rad (32 ) Baddl (32) G21 (oY)

< |ololo|olo|~ oo~

Mio|o|ojo|o|~|o|o|o

(3 } o] (e} (e} {e]{e] (e] (o] (o] (o]

Al 3] [e] (] (g} (e} (o] (o] (] (o]

PuIy ouyo Jeed| e




yoeles

do

usbuiyn

nepuineq

usseimiedg-usbuiyn

do

usbuisia

do

ussneysiaqly

yosnay-do

ussneybiaquoay

nepuine4-do

yonquapiep

Jpejs-do

usabuisig

1PEISPION-dD

usbuiyn

yosnay-usbuiddos

liog ped

usbuiddo

HOUYOA JonaN

HOUYOAA 1))V

ue JOUYOoAA uanau uaiyj pun uabuiddes ul Jouyopp usjje ualy| 9IS uaqab ayig '¢

Ule)|agoJ9) Usp NZ ayeN :apunio alelwe;

apumo abpsuos ¢}

ua)so)siEIqoiN ayoy n g

Jejijeulwiny) ayoy nz |

joqabuy wisjjainyny 50}

UJEQUOEN/PISJUIN WoJEIZOS 101

joqabuepiods pun -J19z1314 ¢'0L

(uapebiapury 'g'z) Joqebuesbunnaieg z'0l

OIT ||| T[T

o|ojo|o|o|o|o

ojolojojo|o|o
- |O|O|~|O|~—|O
ojojo|ojo|jo|o

j0qebuenyds 10l




uieN|

er|

Zuaiyaynzyoninz uabuiddoo yoeu Jopaim Ud||9)SIOA YDIS IS UBJUUQY 'S

uabuiddog JOUYOAA JanaN
0
l
Z T
wnusbiam € an=
olING 14 ..W
¢ 8
9
Z
uuojswnuabigy
ULIOJUYOAA  ULIOJUYOAA
sobisuoS | obusyion obizyor
wisyabaljd/-usiy o
T
sneyusijiwelysiy O g
=
sneyuayiay/ <
-leddoa @ 2

sheyusljiwejuig @

ULIOJUYOM

uabuiddoo

HOUUOM
JoneN

wnjuabig

ZUNUabig Wi J9p0 ajaljy JNZ 9IS USUUOMA ¢ 7

sebiisuog

o|o

wiayabajjd/
-usllyy

sney
usiiWepyay

sneyuayioy/
-jaddoqg

sn
eyusiiweyuI3

WIOJUYOAA
abisylon

WLIOJULOAA
abizer

UWLIOJUYOM L'V

uabuayiop Jop yw Bunuyopp abizyef auy| aig uayoisbiea ayig v




0

Jaye pun 09

65-9¥

Si-9¢

GE-9¢ S¢-8l 8l Jajun

Jowayaujia] uslbeiyeq Jop I8V

Bunuyopn abiuuos apamsiaid
uapuy sne sapusssed
uapul sneH apuassed sep

Japuyy uabuiddQo UOA puenpe}S We sneH/Bunuyop SUQUDS Suld 8is pun uayab usiNYDS SpuaIYNLS}eM JNE JBPULY UUBM

sualyaynzyoninz uabuiddeo yoeu aig uspiom uapuEjswn uaydjem Jajun ‘ef sjied

v

) usbuiddoo
yoeu
JysSx3ony




Anlage 14: Strukturdaten Stadt Fellbach



Strukturdaten Stadt Fellbach
Quellennachweise:

Stadtplanungsamt Fellbach, Herr Harald Steiner, [Stand: 20.08.2010]

Die Einwohnerzahl 43.716
MarkungsgréBe 2.770 ha
Frauenanteil 51,3%
Auslénderanteil 18,7%
Einpendler 14.340
Auspendler 12.108
Arbeitslose 1.089
Arbeitslosenquote 2,35 %
Sozialversicherungspflichtig 18.602
Beschaftigte am Arbeitsort

Alle Zahlen bezogen auf 2009.



Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am
Arbeitsort seit 2008 (jahrlich) nach Wirtschaftsbereichen (WZ 2008)

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden W(irttemberg: http://www.statistik-
bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=ArbeitsmErwerb&U=02& T=03025014&E=GE
&K=119&R=GE 119020, [Stand: 10.09.2010].

. Handel, Verkehr Sonstige
2)|| Produzierendes ! . -
Jahr" Insgesamt Gewerbe (B-F) und Ga(ztﬂ;awerbe Dlenst(lj_llsjt)ungen
| Anzahl || Anzahl | in% | Anzahl | in% | Anzahl | in% |
| |
12008 ||18807 15555 29,5 5492 29,2 7636 40,6 |
12009 | 18602 5316 28,6 |5394 29,0 |[7761 41,7 |

1) Stichtag: 30.Juni, 2) EinschlieBlich Land- und Forstwirtschaft, Fischerei sowie
Féalle ohne Angabe zur Wirtschaftsgliederung.
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Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025 — Fortschr eibung 2008

1. Aufgabenstellung

Die  Kommunalentwicklung hat bereit in den  Jahren 2005  und 2006
Bevolkerungsvorausrechnungen fur die Stadt Fellbach erstellt. Sie dienten flr die Bedarfsplanung
fur die Kindertageseinrichtungen.

Mit der Beauftragung fir die Erarbeitung einer Schulentwicklungsplanung im Jahr 2007 wurde
das Bevolkerungsvorausrechnungsmodell nochmals fortgeschrieben und die Schiilerzahlen fir die
verschiedenen Schularten ermittelt, um so eine Raumbilanz vornehmen zu kénnen.

Mit der Fortschreibung der Bevolkerungsvorausrechnung 2008 werden die Zahlen bezogen auf
das Zieljahr 2025 angepasst und fortgeschrieben.

Basis sind die Bevélkerungszahlen in den sechs Untersuchungsgebieten zum 1. Juli 2008. Es
handelt sich dabei um die Stadtviertel bzw. Schulbezirke. In Abstimmung mit der Verwaltung
werden ebenso die der Berechnung zugrunde gelegten Wohnbaumafinahmen angepasst.

Die Fortschreibung der Bevdlkerungsvorausrechnung trifft Aussagen zur Entwicklung der
Kinderzahlen an den Kindertageseinrichtungen sowie den Grundschulen. Dariiber hinaus werden
allgemeine demographische Kennzahlen wie die Bevolkerungszahl und der altersstrukturelle
Bevolkerungsaufbau dargestellt.

Der vorliegende Bericht gliedert sich in drei Teile:

" In Kapitel zwei werden die Grundlagen der Bevdlkerungsvorausrechnung beschrieben.
Neben der Bevolkerungszahl anhand zweier Entwicklungsszenarien wird dabei auch die
Entwicklung der Geburtenzahlen beschrieben, die sowohl far die
Kindertagesstattenbedarfsplanung als auch die Schulentwicklungsplanung Uber die heute
bereits vorliegenden Jahrgéange hinaus die kiinftigen Jahrgangsstarken abbilden. Fir die
Gesamtstadt werden dartber hinaus demographische Indikatoren dargelegt.

" Im dritten Kapitel wird die Entwicklung der Schiilerzahlen in den Schulbezirken beschrieben.
Anhand der einzelnen Jahrgangsstarken werden Aussagen zur Zigigkeit der Schulen
getroffen sowie die weitere Entwicklung der Ubergangszahlen in die Sekundarstufe
dargelegt. Fur die Kindertageseinrichtungen wird die Entwicklung der vier Jahrgange der 3
bis 6-Jahrigen beschrieben. Weitere Zahlen fiir den U3-Bereich kdnnen den differenzierten
Ergebnistabellen (Kapitel 4) entnommen werden.

. Im vierten Kapitel werden die zu erwartenden Jahrgangsstéarken fiir die unter 10-Jahrigen
jeweils fir die beiden Entwicklungsszenarien der natlrlichen Entwicklung und der
Wohnbauvariante fiir jedes Stadtviertel dargestellt. Die Ergebnisse fir Schmiden und
Fellbach-Siid werden dabei nochmals gesondert zusammengefasst.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 3



Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025 — Fortschr eibung 2008

2. Bevolkerungsvorausrechnung 2025

2.1. Grundlagen Bevélkerungsvorausrechnung

Bei dem KE-Modell der Bevolkerungsvorausrechnung handelt es sich um ein so genanntes
Komponentenmodell mit einer fortschreitenden Matrizenrechnung. Dies bedeutet, dass ein Folge-
jahr/Folgezeitraum vom vorausgegangenen Jahr/Zeitraum abhangig ist. Die Bevolkerung jeder
Altersklasse des nachsten Jahres geht aus der Bestandsbevolkerung hervor indem, unter Bertck-
sichtigung der Sterblichkeit und der Zu- und Fortziige, die kommenden Altersgruppen ermittelt
werden. Hinzu kommen jeweils die Geburten, die sich aus den altersspezifischen
Fruchtbarkeitskennziffern der Frauen zwischen 15 und 45 berechnen.

Die Berechnungen erfolgen auf Grundlage eines Excel-Programms. Es werden dabei 16 Al-
tersgruppen betrachtet. Die Prognose basiert auf dem Altersaufbau vom 06.06.2008. Die Zahl der
Geburten wird aus den drtlichen Geburtenziffern ermittelt. Bei den Sterbeféllen wird auf die
landesweiten Sterbeziffern zurlickgegriffen.

Die Vorausrechnung erfolgt anhand unterschiedlicher Szenarien der Wanderungsgewinne. In
einer Betrachtung der natirlichen Entwicklung werden die Auswirkungen einer ausgeglichenen
Wanderungsbilanz dargestellt. Bei einer Wachstumsvariante kommen die o6rtlichen Wohn-
baupotenziale in Anrechnung.

Zielhorizont der Vorausrechnungen ist das Jahr 2025.
Die Bevdlkerungsvorausrechnung — Fortschreibung 2008 - basiert auf folgenden Annahmen:

= Ausgangsbevdlkerung (Wohnbevélkerung) zum 06.06.2008. Es handelt Sich um Daten des
kommunalen Rechenzentrums.

=  Wohnbauentwicklung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt Stadt Fellbach. Die Annahmen
zur Wohnbaumalfnahmen sind unter Ziffer 2.2. dargestellt. Es wird davon ausgegangen, dass
zwei Drittel der Zuziigler aus der Aulenwanderung resultieren.

= Altersstruktur der Zuwanderung ermittelt aus den Durchschnittswerten der zuriickliegenden
Jahren und Erfahrungswerten. Es handelt sich um Erfahrungswerte aus Baumaflihahmen mit
einem erhdhten Anteil von Geschosswohnungsbau.

= Altersgruppenspezifische Verschiebungen in den einzelnen Jahrgadngen infolge Wande-
rungsbewegungen, ermittelt aus dem Wanderungsverhalten der zuriickliegenden 5 Jahre.

=  Geburtenziffern ermittelt aus dem Geburtenverhalten in der Stadt im Durchschnitt der
zuriickliegenden funf Jahre. Diese werden bis 2025 konstant gesetzt.

= Landesweite Sterbeziffern (2004). Die Sterbeziffern werden im Vorausrechnungszeitraum der
steigenden Lebenserwartung der Bevolkerung angepasst.
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2.2. Wohnbauentwicklung

eibung 2008

Die nachfolgend dargestellten WohnbaumalRnahmen fir jeden Stadtviertel flieRen in die
Bevolkerungsvorausrechnung ein.  Die

Fortschreibung der

Wohnbaumafinahmen
Bevolkerungsvorausrechung 2007 nochmals

wurden

gegenliber  der
in Absprache mit dem

Stadtplanungsamt angepasst. Der verdnderte Sachstand der Annahmen gegentber 2007 ist

hervorgehoben.
Stadtviertel BaumalRnahme Realisierung WE Anmerkung
Oeffingen Innenentwicklung Laufend bis 2025 105
1. Reiterwegle FNP 2010/11 200
2. Langes Tal FNP Ab 2010 130
3.Grund 11 2010 45 v.a. Baullicken
Schmieden-Ost Innenentwicklung. Laufend bis 2025 90
4. Halden I11/Karol.Str. | 2009 30 Restbebauung
5. Hardtleshof 2006 (23) abgeschlossen
Schmiden-West | Innenentwicklung Laufend bis 2025 90
6. BoRler-/ Achalmstr. 2007 45
7. Fellb.Str/Ginsterweg | 2007/08 (40) abgeschlossen
Esslinger Weg FNP Ab 2015 1500 Nicht einbezogen
Fellbach Nord Innenentwicklung Laufend bis 2025 160
8. AuRere BHF Str. 2008 25 Fertig beziehbar
9. PestalozzistralRe 2009/ 10 30
10. Frommgelande 20010/11 180
Heine-Beisswenger 2010 70
Sudwest/ Lindle | Innenentwicklung Laufend bis 2025 400
Kiihegérten Ab 2015 60 Nicht einbezogen
11. Fa Wust 2010/ 11 50
San.Gebiet 2009/ 10 70
C/Kirchhofstr.
Siidost Innenentwicklung Laufend bis 2025 190
Blihl FNP Ab 2015 780 Nicht einbezogen
Bruckéacker 2009/10 60

Der Zeitpunkt der beabsichtigen Realisierung verschiedener MaRnahmen wurde gegeniber der
vorausgegangen Bevolkerungsvorausrechnung zeitlich verschoben. Zwei MalRnahmen sind inzwi-
schen abgeschlossen und werden nicht mehr in der Bevolkerungsvorausrechnung beriicksichtigt.

In der Summe kénnen knapp 2.000 Wohneinheiten geschaffen werden.

Es handelt sich dabei iberwiegend um bereits mittelfristig anstehende Projekte, die zur Halfte
aus der Innenentwicklung resultieren. Die Innenentwicklungsmafl3nahmen in jedem Stadtviertel
flieRen als konstante GroRe Uber den gesamten Vorausrechnungszeitraum. GroRere im Hachen-
nutzungsplan dargestellte Potenziale werden in die Prognose zunéachst nicht eingerechnet. Bei der
Halfte der dargestellten Wohnbauentwicklung handelt es sich um Maflinhahmen bis 2010/2011.
Unter Anrechnung eines Eigenbedarfs von ca. 140 Wohnungen p.A. kommen je Wohneinheit 1,5
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zuséatzliche Einwohner in Anrechnung. Damit wird dem Rickgang der Wohnungsbelegungsdichte
Rechnung getragen. Mit den geplanten Malihahmen kann sich auf langere Sicht die
Einwohnerzahl gegentiber der natirlichen Bevolkerungsentwicklung um etwa 3.000 Personen
erhéhen. Darin berlcksichtigt sind bereits die mit der Zuwanderung verbundenen zusatzlichen
Geburten.

2.3. Untersuchungsgebiete

Die sechs Untersuchungsgebiete bilden die Stadtviertel bzw. Schulbezirke der Grundschulen in
den Stadtteilen Oeffingen, Schmiden und Fellbach. Diesen sind die nachfolgend dargestellten
statistischen Bezirken zugeordnet.

Schule Stat. Bezirke
1 Oeffingen Schillerschule 707
2 Schmiden-Ost A. Schweitzer Schule 600 4, 600 5, 600 6
3 Schmiden-West Anne Frank Schule 600 1, 600 2, 600 3
4 Fellbach Nord Maicklerschule 001, 002
5 Siidwest/Lindle Silcherschule 003, 004
6 Sldost Zeppelinschule 005

2.4. Einwohnerentwicklung
Fur die Gesamtstadt ergibt sich die in der nachfolgenden Graphik dargestellte Entwicklung. Die zu
erwartenden Einwohnerzahlen in den Stadtvierteln bzw. Schulbezirken sind im Anschluss daran
dargestellt.

Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach Gesamtstadt
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Die Enwohnerzahl in der Stadt Fellbach hat sich gegeniiber der vorausgegangenen
Fortschreibung der Bevdlkerungsvorausrechnung nochmals um 150 Personen erhoht.
Ausgangspunkt der Bevolkerungsfortschreibung 2008 bilden 43.505 Einwohner zum Stichtag 6.
Juni 2008.
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Bei einer natirlichen Bevolkerungsentwicklung wirde die Bevolkerungszahl in den kommenden
16 Jahren um knapp 1.900 Personen sinken. Die beschriebenen Malihahmen der
Wohnbauentwicklung werden zu einem Wachstum auf ca. 44.300 Einwohner im Jahr 2020
fihren. Gegentber dem Szenario der natilrlichen Entwicklung sind dies 2.800 zuséatzliche
Einwohner. Das starkste Wachstum ergibt sich aufgrund der umfassenden Wohnbaumaf3nahmen
bereits in den kommenden drei bis funf Jahren. Der Hochststand von bis zu 45.500 Einwohnern
wird in den Jahren zwischen 2012 und 2018 erreicht werden. In der weiteren zeitlichen Folge
sinken die Zahlen aufgrund des negativen natirlichen Enwohnertrends jedoch wieder
(Sterbetiberschuss) ab.

Die Vorausrechnungen flr die Stadtviertel bzw. Schulbezirke werden unkommentiert dargestellt.

Bevdlkerungsvorausrechnung Oeffingen
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Bevolkerungsvorausrechnung Schmiden Ost
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Bevolkerungsvorausrechnung Schmiden West
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Bevdlkerungsvorausrechnung Fellbach Nord
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Quelle: Bevdlkerungsvorausrechnung Fellbach 2025
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Bevdlkerungsvorausrechnung Sudost
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Bevdlkerungsvorausrechnung Sudwest/Lindle

—X—nattrliche Entwicklung —o— Wohnbauentwicklung

Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

2.5. Geburtenentwicklung

Die Ermittlung der weiteren Geburtenentwicklung bezieht sich auf das ortliche Geburtenverhal-
ten, ermittelt aus den Geburten der zurilickliegenden finf Jahre (Geburten nach Alter der Mutter).
Die Geburtenzahlen der Fortschreibung 2008 wurden gegeniiber 2007 nochmals angepasst.

Die Geburten bilden die Grundlage fir die Berechnung der kiinftigen Jahrgange der verschie-
denen Infrastrukturnachfrager. Der natirlichen Entwicklung gegenuber gestellt werden die Ge-
burten infolge der Wanderungsbewegungen.
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Die Vorausschau auf die Geburtenentwicklung in der Stadt Fellbach bis 2025 stellt sich wie folgt dar.

Geburten Fellbach Gesamtstadt
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Der bereits heute festzustellende Trend weiter sinkender Geburtenzahlen wird sich, selbst bei
Realisierung des Wohnbauszenarios, weiter fortsetzen. Im Jahr 2008 wurden in Fellbach etwas
Uber 400 Geburten gezahlt. Dies sind bereits knapp 20 Prozent weniger als noch Ende der 90er
Jahre. Nach zunéchst noch relativ stabilen Zahlen; es kommen mehr Frauen in das gebarfahige
Alter; wird nach dem Jahr 2015 ein kontinuierlicher Riickgang der Geburtenzahlen stattfinden.

Die Geburtenzahlen werden 2025 rund 20 Prozent niedriger liegen als zum heutigen Zeitpunkt.
Gegenuber der natirlichen Entwicklung bedeutet das Szenario der Wohnbauentwicklung rund 40
zusatzliche Geburten pro Jahr.

Die Geburtenzahlen bilden die Grundlage fir die Fortschreibung der Altersjahrgange der
einzelnen Gruppen von Infrastrukturnachfragern.

Geburten Oeffingen
80

75
70
65
60 -

Geburten

55

50 |
L - -

40

2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017

—X—natdrliche Entwicklung —¢— Wohnbauentwicklung

Quelle: Bevdlkerungsvorausrechnung Fellbach 2025
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Geburten Schmiden Ost

eibung 2008
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Geburten Fellbach Nord
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Geburten Sudwest/Lindle
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Quelle: Bevdlkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Geburten Fellbach Siidost
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2.6. Indikatoren des demographischen Wandels

Aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung wirde sich die nachfolgend dargestellte Bevolke-
rungspyramide ergeben.

Bevodlkerungspyramide Fellbach - 2025 natiirliche Entwicklung
iber 90 NI
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Die Auswirkungen des demographischen Wandels werden, unter der Annahme eines
ausgeglichenen Wanderungssaldos, in besonderer Weise deutlich. Die gesamten Altersgruppen
unter 50 Jahren wéren in einem deutlichen Riickgang begriffen.

Gerade die geburtenstarken Jahrgange der 60er Jahre werden 2025 zu den so genannten
.alteren Jungen“ zahlen, die bereits vor dem Renteneintritt stehen.

Die Jahrgangsstarken der unter 20-Jahrigen nehmen ebenso in deutlicher Weise ab. Bei den
unter 10-Jahrigen wirden die Riickgange zwischen 22 und 25 Prozent liegen.

Dagegen in einem deutlichen Wachstum begriffen sein werden samtliche Altersgruppen der Uber
65-Jahrigen bis hin zu den Hochbetagten, die sich zahlenméafiig sogar verdoppeln.

Die im Folgenden dargestellte Bevolkerungspyramide der Wohnbauvariante wirde bei einem
moglichen Zuwanderplus von (ber 3.000 Personen, einschlieRlich der damit verbundenen
zusatzlichen Geburten, zu einer leichten Stabilisierung der Bevoélkerungspyramide beitragen, ohne
jedoch dem generellen Trend der ,doppelten“ Alterung Gegenwirken zu kénnen.
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Bevolkerungspyramide Fellbach - 2025 Wohnbauvariante
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Erkennbar gegeniber der natirlichen Entwicklung wird der geringere Rickgang bei den
Altersgruppen jungerer Infrastrukturnachfrager. Bei den 15 bis 20-Jahrigen kénnten die Zahlen
sogar annahernd gehalten werden kénnen. Jedoch steigt durch die hohe Zahl an Zuwanderern
auf langere Sicht die Zahl der jiingeren Alten noch deutlicher an als bei der natirlichen Variante.

Entwicklung Altersdurchschnitt 48,6

mEm Durchschnittsalter Manner — Durchschnittsalter Frauen
== Durchschnittsalter Gesamt B Durchschnittsalter BW

Potenziell (Durchschnittsalter Gesamt)

bezogen auf Wohnbauvariante
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Gegenuber dem Vorjahr hat sich der Altersdurchschnitt der Bevolkerung in Fellbach nochmals um
0,4 Jahre erhoht. Der Altersdurchschnitt wird sich anhand der Wohnbauvariante gegentiber heute
42,6 Jahren 2025 bei 47,6 Jahren bewegen. Der Altersdurchschnitt wird dann in Fellbach um
Uber 3 Jahre Uber dem Landesdurchschnitt (Quelle: Statistisches Landesamt) liegen.

3. Infrastrukturnachfrager

3.1. Schilerentwicklung

Die Vorausrechnung der Schiilerzahlen fir die Stadtbezirke bezieht sich auf die vier Jahrgange
der 6 bis 10-Jahrigen, die die Grundschiler eines Schulbezirks abdecken. Gegeniber den
absoluten Grundschilerzahlen, wie sie in der Schulentwicklungsplanung 2007 dargestellt sind,
ergeben sich geringe Differenzen, begriindet durch Rickstellungen, aber auch frihere
Einschulungstermine. Die beschriebenen Entwicklungslinien bis Ende des
Vorausrechnungszeitraums ermdglichen so den Vergleich gegeniber den Aussagen der
Schulentwicklungsplanung. Die einzelnen Klassenfrequenzen kénnen der jeweiligen tabellarischen
Auflistung in Kapitel vier entnommen werden. Hieraus lassen sich die Aussagen zur Zigigkeit der
einzelnen Schulen ableiten.

Hinweise fir die Sekundarstufe ergeben sich aus der weiteren Entwicklung der Schullibergange in
die 5. Klassen. Eine differenzierte, jahrgangsbezogene Darstellung fir den Sekundarbereich
erfolgt bei der Fortschreibung 2008 nicht.

6-10 Jahrige Fellbach
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Quelle: Bevdlkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Die Zahl der potenziellen Grundschiler wird in Fellbach bei Realisierung der beschriebenen
WohnbaumaRnahmen bis zum Jahr 2018 um rund 100 Schiler leicht anwachsen, in den
spateren Folgejahren dann jedoch sinken. Insgesamt deutet sich bis zum Jahr 2025 ein
Ruckgang um rund 5 Prozent an. Sollten die beschriebenen Wohnbaumaf3nahmen nicht in vollem
Umfang eintreffen, wirden die Zahlen spirbar absinken. Die Betrachtung der natirlichen
Entwicklung mit einer ausgeglichenen Wanderungsbilanz lieRe ein Sinken der Grundschiilerzahlen
um bis zu 20 Prozent erwarten. Die Zahlen fir die einzelnen Schulbezirke fiir die sind
Wohnbauentwicklung nachfolgend beschrieben.
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An der Schillerschule in Oeffingen wird die Zahl der vor Ort lebenden Grundschiler bis zum Jahr
2020 leicht ansteigen ( + 5 Prozent). In der weiteren zeitlichen Folge bis 2025 wird die heutige
Zahl an Grundschtlern nahezu wieder erreicht werden. Die Entwicklung verlauft positiver als bei
der Vorausrechnung der Schulentwicklungsplanung 2007/08. Den stabilen Jahrgangsstarken steht
jedoch ein kleinerer Klassenteiler gegenuber, der sich anhand der Bildungsoffensive des Landes
ab dem Schuljahr 2015/16 bei 28 Schiilern bewegen wird. Diese ging von einem Minus von bis zu
10 Prozent aus. Die Schule bewegt sich bei einer Dreizligigkeit mit 60 bis 70 Schilern.
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

6-10 Jahrige Schmiden-Ost
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Quelle: Bevdlkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Im Bezirk Schmiden-Ost (Albert Schweitzer Schule) deutet sich bis zum Jahr 2025 ein
kontinuierlicher Rickgang der Jahrgangsstarken der 6 bis 10-Jahrigen um etwa 13 Prozent an.
Die Zahlen bestatigen den in der Schulentwicklungsplanung 2007 beschriebenen Trend. Somit
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muss auf langere Sicht von einer Zweizlgigkeit der Albert Schweitzer Schule ausgegangen
werden.

6-10 Jahrige Schmiden-West
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Die Zahlen an der Anne-Frank-Schule in Schmiden-West werden unter den Annahmen einer
weiteren Wohnbautéatigkeit auf langere Sicht leicht ansteigen, bis 2025 jedoch insgesamt um
rund 10 Prozent rickgangig sein. Die Entwicklung deckt sich mit den bei der
Schulentwicklungsplanung getroffenen Annahmen. Die in der Schulentwicklungsplanung
beschriebene Dreiziigigkeit der Schule ist gesichert, allerdings bei langerfristig geringeren
Klassengrofien.

6-10 Jahrige Fellbach Nord
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025
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In Fellbach-Nord ist an der Maicklerschule ein mittelfristiger Schileranstieg um tber 10 Prozent
absehbar, der eine durchgangige Dreizligigkeit bedeutet. Ein Riickgang setzt dann ab 2013 ein.
Bis 2025 wird die heutige Schilerzahl um rund 4 Prozent héher als heute liegen. Die Prognose
verlauft positiver als die Schulentwicklungsplanung 2007.

6-10 Jahrige Sidwest/ Lindle
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Quelle: Bevdlkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Im Schulbezirk der Silcherschule (Slidwest/Lindle) ergibt sich anhand der heute bereits im Gebiet
lebenden Kinder ein zun&chst noch deutlicher Anstieg der Zahl an 6 bis 10-Jahrigen um rund 10
Prozent, wobei die Zahlen nach 2013 dann riickgangig sein werden. Die heutige Schiilerzahl etwa
im Jahr 2020 wieder erreicht sein, und 2025 schlieflich rund 7 Prozent niedriger liegen als heute.
Die Entwicklung verlauft anhand der aktuellen Altersjahrgange leicht positiver als bei der
Schulentwicklungsplanung 2007 beschrieben. Mit zwischen 90 und 100 Schilern wird die Schule
bei einem kiinftigen Klassenteiler von 28 vierzligig gefihrt werden.

6-10 Jahrige Siudost
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025
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Im Schulbezirk Stdost, der Zeppelinschule, wird zunéchst ein Anstieg der Zahl an 6 bis 10-
Jahrigen einstellen. Die Kinder leben heute bereits im Untersuchungsgebiet und kommen
demnachst in das Grundschulalter. In der weiteren zeitlichen Folge wird die Zahl der einzelnen
Altersjahrgange dann jedoch riickgangig sein. 2025 werden die Zahlen dann etwa 7 Prozent
niedriger liegen als heute. Die Dreiziigigkeit der Schule wird weiter aufrechterhalten werden
kénnen.

Die Entwicklung der Altersjahrgange der 6 bis 10-Jahrigen fur die Gesamtstadt und die sechs
Stadtviertel ist im nachfolgenden Kapitel 4 des Berichtes flr beide Entwicklungsszenarien
dargestellt.

Fazit Schulbezirke: Die aktuellen Zahlen bestatigen in allen Schulbezirken die in der Schulentwick-
lungsplanung 2007 beschriebene weitere Schilerentwicklung. Die heutige Zigigkeit der
Grundschulen ist trotz insgesamt leicht sinkender Schilerzahlen gesichert, nicht zuletzt auch
wegen des kinftig geringeren Klassenteilers, wie ihn die Bildungsoffensive des Landes vorsieht.

Die Betrachtung der beiden Szenarien der Vorausrechnung macht deutlich, dass die
beschriebene, stabile Entwicklung der Schilerzahlen wesentlich vom Eintreffen der getroffenen
Annahmen zu den WohnbaumalRnahmen abhéngen wird, gerade dort, wo umfassende
WohnbaumalRnahmen anstehen (Oeffingen, Fellbach Nord und Sidwest/Lindle). Sollten die
positiven Annahmen nicht in dieser Form zutreffen, muss davon ausgegangen werden, dass bei
einer Zahl von unter 200 Schilern (Maicklerschule, Anne-Frank-Schule, Schillerschule) zumindest
einzelne Klassenstufen bei einem Teiler von 28 in eine Zweiziigigkeit fallen kdnnen. Die
Silcherschule wére dann nur noch dreiziigig.

Die zu erwartende Entwicklung der Schulibergange von der Grundschule in die Sekundarstufe
geht aus der nachfolgenden Abbildung hervor.

Schuliibergénge

500
450 -
400 -
k)
2 350 1
(8]
n
300 f -
250 - oo
200 T T T T T T T T T T T T T T T T
(2] o — N ™ < Lo © N~ o0} (o)} o — N ™ < Lo
o — — — — — — — — — — [aN) [aN] [aN] AN [aN] [aN]
o o o o o o o o o o o o o o o o o
N N N N [V} N N N N N N N N N N N N
—&— Natiirliche Entwicklung —/—Wohnbauentwicklung

Quelle: Bevodlkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Die Ubergangszahlen werden sich auf einem konstanten Niveau halten und teilweise die heutigen
Werte (iberschreiten. Erst ab dem Jahr 2025 konnen die heutigen Ubergangszahlen
unterschritten werden. Dies bedeutet, unter Einfluss des Ubergangsverhaltens, stabile bzw.
weiter leicht anwachsende Schiilerzahlen an den Schulen.
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3.2. Kinder in Kindertageseinrichtungen

Den sechs Stadtvierteln sind die nachfolgend dargestellten Kindereinrichtungen zugeordnet. Son-
dereinrichtungen mit gesamtstadtischem Einzugsbereich sind nicht aufgefuhrt.

1. Oeffingen
St.-Georg-Kindergarten
St.-Maria-Kindergarten
Kindergarten St. Raphael
Johannes-Kindergarten
Lukas-Kindergarten

2. Schmiden Ost
Talstralle
Maximilian-Kolbe-Kindergarten
Gustav-Werner-Kindergarten

3. Schmiden West
Dietrich-Bonhoeffer-Kindergarten
Kindergarten "Wiesenacker"
Fellbacher Stral3e
Postweg
Kindergarten "Arche Noah"

4. Fellbach Nord
Christofkindergarten
Pauluskindergarten
C.-F.-Werner-Kindergarten
Isolde-Kindergarten
Maria-Regina-Kindergarten

5. Fellbach Siidwest/ Lindle
CVIM-Kindergarten
Melanchthon-Kindergarten
Schulthei3-Brandle-Kindergarten
Johannes-Fried-Kindergarten
Weimer-Kindergarten
Johannes-Brenz-Kindergarten (Lindle)
Kindergarten Neue Strale
St.-Franziskus-Kindergarten
Kindergarten St. Martin

6. Fellbach Sudost
Emil-Bitzer-Kindergarten
Don-Bosco-Kindergarten
Helmut-Spieth-Kindergarten
Oberlinkindergarten

7. Verteilung der Sondereinrichtungen
Kinderhaus Pfiffikus
Kinderhaus Schmiden
Waldorf ganztags
Waldorf Wernerstral3e
Waldkindergarten

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 20



Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025 — Fortschr eibung 2008

Die Zahl der zu erwartenden Kinder in den Kindertageseinrichtungen im Regelangebot lasst sich
aus den Alterskohorten der 3 bis 6-Jahrigen ableiten.

6-10 Jahrige Fellbach
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Die Jahrgangsstarken der 3 bis 6-Jahrigen werden im Zuge der weiteren Wohnbauentwicklung
weiter ansteigen und in 10 Jahren um rund 100 Kinder hoher liegen als heute. Ab dem Jahr 2020
wird dann allerdings ein spurbarer Rickgang einsetzten. 2025 ist von rund 12 Prozent weniger
Kindern als heute auszugehen. Die Unterschiede der beiden betrachteten Varianten werden
deutlich. Ohne die Wohnbaumafnahmen und die damit verbundene weitere Zuwanderung
wurden die Zahlen auf langere Sicht um bis zu 20 Prozent sinken.

In den sechs Untersuchungsbezirken ergibt sich folgende Entwicklung. Die Entwicklungen in
Schmiden und Fellbach Siid sind dabei nochmals zusammenfassen dargestellt.

Kindertageseinrichtungen Oeffingen (4 Jg)
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Quelle: Bevdlkerungsvorausrechnung Fellbach 2025
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Im Stadtteil Oeffingen wird, bei Eintreffen der Annahmen zur Wohnbautétigkeit, ein deutlicher
Anstieg der Kinderzahlen erfolgen. In zehn Jahren werden rund 20 Prozent mehr Kinder zwischen
3 und 6 Jahren gezahlt werden. In der weiteren zeitlichen Folge setzt dann zwar ein Rickgang
ein, 2025 werden die Zahlen dennoch um Uber 10 Prozent hoher liegen als heute.

Kindertageseinrichtungen Schmiden-West (4 Jg)
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Im Stadtviertel Schmiden-West werden die Kinderzahlen an den Kindertageseinrichtungen
aufgrund der heute bereits vorhandenen Jahrgangsstarken zunéchst noch ansteigen, ab 2012
dann jedoch spiirbar sinken. 2025 werden rund ein Viertel weniger Kinder zwischen 3 und 6
Jahren gezahlt werden.

Kindertageseinrichtungen Schmiden-Ost (4 Jg)
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Quelle: Bevodlkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Die Entwicklung verlauft &ahnlich wie im benachbarten Stadtviertel Schmiden-West. Einem
leichten mittelfristigen Anstieg der Kinderzahlen steht in der weiteren zeitlichen Folge ein
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kontinuierlicher Rickgang gegenuber. Die Entwicklung deutet auf rund 15 Prozent weniger
Nutzer der Regelangebote in den Kindertageseinrichtungen im Jahr 2025 hin.
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Die zusammengefasst Entwicklung im Stadtteil Schmiden deutet auf langere Sicht auf rund 20
Prozent geringere Zahlen bei den 3 bis 6-Jahrige hin. Der dargestellte Riickgang der Zahlen wird
ab dem Jahr 20915 einsetzten.

Kindertageseinrichtungen Fellbach Nord (4 Jg)
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Quelle: Bevélkerungsvorausrechnung Fellbach 2025
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Das Stadtviertel Fellbach Nord wird anhand der weiteren Wohnbauentwicklung eine deutliche Zu-
nahme der Kinderzahlen um rund ein Viertel bis zum Jahr 2015 zu verzeichnen haben.
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Auf langere Sicht wird das heutige Bestandsniveau wieder erreicht werden.

Kindertageseinrichtungen Sudwest/Lindle (4 Jg)
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Im Stadtviertel Sidwest/Lindle deutet sich eine leichte Entspannung bei den Kinderzahlen an.
2025 werden rund 15 Prozent weniger Kinder zwischen 3 und 6 Jahren gezahlt werden.

Kindertageseinrichtungen Sidost (4 Jg)
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Die Jahrgangsstarken der 3 bis 6-Jahrigen werden sich im Stadtviertel Siidost leicht entspannen,
auf langere Sicht jedoch vergleichsweise stabil sein. Bis 2025 werden rund ein Viertel weniger
Kinder im Kindergartenalter (Regelangebot) gezahlt werden.
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Kindertageseinrichtungen Sid (4 Jg)
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Quelle: Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025

Die zusammengefassten Ergebnisse fur Fellbach Sid decken sich mit den Zahlen der beiden
Stadtviertel Slidost und Sidwest/Lindle. Einer leichten Entspannung bei der Zahl der 3 bis 6-
Jahrigen in den kommenden 10 Jahren wird in der weiteren zeitlichen Folge bis zum Jahr 2025
ein klar erkennbarer Riickgang der einzelnen Jahrgangsstarken folgen. Bis 2025 kdnnten bis 20
Prozent weniger Kindergartenkinder im Regelangebot gezahlt werden.

Die Entwicklung der Altersjahrgange der unter 6-Jahrigen fir die Gesamtstadt und die sechs
Stadtviertel sowie die zusammengefassten Stadtteile Schmiden und Fellbach Sid ist im
nachfolgenden Kapitel 4 des Berichtes fir beide Entwicklungsszenarien dargestellt.
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Bevolkerungsvorausrechnung Fellbach 2025 — Fortschr eibung 2008
4. Ergebnistabellen
4.1.Fellbach
Natiirl. Entwickl. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201 5 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
bis 1 358 400 385 380 375 360 355 346 344 338 335 330 315 310 300 295 294 290
1 bis 2 383 358 400 385 380 375 360 355 346 344 338 335 330 315 310 300 295 294
2 bis 3 386 383 358 400 385 380 375 360 355 346 344 338 335 330 315 310 300 295
3 bis 4 413 386 383 358 400 385 380 375 360 355 346 344 338 335 330 315 310 300
4 bis 5 362 413 38 383 358 400 385 380 375 360 355 346 344 338 335 330 315 310
5 bis 6 459 362 413 386 383 358 400 385 380 375 360 355 346 344 338 335 330 315
Summe 2 bis 6 1620 1544 1540 1527 1526 1523 1540 1500 1470 1436 1405 1383 1363 1347 1318 1290 1255 1220
6 bis 7 405 459 362 413 386 383 358 400 385 380 375 360 355 346 344 338 335 330
7 bis 8 409 405 459 362 413 386 383 358 400 385 380 375 360 355 346 344 338 335
8 bis 9 424 409 405 459 362 413 386 383 358 400 385 380 375 360 355 346 344 338
9 bis 10 415 424 409 405 459 362 413 386 383 358 400 385 380 375 360 355 346 344
Summe 6 bis 10 1653 1697 1635 1639 1620 1544 1540 1527 1526 1523 1540 1500 1470 1436 1405 1383 1363 1347
Wohnungsbau 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
bis 1 358 412 398 396 404 408 405 392 390 385 379 376 363 359 350 335 334 330
1 bis 2 383 363 415 400 399 415 417 408 394 392 387 381 377 364 360 351 337 336
2 bis 3 38 383 365 417 403 410 425 420 410 395 393 383 382 378 366 362 353 338
'3 bis 4 413 391 390 367 420 414 420 428 423 412 397 395 389 383 380 367 363 354
4 bis 5 362 418 393 392 370 431 424 423 430 424 413 398 396 391 385 381 368 364
5 bis 6 459 367 420 395 396 383 442 427 425 432 426 414 400 397 392 386 383 370
Summe 2 bis 6 1620 1563 1568 1572 1589 1638 1710 1699 1688 1663 1628 1595 1567 1550 1523 1496 1467 1426
6 bis 7 405 464 370 423 399 408 393 445 429 427 433 427 416 401 399 394 388 384
7 bis 8 409 410 467 372 426 411 419 397 448 431 429 435 429 418 403 401 395 389
8 bis 9 424 414 413 469 376 438 422 422 399 449 433 430 436 430 419 404 402 397
9 bis 10 415 429 417 415 473 388 449 425 424 401 451 434 432 438 432 421 406 404
Summe 6 bis 10 1653 1718 1666 1679 1674 1646 1683 1690 1701 1708 1745 1726 1713 1687 1653 1619 1591 1574
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bis 1 41 56 56 54 53 52 51 51 51 51 51 51 51 52 52 51 51 51

1 bis2 55 41 56 56 54 53 52 51 51 51 51 51 51 51 52 52 51 51

2 bis 3 57 55 41 56 56 54 53 52 51 51 51 51 51 51 51 52 52 51

3 bis4 46 57 55 41 56 56 54 53 52 51 51 51 51 51 51 51 52 52

4 bis 5 48 46 57 55 41 56 56 54 53 52 51 51 51 51 51 51 51 52

5 bis 6 68 48 46 57 55 41 56 56 54 53 52 51 51 51 51 51 51 51
“Summe 2 bis 6 219 206 199 209 208 207 219 215 210 207 205 204 204 204 204 205 206 206
6 bis 7 62 68 48 46 57 55 41 56 55 55 53 52 51 51 51 51 51 51
7 bis8 62 62 68 48 46 57 55 41 56 55 55 53 52 51 51 51 51 51
8bis9 55 62 62 68 48 46 57 55 41 56 55 55 53 52 51 51 51 51
:9 bis 10 82 55 62 62 68 48 46 57 55 41 56 55 55 53 52 51 51 51
Summe 6 bis 10 261 247 240 224 219 206 199 209 207 207 219 215 211 207 205 204 204 204
%Wohnungsbau 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
‘bis1 41 56 56 56 58 65 65 64 64 63 63 63 64 61 61 60 60 60
1 bis2 55 41 57 56 56 62 69 67 65 64 63 63 64 64 61 61 60 60

2 bis 3 57 55 41 57 56 60 66 70 68 65 64 64 64 64 64 61 61 60

3 bis4 46 57 55 41 57 60 64 67 71 68 65 64 64 64 64 64 62 62

4 bis 5 48 46 57 55 42 61 64 65 68 71 68 65 64 64 64 64 64 62

5 bis 6 68 48 46 57 56 46 65 65 66 68 71 68 65 64 64 64 64 64
Summe 2 bis 6 219 207 200 211 210 226 258 267 272 272 269 261 257 256 255 253 251 248
6 bis 7 62 68 48 46 58 60 50 66 66 66 68 72 68 66 65 64 64 64
7his8 62 62 68 48 47 62 64 52 67 66 66 69 72 68 66 65 64 64

8 bis 9 55 62 62 68 49 51 66 66 52 68 66 66 69 72 69 66 65 64
/9 bis 10 82 55 62 62 69 53 55 68 67 53 68 67 67 69 72 69 66 65
éSumme 6 bis 10 261 247 240 224 219 206 199 209 207 207 219 215 211 207 205 204 204 204
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bis 1 31 46 46 45 45 44 43 41 40 40 39 38 37 36 35 35 34 34

1 bis2 50 31 46 46 45 45 44 43 41 40 40 39 38 37 36 35 35 34

2 bis 3 37 50 31 46 46 45 45 44 43 41 40 40 39 38 37 36 35 35

3 bis4 53 37 50 31 46 46 45 45 44 43 41 40 40 39 38 37 36 35

4 bis 5 42 53 37 50 31 46 46 45 45 44 43 41 40 40 39 38 37 36

5 bis 6 52 42 53 37 50 31 46 46 45 45 44 43 41 40 40 39 38 37
“Summe 2 bis 6 184 182 171 164 173 168 182 180 177 173 168 164 160 157 154 150 146 143
6 bis 7 54 52 42 53 37 50 31 46 46 45 45 44 43 41 40 40 39 38
7 bis8 53 54 52 42 53 37 50 31 46 46 45 45 44 43 41 40 40 39
8bis9 57 53 54 52 42 53 37 50 31 46 46 45 45 44 43 41 40 40
:9 bis 10 32 57 53 54 52 42 53 37 50 31 46 46 45 45 44 43 41 40

Summe 6 bis 10 196 216 201 201 184 182 171 164 173 168 182 180 177 173 168 164 160 157
%WOhnunngau 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
‘bis1 31 46 47 46 47 46 45 43 42 42 42 41 40 39 37 37 36 36
1 bis2 50 31 47 47 47 48 46 45 43 42 42 42 41 40 39 37 37 36

2 bis 3 37 50 31 47 47 47 48 46 45 43 42 43 42 41 40 39 37 37

3 bis4 53 37 50 31 a7 48 48 48 46 45 43 43 43 42 41 40 39 37

4 bis 5 42 53 37 50 32 48 48 48 48 46 45 44 43 43 42 41 40 39

5 bis 6 52 42 53 37 51 32 48 48 48 48 a7 46 44 43 43 42 41 40

Summe 2 bis 6 184 182 172 166 1v8 175 191 190 187 183 178 174 171 168 166 162 158 155

6 bis 7 54 52 42 53 38 52 33 48 48 48 48 47 46 44 43 43 42 41
7his8 53 54 52 42 54 39 52 33 48 48 48 48 47 46 44 43 43 42

8 bis 9 57 53 54 52 43 55 39 52 33 48 48 48 49 47 46 44 43 43
/9 bis 10 32 57 53 54 53 44 55 39 52 33 48 48 48 49 47 46 44 44
éSumme 6 bis 10 196 216 202 203 189 188 178 171 181 177 193 192 189 185 180 176 173 170
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4.4, Schmiden West
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bis 1 82 67 66 65 65 64 62 59 58 56 54 53 52 50 49 48 48 47
1 bis2 59 82 67 66 65 65 64 62 59 58 56 54 53 52 50 49 48 48
2 bis 3 69 59 82 67 66 65 65 64 62 59 58 56 54 53 52 50 49 48
3 bis4 66 69 59 82 67 66 65 65 64 62 59 58 56 54 53 52 50 49
4 bis 5 67 66 69 59 82 67 66 65 65 64 62 59 58 56 54 53 52 50
5 bis 6 71 67 66 69 59 82 67 66 65 65 64 62 59 58 56 54 53 52
“Summe 2 bis 6 273 261 276 277 274 280 263 260 256 250 243 235 227 221 215 209 204 199
6 bis 7 74 71 67 66 69 59 82 67 66 65 65 64 62 59 58 56 54 53
7 bis8 67 74 71 67 66 69 59 82 67 66 65 65 64 62 59 58 56 54
8bis9 57 67 74 71 67 66 69 59 82 67 66 65 65 64 62 59 58 56
bis 10 66 57 67 74 71 67 66 69 59 82 67 66 65 65 64 62 59 58

Summe 6 bis 10 264 269 279 278 273 261 276 277 274 280 263 260 256 250 243 235 227 221

%WOhnunngau 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025E

‘bis1 82 68 69 67 67 66 64 62 61 59 57 56 54 52 51 50 50 49
1 bis2 59 82 70 69 67 67 66 65 62 61 59 57 56 55 53 51 50 50
2 bis 3 69 59 83 70 69 68 67 67 65 62 61 59 57 56 55 53 52 51
3 bis4 66 69 60 84 70 69 68 68 67 65 62 61 59 57 56 55 53 52
4 bis 5 67 66 70 61 84 70 70 68 68 67 65 62 61 59 57 57 55 53
5 bis 6 71 67 67 71 61 84 70 70 68 68 67 65 62 61 59 58 57 55
Summe 2 bis 6 273 262 281 285 284 291 275 272 267 261 255 247 240 234 228 221 216 210
6 bis 7 74 71 68 68 71 61 84 70 70 68 68 67 65 62 61 60 58 57
7his8 67 74 72 69 68 71 61 84 71 70 68 68 67 65 62 62 60 58
8 bis 9 57 67 75 73 69 68 71 61 84 71 70 68 68 67 65 63 62 60
/9 bis 10 66 57 68 76 73 69 68 71 61 84 71 70 68 68 67 66 63 62
%Summe 6 bis 10 264 270 284 285 280 269 284 287 286 293 277 274 269 263 257 249 241 236
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4.5. Schmiden (Zusammenfassung Schmiden West und Schmide n Ost)
aturl. Entwickl. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201 5 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 202
113 113 112 110 110 108 105 100 98 96 93 91 89 86 84 83 82 81
109 113 113 112 110 110 108 105 100 98 96 93 91 89 86 84 83 82
106 109 113 113 112 110 110 108 105 100 98 96 93 91 89 86 84 83
119 106 109 113 113 112 110 110 108 105 100 98 96 93 91 89 86 84
109 119 106 109 113 113 112 110 110 108 105 100 98 96 93 91 89 86
5 bis 6 123 109 119 106 109 113 113 112 110 110 108 105 100 98 96 93 91 89
Summe 2 bis 6 457 443 447 441 447 448 445 440 433 423 411 399 387 378 369 359 350 342
6 bis 7 128 123 109 119 106 109 113 113 112 110 110 108 105 100 98 96 93 91
7 bis 8 120 128 123 109 119 106 109 113 113 112 110 110 108 105 100 98 96 93
: 8 bis 9 114 120 128 123 109 119 106 109 113 113 112 110 110 108 105 100 98 96
9 bis 10 98 114 120 128 123 109 119 106 109 113 113 112 110 110 108 105 100 98 |
Summe 6 bis 10 460 485 480 479 457 443 447 441 447 448 445 440 433 423 411 399 387 378
éWohnungsbau 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025;
bis 1 113 115 115 114 115 112 109 105 103 101 98 97 94 91 89 87 87 85
1 bis 2 109 113 116 116 115 115 112 110 105 103 101 99 97 94 92 89 88 87
‘2 bis 3 106 109 114 117 117 115 115 113 110 105 103 102 99 97 95 92 89 88
3 bis4 119 106 110 115 117 117 115 115 113 110 105 104 102 99 97 95 92 89
4 bis 5 109 119 107 1112 116 118 117 115 116 113 110 106 104 102 99 98 95 92
5 bis 6 123 109 1212 108 112 116 118 118 116 116 113 111 106 104 102 100 98 95
Summe 2 bis 6 457 444 453 450 462 466 466 461 454 444 433 422 411 403 394 384 374 365
6 bis 7 128 123 111 122 109 112 117 118 118 116 116 114 111 106 105 103 100 98
7 bis 8 120 128 125 111 122 109 113 117 119 118 116 116 114 111 106 105 103 100
8 bis 9 114 120 130 126 112 123 110 113 117 119 118 117 117 114 111 107 105 103
9 bis 10 98 114 122 130 126 113 123 110 113 117 119 119 117 117 114 112 107 105
Summe 6 bis 10 460 486 486 488 470 457 462 458 467 470 470 466 458 448 437 426 414 406
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4.6. Fellbach Nord

bis 1 48 57 56 55 54 53 53 51 51 50 49 48 47 46 45 44 43 41

1 bis2 45 48 57 56 55 54 53 53 51 51 50 49 48 47 46 45 44 43

2 bis 3 52 45 48 57 56 55 54 53 53 51 51 50 49 48 47 46 45 44

3 bis4 61 52 45 48 57 56 55 54 53 53 51 51 50 49 48 47 46 45

4 bis 5 40 61 52 45 48 57 56 55 54 53 53 51 51 50 49 48 47 46

5 bis 6 76 40 61 52 45 48 57 56 55 54 53 53 51 51 50 49 48 47
“Summe 2 bis 6 229 198 206 202 206 216 222 218 215 211 208 205 201 198 194 190 186 182
6 bis 7 64 76 40 61 52 45 48 57 56 55 54 53 53 51 51 50 49 48

7 bis8 61 64 76 40 61 52 45 48 57 56 55 54 53 53 51 51 50 49
8bis9 67 61 64 76 40 61 52 45 48 57 56 55 54 53 53 51 51 50
:9 bis 10 56 67 61 64 76 40 61 52 45 48 57 56 55 54 53 53 51 51

Summe 6 bis 10 248 268 241 241 229 198 206 202 206 216 222 218 215 211 208 205 201 198

%Wohnungsbau 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
‘bis1 48 65 61 62 65 70 71 66 66 65 60 59 58 57 56 55 54 52
1 bis2 45 51 65 62 62 69 74 71 67 66 66 60 59 58 57 56 55 54
2 bis 3 52 48 52 66 63 66 72 74 72 67 67 66 61 60 59 58 57 56
3 bis4 61 55 49 52 66 67 69 73 75 72 67 67 66 61 60 59 58 57
4 bis 5 40 64 56 49 53 70 70 70 73 75 72 67 67 66 61 60 59 58
5 bis 6 76 44 65 57 50 57 74 71 70 73 75 72 68 67 66 61 60 59
Summe 2 bis 6 229 212 221 224 232 260 285 288 289 287 281 272 261 254 246 238 234 230
6 bis 7 64 80 44 66 57 55 61 75 71 71 73 75 73 68 67 67 62 61
7his8 61 68 80 45 66 62 58 62 75 71 71 74 76 73 68 68 67 62
8 bis 9 67 65 68 81 46 71 65 59 62 75 71 71 74 76 73 68 68 67
19 bis 10 56 71 65 69 82 50 74 66 59 62 75 71 71 74 76 73 68 68

éSummeGbile 248 283 257 260 251 237 259 261 267 279 291 291 293 290 284 276 265 258
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bis 1 83 89 88 88 87 86 83 79 78 77 74 73 71 69 68 67 67 65

1 bis2 99 83 89 88 88 87 86 83 79 78 77 74 73 71 69 68 67 67

2 bis 3 93 99 83 89 88 88 87 86 83 79 78 77 74 73 71 69 68 67

3 bis4 109 93 99 83 89 88 88 87 86 83 79 78 77 74 73 71 69 68

4 bis 5 94 109 93 99 83 89 88 88 87 86 83 79 78 77 74 73 71 69

5 bis 6 88 94 109 93 99 83 89 88 88 87 86 83 79 78 77 74 73 71
“Summe 2 bis 6 384 395 384 364 359 348 352 349 344 335 326 317 308 302 295 287 281 275
6 bis 7 85 88 94 109 93 99 83 89 88 88 87 86 83 79 78 77 74 73
7 bis8 82 85 88 94 109 93 99 83 89 88 88 87 86 83 79 78 77 74
8bis9 116 82 85 88 94 109 93 99 83 89 88 88 87 86 83 79 78 77
:9 bis 10 98 116 82 85 88 94 109 93 99 83 89 88 88 87 86 83 79 78

Summe 6 bis 10 381 371 349 376 384 395 384 364 359 348 352 349 344 335 326 317 308 302
%Wohnungsbau 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
‘bis1 83 91 90 91 92 94 92 87 87 87 84 84 82 81 81 80 79 77
1 bis2 99 84 91 91 91 94 96 93 88 87 87 85 84 83 81 81 81 79

2 bis 3 93 100 84 92 91 93 96 97 93 88 88 88 85 85 83 82 82 81

3 bis4 109 94 100 85 92 93 95 96 97 94 89 89 88 86 85 84 83 82

4 bis 5 94 110 94 101 85 94 95 96 97 98 94 90 89 89 86 86 85 83

5 bis 6 88 95 110 95 101 87 96 96 96 98 99 95 90 90 89 87 87 85

Summe 2 bis 6 384 397 388 372 370 368 383 385 384 378 370 361 353 349 344 339 335 332

6 bis 7 85 89 95 111 95 103 89 97 96 97 98 99 95 91 90 90 88 87
7his8 82 86 89 96 111 97 105 90 98 97 98 99 100 96 91 91 91 88

8 bis 9 116 83 86 90 96 113 99 106 91 98 98 98 99 100 97 92 92 91
/9 bis 10 98 117 83 87 90 99 116 100 107 91 99 98 99 100 101 97 93 92
éSumme 6 bis 10 381 373 354 383 393 413 410 393 391 383 392 394 393 387 379 370 362 358
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4.8. Siudost

Natirl. Entwickl.
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eibung 2008

bis 1 73 75 74 72 71 70 68 67 65 64 63 61 58 57 55 54 54 52

1 bis2 75 73 75 74 72 71 70 68 67 65 64 63 61 58 57 55 54 54

2 bis 3 78 75 73 75 74 72 71 70 68 67 65 64 63 61 58 57 55 54

3 bis4 78 78 75 73 75 74 72 71 70 68 67 65 64 63 61 58 57 55

4 bis 5 71 78 78 75 73 75 74 72 71 70 68 67 65 64 63 61 58 57

5 bis 6 104 71 78 78 75 73 75 74 72 71 70 68 67 65 64 63 61 58
“Summe 2 bis 6 331 302 304 301 297 294 292 287 281 276 270 264 259 253 246 239 231 224
6 bis 7 66 104 71 78 78 75 73 75 74 72 71 70 68 67 65 64 63 61 |
7 bis8 84 66 104 71 78 78 75 73 75 74 72 71 70 68 67 65 64 63
8bis9 72 84 66 104 71 78 78 75 73 75 74 72 71 70 68 67 65 64
:9 bis 10 81 72 84 66 104 71 78 78 75 73 75 74 72 71 70 68 67 65

Summe 6 bis 10 303 326 325 319 331 302 304 301 297 294 292 287 281 276 270 264 259 253
%Wohnungsbau 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
‘bis1 73 76 75 74 75 74 72 71 70 69 68 66 64 63 61 61 57 55
1 bis2 75 73 76 75 75 76 75 73 72 70 69 68 67 64 63 62 61 58

2 bis 3 78 75 74 76 76 76 76 75 73 72 70 69 69 67 64 64 62 61

3 bis4 78 78 76 74 77 77 77 77 75 73 72 70 70 69 67 65 64 62

4 bis 5 71 78 79 76 75 78 78 77 77 76 73 72 71 70 69 67 65 64

5 bis 6 104 71 79 79 77 76 79 78 77 77 76 74 73 71 70 69 68 65

Summe 2 bis 6 331 303 306 305 305 307 309 307 302 298 292 286 282 277 271 265 258 252

6 bis 7 66 104 72 79 80 78 76 79 78 77 77 76 74 73 71 70 70 68
7his8 84 66 105 72 80 81 78 77 79 79 78 78 77 74 73 71 71 70

8 bis 9 72 84 67 105 73 81 81 79 77 80 79 78 78 77 74 73 72 71

9 bis 10 81 72 85 67 106 74 81 82 79 77 80 79 78 78 77 75 74 72

éSummeGbile 303 327 327 322 338 313 318 316 314 313 314 311 307 302 296 290 286 281
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4.9. Fellbach Sud (Zusammenfassung Stdwest/ Lindle und S tdost)

Naturl. Entwickl 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201 5 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

bis 1 156 167 165 165 167 169 164 159 157 155 152 150 146 144 142 141 131 127

1 bis2 174 157 167 166 167 170 171 165 159 157 156 153 151 147 145 143 142 132

2 bis 3 171 175 158 168 168 169 172 172 166 160 158 157 154 152 148 146 143 142

3 bis4 187 172 176 158 170 171 172 173 173 167 161 159 158 155 153 148 146 144
4 bis5 165 188 173 176 160 172 173 173 174 174 168 162 160 159 156 153 149 147
5 bis 6 192 166 189 173 178 163 175 174 173 175 175 168 163 161 160 156 154 150

Summe 2 bis 6 715 697 688 665 656 642 644 636 625 611 596 581 567 555 541 526 512 499

6 bis 7 151 192 165 187 171 174 156 164 162 160 158 156 151 146 143 141 137 134

7 bis 8 166 151 192 165 187 171 174 156 164 162 160 158 156 151 146 143 141 137

8 bis 9 188 166 151 192 165 187 171 174 156 164 162 160 158 156 151 146 143 141

9 bis 10 179 188 166 151 192 165 187 171 174 156 164 162 160 158 156 151 146 143

Summe 6 bis 10 684 697 674 695 715 697 688 665 656 642 644 636 625 611 596 581 567 555

éWOhnunngau 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

bis 1 156 167 165 165 167 169 164 159 157 155 152 150 146 144 142 141 136 132

1 bis2 174 157 167 166 167 170 171 165 159 157 156 153 151 147 145 143 142 137

2 bis 3 171 175 158 168 168 169 172 172 166 160 158 157 154 152 148 146 143 142

3 bis4 187 172 176 158 170 171 172 173 173 167 161 159 158 155 153 148 146 144
4 bis 5 165 188 173 176 160 172 173 173 174 174 168 162 160 159 156 153 149 147

5 bis 6 192 166 189 173 178 163 175 174 173 175 175 168 163 161 160 156 154 150
“Summe 2 bis 6 715 700 694 676 675 675 692 691 686 675 661 646 634 626 615 604 593 584
6 bis 7 151 193 167 190 175 181 166 176 175 174 175 175 169 164 162 160 157 155
7 bis8 166 152 194 168 191 178 184 167 177 176 175 176 176 170 165 162 161 158

bis 9 188 167 153 195 169 194 181 185 167 178 176 176 177 177 171 165 163 162
:9 bis 10 179 189 168 154 1% 172 197 182 18 168 179 177 177 178 178 172 166 164 °
Summe 6 bis 10 684 700 681 705 732 726 727 709 705 696 706 705 700 689 675 660 648 640
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Anlage 16: Interview vom 04.08.2010 mit Herrn Steiner



Niederschrift des Interviews vom 04.08.2010 mit Herrn Harald
Steiner, stellvertretender Leiter des Stadtplanungsamts der
Stadt Fellbach

1. Wie sieht die kiinftige Einwohnerentwicklung in Fellbach aus?
(Gibt es Umfragen zur den Umzugsmotiven?)
Die Einwohnerzahl wird kinftig sinken. Im Jahr 2008 wurde von der
LBBW Immobilien KE Stuttgart eine Umfrage zu den Umzugsmotiven
durchgefuhrt. Das Durchschnittsalter in Fellbach liegt derzeit bei 44
Jahren. Laut Vorausberechnungen wird es sich bis 2038 um 4 Jahre,
also auf 48 Jahre erhbhen, falls Fellbach dem demographischen
Wandel nicht entgegenwirkt. Stuttgart wird im Vergleich bis ins Jahr
2038 nur um ein Jahr auf 42 Jahren im Durchschnitt altern.

2. Vor welchen Herausforderungen steht die Wohnungsbaupolitik
der Stadt Fellbach?
Die Stadt Fellbach weist einen sehr starken negativen
Wanderungssaldo bei den 35- bis 40-Jahrigen auf. Auch die Senioren
wandern Uberraschenderweise verstarkt ab, obwohl es in allen
Stadtteilen Pflegeeinrichtungen, betreutes Wohnen,.... gibt. Die Stadt
Fellbach kann sich diese Abwanderung aber momentan noch nicht
erklaren.
Die hohen Baulandpreise in der Stadt Fellbach sind sehr
ausschlaggebend fir die starke Abwanderung (Preis ca. 450 €/gm bis
560€/gm ).
Es wurden in den letzten Jahren keine neuen Baugebiete
ausgewiesen. Grund: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung.
Mussen sich deshalb Wohnformen Uberlegen, die innerstadtisch auch
fir Familien attraktiv sind.

3. Ziele der Wohnungsbaupolitik in Fellbach
- Altersstruktur so steuern, dass die gute Infrastruktur mit Kindergarten,
Kindertagesstatten,.... auch in Zukunft ausgelastet werden kann.
- vor allem Familien und junge Menschen durch attraktive
Wohnangebote halten und gewinnen,
- attraktive Wohnangebote in der Innenstadt fur die so genannten
,=RUckwanderer® anbieten

2. Wohnformen (z.B. betreutes Wohnen, Mehrgenerationen-
Betreutes Wohnen

3. Sehen Sie eine positive Auswirkung der Wohnungsbaupolitik auf
die Einwohnerentwicklung?

Durch verstarkte Aktivitaten in der Wohnungsbaupolitik, kann einem
negativen Entwicklungstrend entgegengesteuert werden.



4. Mit welchen MaBnahmen versuchen Sie Blirger zu halten/ zu
gewinnen?
Baukindergeld: Die Stadt Fellbach bietet Familien mit Kindern beim
Kauf oder beim Bau (bei jedem nicht nur stadtische Grundstiicke) einer
Wohnung/eines Hauses (Alt- oder Neubau) einen Zuschuss an. Das 1.
Kind wird mit 4.000 € bezuschusst und jedes weitere mit 5.000 € (bis
16 Jahre).

Passivhaus-Siedlung: 6kologisches Bauen steht im Vordergrund.
Verschiedene Wohnangebote von der Loftwohnung tber
kostenginstige Maisonettewohnungen bis hin zur groBen Wohnung,
Luxuswohnung.

Plus-Energie-Hauser: erweiterte Form der Passivhauser. Fir diese
geplanten Hauser subventioniert die Stadt das Grundstlck auf 385
€/gm.

Testentwurf fUr familienfreundliches Bauen in einem Teilabschnitt in
den Baugebieten ,Esslinger Weg*“ und ,Buhl*. GR-Beschluss
Drucksache Nr. 055/2010

In Planung:

Um gegen die Abwanderung und den demografischen Wandel
entgegenzuwirken, wurden verwaltungsinterne Arbeitsgruppen
gebildet, die MaBnahmen entwickeln sollen.

Grundstlicke im Erbbaurecht anbieten, um fir Familien finanzielle
Belastung gering zu halten

Mehr Engagement im Mietwohnungsbau - Bautrager werden gesucht,
die die Mietshduser erstellen

Angebote fir Baugemeinschaften schaffen und diese unterstitzen.

Wettbewerb Uber familienfreundliches Wohnen fir Investoren und
Architekten ausschreiben.

5. Was fir Instrumente/Forderprogramme bietet die Stadt selbst im
Bereich ,,Wohnen* an?
Baukindergeld

Wettbewerbe. Die Wettbewerbsergebnisse werden im Bebauungsplan
umgesetzt.

6. Welche Zielgruppen werden verstarkt angesprochen? (z.B. junge
und gut ausgebildete Familien,...)
Familien und junge Menschen, aber auch die alteren Menschen



7. Werden z.B. junge ansassige Familien bei kommunalen
Angeboten zum Neu- und Umbau bzw. Erwerb von Wohnraum
vorrangig berucksichtigt?

Bei den Passivhausern wurden bevorzugt ortsansassige
berlcksichtigt. )

Beim Neubaugebiet ,Grundzweien® in Offingen hat die Stadt an den
Meistbietenden verkauft.

8. Sonstiges
Innenstadt familienfreundlicher gestalte: Das Wohnumfeld ist
ungeeignet fir Familien mit Kindern und die Preise zu hoch. Es gibt
keine ,Spielflachen” fir Kinder. Die Innenstadt wurde nicht gezielt fir
Familien sondern fir die ,Rickwanderer® geplant. Versuchen aber
kinftig die Innenstadt familienfreundlicher zu gestalten.

Die wohungspolitischen Téatigkeiten bis ins Jahr 2008 wurden im
Stadtentwicklungsbericht 2008 dokumentiert, der eine kurze
Vorausschau fir die nachsten Jahren erhalt.

Im Jahr 2011 wird mit der Entwicklung eines
Stadtentwicklungskonzeptes begonnen.



Sperrfrist = | Stadt Fellbach

bis nach éffentlicher Beschlussfassung ®
-Anderungen vorbehalten-

Beschlussvorlage Nr. 055/2010

Federfiihrung Dezernat IlI _
Stadtplanungsamt/Harald Steiner

AZ./Datum: 61St/Sc/30.10.2009

Gremium Behandlung Sitzungsart Sitzungsdatum
Bauausschuss zur Vorberatung nicht éffentlich 29.04.2010
Gemeinderat zur Beschlussfassung offentlich 11.05.2010

Wohnungsentwicklung in Fellbach
hier: Bericht 2009

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschliefit:

1. Am Ziel ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® wird festgehalten.

2. Zur Deckung des Wohnungsbedarfs in Abstimmung mit der angestrebten Einwohnerent-
wicklung werden weiterhin vorrangig die Flachenpotentiale innerhalb der Siedlungsberei-

che genutzt.

3. Fur speziell familien- und kinderfreundliche Wohnformen sollen Beispiele entwickelt wer-
den, fur deren Realisierung geeignete Teilflichen der groRen Wohnbau-Flachenreserven

~Esslinger Weg“ und ,Buhl“ bereit gestellt werden.
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Sachverhalt/Antragsbegriindung:

Vor etwas mehr als funf Jahren wurde auf der Grundlage eines Berichtes (iber die Einwohner-
und Wohnungsbauentwicklung im Zeitraum konkret bis 2007 und Uberschlagig fur den nachfol-
genden Zeitraum bis etwa 2015 beschlossen, verstarkt die Flachenpotentiale innerhalb der Sied-
lungsbereiche zu nutzen und von den neuen Wohngebieten des Flachennutzungsplans 2015
(FNP) nur die kleineren Gebiete Langes Tal (&stlicher Abschnitt) und Reiterwegle in Oeffingen
sowie Kuhegarten in Alt-Fellbach zu entwickeln. Auf die Vorlage 25/ 04 vom 19.03.2004 wird
verwiesen.

Zur ,Halbzeit* des Planungszeitraums des FNP und wegen der aktuell anstehenden Fertigstel-
lung innerstédtischer gréRerer Wohnungsbauvorhaben ist eine Fortschreibung des damaligen
Berichtes angebracht. Entscheidungen uber die Wohnungsbauentwicklung sollen dadurch vorbe-
reitet und erleichtert werden. Besonders interessieren die Fragen, ob mittelfristig die groRen
Flachenreserven des FNP in Anspruch genommen werden missen und ob die Wohnungsent-
wicklung hinsichtlich ihrer Zielgruppenorientierung modifiziert werden sollte.

Bisherige Entwicklung

In der Dekade 1999 bis 2008 ist die Einwohnerzahl in Fellbach von 42.067 um 1.430 = 3,4% auf
43.497 Einwohner gestiegen. Gleichzeitig nahm die Zahl der Wohnungen von 20.621 um 1.345 =
6,5% auf 21.966 zu. In jedem Jahr sind somit durchschnittlich 143 Einwohner und 135 Wohnun-
gen hinzu gekommen. Ein weiterer Zuwachs von 220 Einwohnern war 2009 zu verzeichnen.

Die Zahl der jahrlich neu gebauten Wohnungen liegt zwar unter dem im Jahre 2004 fir notwen-
dig gehaltenen Neubaubedarf von 175 bis 180 Wohneinheiten pro Jahr. Der Wert entspricht aber
dem, den die Kommunalentwicklung Stidwest (KE) im Jahr 2008 ihrer Bevélkerungsvorausrech-
nung mit einer Bevélkerungszahl von maximal 45.385 Einwohnern im Jahre 2014 und 44.337
Einwohnern im Jahre 2025 zugrunde legt. Auf dieser Grundlage wird von der KE unter Anderem
der Bedarf an Kindertageseinrichtungen und Schulen und deren Auslastung prognostiziert. Die
KE schreibt im 2-Jahre-Turnus die Bevolkerungs-Vorausrechnung fort. Die vorldufigen Ergebnis-
se der aktuellen Vorausrechnung 2010 werden in dieser Vorlage bereits berlicksichtigt. Gegen-
Uber der Vorausrechnung 2008 ergibt sich nunmehr fiir die Einwohnerzahl ein Spitzenwert von
44923 erst im Jahre 2020 und ein Ruckgang auf 44283 Einwohner im Jahr 2025.

Auch im Stadtentwicklungsbericht 2008 wurde gegenuber friiheren Vorausrechnungen ein Riick-
gang des Wohnungsbedarfs von 150WE/Jahr auf 100WE/Jahr angenommen. Zu beachten ist
der hohe Anteil der Neubauwohnungen, der durch die Nachverdichtung innerhalb der bestehen-

den Siedlungsflachen entstanden ist und der es der Stadt bisher erspart hat, die grofRen Neubau-
flachen des FNP in Anspruch zu nehmen.



Neubauwohnungen 1999 - 2008

Beschlussvorlage

in Neubau-
gebieten

durch Nach-
verdichtung

insgesamt

Alt-Fellbach

+ 164 (29%)

+ 403 (71%)

+ 567 (100%)

Schmiden

+ 166 (32%)

+ 355 (68%)

+ 521 (100%)

Oeffingen

+ 232* (90%)

+ 25 (10%)

+ 257 (100%)

Summe

+ 562 (42%)

+ 783 (58%)

+1.345 (100%)

* vor allem Grund 1l (1999-2000)
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Im Vergleich zum Untersuchungszeitraum 1994-2003, welcher dem Wohnungsentwicklungsbe-
richt 2004 zugrunde lag, sind im Untersuchungszeitraum 1999 bis 2008 bemerkenswerte Unter-
schiede feststellbar:

1994-2003 Zu-/Abnahme der 1999-2008 Zu-/ Abnahme der

Einwohner Einwohner

absolut in% absolut in%
Alt-Fellbach -447 -1,8 +554 +2,3
Schmiden +470 +4,2 +755 +6,6
Oeffingen +491 +7.4 +121 +1,8
Gesamt +514 +1,2 +1.430 +3,4

1994-2003 Zunahme der 1999-2008 Zunahme der

Wohnungen Wohnungen

absolut in % absolut in %
Alt-Fellbach +764 +6,6 +567 +4.7
Schmiden +736 +14,4 +521 +9,2
Oeffingen +429 +14,9 +257 +7,75
Gesamt +1.929 +9,9 +1.345 +6,2

Der Zuwachs von 1.929 Wohneinheiten von 1994-2003 hat nur eine geringfligige Einwohnerzu-
nahme von 514 Einwohnern bewirkt. Dem steht mit 1.430 Einwohnern ein nahezu drei mal so
hoher Zuwachs von 1999-2008 in nur 1.345 zusitzlichen Wohnungen gegeniiber. Die Bele-

gungsdichte, d.h. die Zahl der Bewohner jie Wohnun
abgenommen gegeniiber einem starken Riick

Dekade.

g hat demnach von 2,04 auf 1,98 nur leicht
gang von 2,17 auf 2,01 in der vorhergehenden
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Zukiinftige Entwicklung

Ausgehend von einem Einwohnerstand von 43.505 Einwohnern 2008 hat die KE zwei Szenarien
fur die Bevélkerungsentwicklung bis 2025 durchgerechnet.

1. natlrliche Entwicklung der Ausgangsbevdlkerung 2008 entsprechend der Altersstruktur,
der Geburtenhaufigkeit und der Sterbetafel

2. naturliche Entwicklung (wie 1.) zuzuglich Wanderungsgewinnen in Abhangigkeit von der
Bautatigkeit

In Szenario 1 sinkt die Einwohnerzahl leicht von ca. 43.500 Einwohnern auf 43.428 im Jahr 2015
und dann starker auf 41.535 Einwohner 2025. Im Szenario 2 wird unter der Annahme einer Bau-
tatigkeit von etwa 120 WE/Jahr ein Spitzenwert von 45.380 Einwohnern im Jahr 2014 erreicht.
Danach sinkt die Einwohnerzahl auf 44.340 Einwohner 2025. Das sind fir das Jahr 2014 etwa
1900 Einwohner bzw. fir 2025 etwa 2810 Einwohner mehr als nach Szenario 1 und im Vergleich
zu den Vorausrechnungen der Einwohnerzahl fur das Jahr 2015 im FNP etwa gleich viele Ein-
wohner (Szenario 1) bzw.1900 Einwohner mehr (Szenario 2). In nachfolgender Tabelle sind auch
die vorlaufigen Zahlen der im Entwurf vorliegenden Vorausrechnung 2010 der KE aufgefihrt.

Vorausrechnung der Einwohner

Kommunalentwicklung Studwest KE Flachennutzungsplan
Bestand Bestand Bestand
2008 2015 2025 2010 2015 2025 2000 2015
Szenario 1 43.505 43.428 41.531 43.707 43.774 42.363
Szenario 2 43.505 45.385 44 .337 43.707 44.824 44.283 42.822 43.496

Im Stadtgebiet werden bis Ende 2011 etwa 291 in Bau oder in konkreter Planung befindliche
Wohnungen fertig gestellt. Fiir die Zeit von 2011 bis 2015 kann entsprechend der vorliegenden
Plane mit weiteren 560 Neubauwohnungen gerechnet werden. Danach, das heit von 2015 bis
2025, stehen entsprechend den derzeitigen Uberlegungen noch die Gebiete Reiterwegle, Frei-
badgelande und Hallenbad mit geschétzten 470 Wohnungen in Aussicht. Neben den benennba-
ren WohnungsbaumaRnahmen kénnen voraussichtlich durch kleinere Vorhaben jahrlich zusatz-

lich 35-40 Wohnungen neu gebaut werden Die Projekte sind im Einzelnen in der Anlage 1 zu-
sammen gestellt.

Konkret benennbare| zusétzliche Projekte Gesamt
Planungen, WE 35 WE/Jahr (gerundet)
bis 2011 291 105 395
2011-2015 569 140 700
2015-2025 470 350 820
2008-2025 1320 595 1915




Beschlussvorlage
Nr.: 055/2010
Seite 5 von 6

Einer nach Szenario 2 berechneten Einwohnerzahl vom 45.385 im Jahre 2015 bzw. 44.337 im
Jahre 2025 stehen dann 23.060 bzw. 23.880 Wohnungen zur Verfigung, was einen Riickgang
der Belegungsdichte auf 1,97 im Jahr 2015 und sogar auf 1,85 Einwohner/ WE im Jahre 2025
bedeuten wirde. Demzufolge kann das absehbare Wohnungsbaupotential aus heutiger Sicht als
ausreichend angesehen werden, zumal die aktuelle Vorausrechnung 2010 geringfligig die im
Jahre 2008 errechneten Werte unterschreitet.

Im Jahr 2015 steht die Fortschreibung des Flachennutzungsplans an, bei der die Einwohner- und
Wohnungsbauentwicklung erneut zu erértern ist. Unter der Pramisse, dass die Entwicklung gré-
Berer Neubaugebiete einen Planungs- und Verfahrensvorlauf von 5 bis 7 Jahren benétigt, wird
fur die Realisierung der groRen Wohnbaufldchen-Reserven des FNP in den Gebieten Esslinger
Weg in Schmiden und Bl in Alt-Fellbach nach dem Jahr 2025 eine Entscheidung voraussicht-
lich erst im Jahr 2018 notwendig.

Der westlich der BihlstralRe gelegene Teil des geplanten Wohngebiets Biihl kann bei Bedarf
vorab in Anspruch genommen werden, wenn vorsorglich der sudliche Teil dieser Flache fir eine
etwaige ErschlieBung des &stlich der BuhlistraBe gelegenen Teils des Baugebiets frei gehalten
wird. Etwa 0,58 ha Wohnbauflachen stiinden dann dort zur Verfigung (Anlage 4). Auch der siid-
ostliche Teil des Wohngebiets Esslinger Weg im Eckbereich Siemens-/ Fellbacher StraRe mit
etwa 1,8 ha kénnte vorab, méglicherweise kurzfristig durch einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, zu einem Wohn- und Mischgebiet entwickelt werden (Anlage 5).

Zielgruppenorientierte Wohnungsbauentwicklung bis 2025

Neben der rein numerischen Betrachtung des Wohnungsbedarfs ist eine inhaltliche Erérterung
der Wohnungsentwicklung erforderlich: Welche Bevolkerungsgruppen (Alter, Haushaltsstruktur,
Soziale Anspriiche etc.) sollen verstarkt angesprochen werden? Welche Bauformen sind geeig-
net? In welchem Verfahren lassen sich méglicherweise gegentiber heutigen Anspriichen verén-
derte Ziele verwirklichen?

Dass eine solche Diskussion sinnvoll und notwendig ist, zeigt der Vergleich der Bevélkerungs-
vorausrechnungen der KE von 2006, 2008 und 2010:

Im Jahre 2006 wurde die Zahl der Kinder unter zehn Jahren fiir das Jahr 2008 mit 4.253 und fur
das Jahr 2025 mit 3.931 vorausgesagt. Tatsachlich lag die Zahl der unter 10-Jahrigen im Jahr
2008 bei nur 4.106 (also um 147 unter der Vorausrechnung 2006) und in der Vorausrechnung
bis 2025 bei nur 3.602 (329 unter der Vorausrechnung 2006). Dieser Trend wird aktuell durch die
KE bestétigt. Fur 2025 ist gegentiber den bisherigen Vorausrechnungen nur noch mit 3540 Kin-
dern unter 10 Jahren zu rechnen, also noch einmal 60 weniger als in der Vorausrechnung 2008.
Diese Entwicklung riihrt nach den Analysen der KE daher, dass Fellbach bei den segenannten
~Familien-Wanderern®“, das heift der Altersgruppe der 30 bis 45-jahrigen mit ihren Kindern einen
negativen Wanderungssaldo verbucht. i mehr Familien weg als zu. Die Familienférde-
rung im Wohnungsbau kann diesen Trend nicht umkehren, wohl aber abmildern. Mehr als 60%
der geférderten Familien waren bereits Fellbacher Einwohner. Der demographische Wandel ist
nicht aufzuhalten. Ebenso sind stadtische MaRnahmen alleine nicht ausreichend, um den Immo-
bilienmarkt in Fellbach nachhaltig zu beeinflussen. Ohne ensteuerung ist jedoch zu erwar-
ten, dass das Durchschnittsalter der Fellbacher Bevélkerung von derzeit 44,1 Jahren auf 48,8
Jahre steigt. Daher wollen wir nichts Sinnvolles unversucht lassen. '

C—
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Aus einer Untersuchung der KE 2008 geht hervor, dass das Hauptarqument der weggezogenen
Familien das hohe Preisniveau auf dem Immobilienmarkt in Fellbach ist.

Bemaéngelt werden insbesondere:

¢ Das unzureichende Angebot an familiengerechten Miet- und Eigentumswohnungen und
deren Preisniveau.

e Ein Mangel an Ein- und Zweifamilienhdusern und Wohnungen mit Garten, gerade auch
in besseren Lagen.

Dem soll durch speziell familienfreundliche Bauformen entgegen gewirkt werden. Sollten die mit-
tel- und langfristig anstehenden Wohnungsprojekte (Anlage 1) dafiir nicht ausreichen, ist Uber
die Reihenfolge dieser Projekte und die Inanspruchnahme der oben genannten Flachen der
Baugebiete Esslinger Weg und Briithl neu nachzudenken. Mit entscheidend far die weiteren Pla-
nungen wird dabei die Entwicklung der Mobilitatskosten sein.

Beatrice Soltys
Blrgermeisterin

Christoph Palm MdL
Oberblrgermeister

Anlagen: 1bis5



Wohnungsbauprojekte mit Wohneinheiten

bis 2011 WE 2011-2015 WE 2015-2025 WE
Eisenbahnstrale 73 Fellbacher Strale 24 Reiterwegle 200
; ; Karolinger-/ ;
Sanierungsgebiet A 29 Fellbacher Strae 15 Hallen-/Freibad 270
Hélderlincarre 47 Blumenstralle 6 insgesamt 470
. zuziglich sonstige 35
Pestalozzistrale 44 Halden llI 23 WE/Jahr 350
Sanierungsgebiet C 53 Langes Tal 130 820
Rommelshauser
Strale 12 Grund Il (Reste) 45
Auberlenstrale 8 Sanierungsgebiet B 16
Parlerstralle 7 BahnhofstralRe 18
Mittlere Gartenscker 18 Vordere Stralle 20
. Unterttirkheimer
insgesamt 291 Strale 22
zuziglich sonstige 35 .. -
WE/Jahr 105 Kuhegéarten 60
390 Fromm-Gelande 180
insgesamt 559
zuziglich sonstige 35 140
WE/Jahr

700
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Anlage 18: Strukturdaten Stadt Ludwigsburg



Strukturdaten Stadt Fellbach

Quellennachweis:

Amt fiir Statistik der Stadt Ludwigsburg, Frau Beate Weiser, Stand: 25.08.2010.
Geographische Angaben

A4 B €D | E F

Stadt Ludwigsburg

Geographische Angaben

Lage, Ortzzzit und
Stadtflche

Geographische M ttelpunkt des

Lag MErktplatzes (Bronnen)
487 53° 54" nérdliche
Breite

9% 11" 34" gatliche

Linge (von Greenwich)

"

Die Ludwigsburger Ortsz=it
Ortezzit: bleibt gegen die

mittel europiizche Zeit um
23 hMinuten und

14 Sekunden znriick.

Der Lembearg im Stadttzil
Poppenwveiler
363, 1m @ NIV

DerNeckar (Wasserspizgel)
in Hoheneck
1962 m . NN

Marktplatz




Gesamtbevdélkerung

Stadtteile Waohnbevilkerung Geburten Sterbefalle  |Natirliche Zuziige Wegzige Wanderungs-  [entwicklung Waohnbevélkerung
am 31.12.2008 Bilanz + Umziige + Umziige bilanz insgesamt am 31.12.2009

m W zus. | m | w|zus.{m | wzus|m|w zus.] m | w [zus. | m | w |zus. [m| w Jzus | m |w |zus| m W ZUS.
Mitte 1| 4.913] 5217] 10.130] 56| 56| 112| 64| 140] 204| -8 -84) -9211.034[1.023) 2.057{1.021] 975 1.996| 13| 48] 61 5| -36] -31] 4.918] 5.181] 10.099
West 2| 5437| 5353 10.790] 58| 58| 116 36| 37) 73] 22| 21) 43| 660) 674| 1.334| 696 629 1.325(-36] 45 9] 14| 66| 52| 5.423] 5419 10.842
Mord 3| 1.450] 1514  2.964f 1) 14) 25 2| 12| 4] 9] 2] 11| 176 190| 366) 194| 76| 370[ 18] 14| 4] 9] 16 7| 1441 1.530 2.971
Ost 4 6.785| 7.728) 14.513| 67| B4| 151| B3| 74| 157) 16| 10| 6] 859| 853 1.712| 820 611| 1.631| 39| 42| 81 23| 52| 75| 6.808 7.780| 14.588
Sid 5| 2294 2419 4713 22) 24] 46] 45| 63| 108] -23| -39] 62| 388 393] 7B1| 322| 339] 661 66| 54| 120] 43] 15 58] 2.337] 2434 4.771
Hauptort
insgesamt  120.879{22.231| 43.110f 214] 236] 450] 230 326| 556 -16| -90| -106]3.117[3.133| 6.250|3.053|2.930] 5.983| 64| 203| 267] 48] 113] 161]20.927|22.344] 43271
Plugfelden 6] 1.952| 2.022|  3.974] 27| 21| 48] 9 11| 20| 18| 10| 28 221| 210] 431] 231] 219] 450{-10[ -9 -19 8 1] 9] 1.960] 2.023 3.983
Eglosheim 7| 5.674] 6.197| 11.871 50| 51) 101) 41] 38| 79| 9] 13| 22| 731| 880 1.611) 757| 916 1.673| -26| -36| 62| -17| -23] 40| 5.657| 6.174] 11.831
Hoheneck 8] 2.319] 2.532|  4.851| 10| 23] 33) 29) 13| 42| 19| 10| -9 236 221| 457 223| 256 479| 13| -35| -22] 6| -25] -31| 2.313] 2.807|  4.820
Ofweil 9 4.152) 4.454)  §.606] 41) 43) 64| 35 22| 67| 6| 21| 27| 421 436 657) 423 424) 847 2| 12| 10 4 33| 37| 4.156] 4487 6.643
Griinbithl 10] 1.163] 1.215|  2.378] 6] 6] 12) 17) 13| 30| 11| -7| 18] 145 110[ 255] 131 132] 263 14| 22| B 3] -29] -26] 1.166] 1.186 2352
Neckarweih-
ingen 2.984| 3.322]  6.306) 31| 19| 50 34| 17| 81| -3| 2] A 286 33| 601 302) 325 627) -14) 12| -26] 7| <10 -27| 2.967) 3.312 6.279
Pappen-
weiler 2.055) 2.073]  4128) 24| 21| 45| 19] 12| 3| 5| 9] 14| 262| 262] 54| 185) 195 380) 67) 67| 134] 72| 76| 148| 2.127) 2148 4.276
Aullenstadt-
teile insges. |20.299(21.615] 42.114] 189| 184] 373| 184 126] 310] 5| 58] 63]2.294|2432) 4.726]2.252| 2467 4.719| 42| 350 7| 47 23| 70{20.346(21.838] 42184
Gesamistadt [41.175)44.046] 85.224] 403) 420 823| 414] 452 B866| -11] -32| -43)5.411|5.565(10.976)5.305)5.397| 10.702| 106 168 274] 95| 136] 231|41.273{44.182| 85455




Auslander

Stadtteile Wohnbevélkerung

am 31.12.2009

m w zus.

Mitte 1 1.506 1.412 2.918
West 2 1.288 1.047 2.335
Nord 3 248 237 485
Ost 4 1.234 1.250 2.484
Sud 5 456 406 862
Hauptort
insgesamt 4.732 4.352 9.084

0 0 0
Pflugfelden
6 268 267 535
Eglosheim
7 1.349 1.356 2.705
Hoheneck 8 248 268 516
OBweil 9 438 441 879
Grunbdhl
10 378 274 652
Neckarweih-
ingen 11 359 376 735
Poppen-
weiler 12 185 183 368
AuBenstadt-
teile insges. 3.225 3.165 6.390
Gesamtstadt 7.957 7.517 15.474




Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Personen in Ludwigsburg und

Einpendler
Personengruppe 30.06.2000 | 30.06.2002 | 30.06.2003 | 30.06.2004 | 30.06.2005 | 30.06.2006 | 30.06.2007 | 30.06.2008 | 30.06.2009
absolut|in %) absalut|in %|absalut{in %|absolut|in %|absalut|in %] absolut|in %] absolut|in %] absolut]in %) absalut]in %
Beschéftigte insgesamt 42.708] 100,0{ 43.352] 100,0] 42.728{ 100,0] 42.292| 100,0] 42.026] 100,0| 42.389{ 100,0] 42.388| 100,0] 42.876{ 100,0] 42.274{ 100,0
davan
M&nner 21.797) 51,0] 21741 50,1] 21.248 | 40,7 21.032) 49.7| 20363 48,5| 20535( 48,4 20.704{ 48.3) 20.776] 43 5( 19.965] 47 2
Frauen 20.911) 49,01 21.611|49.9] 21.480150,3| 21.260] 50,3| 21.663) 51,4| 21.854| 51,6) 21.684{ 51,2) 22100 51 5( 22.309] 52,3
Arbeiter 14.302] 335/ 13.700]31,6( 13.08130,6) 12.887] 305
Angestellte 28.406] 66,5( 20.652 | 68.4| 20.647 [69.4) 20.405( 695 . : . . : : : : . .
Deutsche 36.283) 85,0| 37.208 | 85,8| 36.914 | 86,4 | 36.651) 46,7| 36.550] 87,0 36.836( 86,9 36.632( 86,4) 37.015] 86, 3( 36,618 46,6
Auslander 64200 15,0 6.144 [142| 5.814 |13 6] 5651134 54500130 5553| 131] 5.743[ 135] 5.843) 136 5.644) 134
Besch. unter 20 J 16681 39) 1593 | 37 1402 373 1429 34 1441 34 1.309) 31
20J-unter 25 43280 10.1) 4569 | 11 43300 102) 4280(101] 4.356) 102( 4177 99
55 Jund alter 53121124 4966 | 12| . : : : : | BAB7| 129 5.448[ 129] 5.646) 132[ 5740] 136
Einpendler insgesamt 29.017) 67 9] 30.052| 69,3 29.980) 70,2| 20.812) 70,5| 29.905 71.2| 30.411| 71,7) 30.584{ 72.2) 11.231| 72 8| 30.949| 732
davon
Méanner 15.517) 53,5| 15.717| 52 3| 15.480) 517| 15.427) 517 15.281) 50,2 15.65) 50,1| 15.104) 488
Frauen 135001 465) 14.335] 47 7| 14475 48 3] 14.385| 483] . | 15130f 498 .| 15.576] 499 15.845] 512
Wohn- und Arbeitsort gleich 13.601) 32.1| 13.300f 30.7) 12748 20,8( 12480 29 5| 12121] 23.8( 11.978] 28,3) 11.804] 27 8] 11.645] 272 .
Betriebe insgesamt 2471 2474 - | 2457) - 2413 - 2459




Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Einwohner in Ludwigsburg und

Auspendler

Personengruppe 30.06.2000 | 30.06.2002 | 30.06.2003 | 30.06.2004 | 30.06.2005 | 30.06.2006 | 30.06.2007 | 30.06.2008 | 30.06.2009
absolut]in %] absolut]in %] absolut|in %] absolut]in %] absolut{in % |absolut|{in % |absolut]in %] absolut{in % | absolut|in %

Beschaftigte insgesamt 31.912]100,0] 32.002) 100,0f 31.232]100,0] 30.802]100,0] 30.496]100,0] 30.540] 100,0] 30.829]100,0] 31.214]100,0] 30.757]100,0

davan

Manner 17.745| 55,6] 17.755| 55,5] 17.302 55 4| 17.056] 55,4| 16.825] 55,2) 16.832| 55,1] 16.991] 55,1| 17.214] 55 1| 16.747| 544

Frauen 14.167| 44, 4] 14.247| 44 5] 13.930] 44 6| 13.746] 44,6] 13.671| 44,8) 12.708| 44 9] 13.838] 44 9| 14.000] 44,91 14.010] 45,6

Arbeiter 13.105] 41,1) 12.797| 40,0] 12.365] 40,01 12.104] 333

Angestellte 18.807| 58 9] 19.705| 60,0 18.867| 60 4] 18.698] 607 . : : : . . : : . .

Deutsche 28.317) 79,3 25.416| 79.4] 24.937| 798| 24.6897] 80,2] 24.542| B0 5] 24.625| 80,6] 24.865] 80,6| 25.176) 80, 7| 24.964] 81,2

Auslander 6.595]) 2071 6.586] 206 6.295| 20.2| G.105] 19.8| 5954|195 5915 194] 5.951| 193] 6038 193] 5793|1848

Besch. unter 20 J 1.014] 321 903] 228 g46] 27| 820] 27 802 26| V7| 25| TV 25| 814) 26 V69| 25

20J-unter 25 2916) 91| 3.018| 94] 2868 92| 2840 92| 2764] 91 2703| 88| 2744 89| 2.691) 862 2597|844

58 J und alter 3947) 124] 38290 120] 2873|124 . : : : 3.962) 1301 3.908] 127

Auspendler insgesamt 18.221] 57 1] 18.702| 58 4] 18.484] 59 2| 18.337] 58,5] 18.375| 60 3] 18.562| 60,8 19.025] 61,7| 19.569] 62 7| 19.432| 632

davan

Manner 11.465| 62 91 11.731) 62,7] 11.545| 62 5] 11.457| 62,5 11.578| 62 4 12.093| 61,8 11.886] 61,2

Frauen 6.756) 3711 6.971) 37 3] 6.939] 37 5] 6.880| 375 . . 6.984] 37 6] . ) 7.476) 382 7.546) 388

Wohn- und Arbeitsort gleich 13.691] 42 9] 13.300) 41,6] 12.748] 40,8] 12465 40.5] 12.121] 39.8) 11.978] 39.2] 11.804] 38 3] 11.645) 37 3




Arbeitslos gemeldete Personen

davon darunter sozialversicherungs-
Empfénger | pflichtig Beschiftinte
Langzet Empfénger| von Uhg

lahe 5rbeﬂsluse " ) . . N Arhefs- | Arbeits- | Arbets- vunIAIg*, Egg* in der Ludvigs
nsgesamt | Wanner | Frauen |Deutsche|Ausiinder| Arbetter |Angestelte| Volizet | Teilzet "Iuse Inse unter| losenquote | Al und | Fortbildung | Stadt purger
(iber1 | 25 Jahre Egg* und  |Ludwigs- ——

Jahr) Umschulung|  burg
1992 1790 973 | 817 | 1.300 400 | 1184 G606 | 1636 | 154 w27 51 1148 228 | 43430 14644
1993 2780 | 1627 | 1153 | 1925 855 | 1477 903 | 2566 | 214 58 | 370 [&i 2112 208 | 42453 | 33468
1994 | 3260 | 1.958 | 1311 | 2168 | 1101 | 2166 | 1103 | 3017 | 282 921 | 402 90 2.304 201 41818 | 32742
1995 3154 (1811 (1343 | 2072 | 1082 | 2037 | 1117 | 2880 | 274 976 | 268 88 2.365 229 | 42520 | 32107
1996 3205 1912 | 1.383 | 2437 | 1158 | 2173 | 1122 | 2004 | 301 | 1.080 | 359 93 2.360 256 | 41.090 | 31.264
1997 3451 (2009 | 1442 | 2192 | 1250 | 2245 | 1206 | 3126 | 325 | 1138 | 3N 10,0 2466 21 41115 | 30.681
1998 3356 (1921 (1435 | 2135 | 1221 | 2234 | 1122 | 3020 | 336 | 1282 | 383 95 41678 | 30944
1999 2999 | 1643 | 1.356 | 1961 | 1038 | 1937 | 1.062 | 2681 | 38 | 1110 | 270 87 41937 | 1374
2000 2406 1393 1103 | 1636 860 | 1619 arT | 2232 | 264 857 | 253 73 . ) 42708 | 31.912
2001 2008 | 1154 | 044 | 1364 734 | 1.342 756 | 1.856 | 242 b56 | 287 6,1 1824 206 | 43154 | 32136
2002 2380 (1405 | 975 | 1538 842 | 1606 g7 | 2131 | 248 447 | 329 70 2323 201 43352 | 32.002
2003 3011 [ 1756 | 1265 | 2032 979 | 1872 | 1130 | 2727 | 284 f32 | 32 86 2948 114 | 42728 | 11.232
2004 | 2854 | 1.587 |1.267 | 1.902 052 | 1733 | 1421 | 2544 | 310 738 | 275 g4 | 324 104 | 42292 | 30.802
2005 3241 (1810 1431 | 2124 | 1117 | 2122 | 119 | 2775 | 466 056 | 362 95 42026 | 30.496
20086 2928 1526 | 1402 | 1947 975 2416 | 512 966 | 355 88 42389 | 30.540
2007 2446 | 1213 | 1233 | 1628 816 1800 | 446 795 | 214 73 42338 | 30.829
2008 2159 [ 1.053 | 1106 | 1403 752 1484 | 405 505 | 2 6.5 42876 | 1.214
2009 3180 | 1802 | 1.378 | 2083 | 1122 2202 | 451 723 | M7 95 42274 | 30757

* Alg= Arbettzlosengeld; Ahi= Arbeitslosenhilfe; Egg= Einglisderungageld; Uhg= Unterhatzgeld




Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeithehmer am Arbeitsort

seit 2008 (jahrlich) nach Wirtschaftsbereichen (WZ 2008)

Quellennachweis:

Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg: http.//www.statistik-

bw.de/SRDB/Tabelle.asp ?H=ArbeitsmErwerb&U=02& T=03025014&E=GE&K=1

18&R=GE 118048, [Stand: 10.09.2010].

. Handel, Verkehr Sonstige
Jahy"|Insgesamt? Pégevlgféig?:)s und Ga(ztﬂ;awerbe Dienstleiﬁt)ungen (J-
| Anzahl || Anzahl | in% | Anzahl | in% | Anzahl | in% |
| |
12008 |[42876 9936 23,2 |l9700 22,6  |23141 540 |
12009 [42274 |9556 22,6 9797 23,2 22829 540 |

1) Stichtag: 30.Juni. 2) EinschlieBlich Land- und Forstwirtschaft, Fischerei sowie Félle

ohne Angabe zur Wirtschaftsgliederung.




Immobilienmarkt 2009
Jahresbericht

Herausgeber:

Leiter der Geschaftsstelle:
Stellvertretung:

Auskinfte und Auftrage zur Wertermittlung:

- Wohnungseigentum:
- bebaute und
unbebaute Grundstlcke:

- E-Mail:

Internet

Gutachterausschuss fur die Ermittlung
von Grundsttckswerten in Ludwigsburg
- Geschéaftsstelle -

WilhelmstraBe 5, 71638 Ludwigsburg

Herr Pfizenmaier
Herr Goll

Termine nur nach Absprache
Frau Fink Telefon: 07141 910-2608
Frau Schwalbe Telefon: 07141 910-2598

gutachterausschuss@ludwigsburg.de

www.ludwigsburg.de

Unter www.ludwigsburg.de steht
e der Immobilienmarktbericht zum kostenlosen
Download und
e die Bodenrichtwertkarte
zur Verfligung.

Immobilienmarktbericht einschlieBlich
Richtwertkarte auf 31.12.2008

20 Euro — bei Versand zuzuglich 5 Euro
Versandgebuhr.

Preis:

Alle Rechte vorbehalten. Nachdruck, auch auszugsweise, nur mit Genehmigung der Geschaftsstelle
gestattet.

Vorbemerkung:
Die Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses fur die Ermittlung von Grundstickswerten in

Ludwigsburg hat die Daten der Kaufpreissammlung 2009 zur Veroffentlichung aufbereitet.

Das Ergebnis ist der vorliegende Bericht Uber den Immobilienmarkt 2009. Zielsetzung war auch dieses
Mal, mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand verwertbare Daten anzubieten, die sowohl dem Laien als
auch dem Fachmann Hilfe sein kénnen.

Die errechneten Durchschnittswerte sind in der Regel die Mittelwerte zwischen hochstem und
niedrigstem Kaufpreis und kdnnen somit nur Anhaltspunkte fir eine grobe Wertschéatzung sein.
Abweichungen in den wertbestimmenden Faktoren wie Art und MaB der baulichen Nutzung,
Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand, Grundstlcksgestalt, Topographie, Lage bedeuten gleich-
zeitig auch eine Abweichung vom Durchschnittswert.

Der jahrlich erscheinende Immobilienmarktbericht ist eine Serviceleistung des Gutachterausschusses
far Burger, Sachverstandige, Wirtschaft und Verwaltungen. Mit den darin enthaltenen Daten soll allen
Marktbeteiligten eine Grundlage zur Wertermittiung an die Hand gegeben werden.
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Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte in Ludwigsburg
Grundlagen:

Der Gutachterausschuss wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Gutachterausschussverordnung gebildet. Er besteht aus unabhangigen, weisungsfreien, marktkundigen
und sachverstandigen ehrenamtlichen Gutachtern. Die Aufgaben des Gutachterausschusses sind im
Baugesetzbuch, die Organisation und die Durchfihrung durch die Gutachterausschussverordnung des
Landes geregelt.

Der Gutachterausschuss wird auf die Dauer von 4 Jahren vom Gemeinderat bestellt. Es sind

22 Gutachter, die als Kenner spezifischer Teile des Immobilienmarktes gelten und im Einzelfall in
geeigneter Zusammensetzung gutachterlich  tatig werden. Wertermittiungen erstellt der
Gutachterausschuss i.d.R. in der Besetzung mit einem Vorsitzenden und zwei weiteren Gutachtern.
Dem Gutachterausschuss gehéren  Architekten, Bauunternehmer, Vermessungsingenieure,
Wohnungswirtschaftler, Grundsticksmakler, Bankfachleute, Landwirte und Handwerker an. Eine Liste
der Gutachter finden Sie auf den Seiten 4 bis 5.

Aufgaben:
Der Gutacherausschuss hat folgende Aufgaben:

- Erstatten von Gutachten tUber den Wert von unbebauten und bebauten Grundstiicken sowie von
Rechten an Grundsttcken auf Antrag der im Baugesetzbuch genannten Berechtigten
- Ermitteln von Bodenrichtwerten

Geschaftsstelle:

Die Geschéftsstelle bereitet u.a. die Wertermittlungen vor und arbeitet sie aus, leitet die fur die
Wertermittlung erforderlichen Daten ab und erteilt Auskinfte (Ober die Bodenrichtwerte und
wesentlichen Daten des Immobilienmarktes.

Eine zentrale Aufgabe der Geschaftsstelle ist die Einrichtung und Fihrung der Kaufpreissammiung.
Diese ist Grundlage fur die Wertermittiung, fir die Ableitung veranderlicher Daten und den Marktbe-
richt. FUr jeden zur Auswertung geeigneten Verkaufsfall werden, nach Grundstlicksarten
unterschiedlich, die wesentlichen Vertragsbedingungen, Grundstlckseigenschaften und sonstiges
wertrelevanten Merkmale erhoben und in Form einer automatisierten Kaufpreissammlung verarbeitet.

Daten der Kaufpreissammlung:

Die mit erheblichem Aufwand gespeicherten Daten unterliegen dem Datenschutz und stehen nur dem
Gutachterausschuss fur seine Aufgaben zur Verfugung. AuskUnfte aus der Kaufpreissammlung -
jedoch anonymisiert - werden bei berechtigtem Interesse nach MaBgabe bundes- und landesrecht-
licher Vorschriften erteilt (§ 195 (3) BauGB, § 13 Gutachterausschussverordnung).

Einen allgemeinen Uberblick vermittelt die Geschaftsstelle im Rahmen ihrer Aufgaben durch den
jahrlich veroffentlichten Immaobilienmarktbericht.



Bestellte Gutachter 2010 bis 2014:
(Stand 04.03.2010)

1. Vorsitzender (zugleich Gutachter):

Schmid, Hans
Dipl. Ing.; Blrgermeister

2. stellvertretende Vorsitzende (zugleich Gutachter)

Bogner, Albrecht
Dipl. Ing.; Blrgermeister a. D.

Pfizenmaier, Hans-Peter
Leiter der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Schneller, Helga, Stadtratin
Bankkauffrau; als Vertreterin des Haus- und Grundbesitzervereins

Wallmersperger, Helmut
freier Architekt
3. Ehrenamtliche Gutachter

Baum, Philipp
Dipl. Finanzwirt (FH); Rechnungshof Baden-Wirttemberg

Dr. Bohn, Eckart; Stadtrat
Diplomkaufmann, als Vertreter des Mieterbundes

Burkhardt, Elga; Stadtratin
Hausfrau

Fug, Marina
Dipl. Finanzwirtin (FH); Vermoégen und Bau Baden Wirttemberg, Amt Ludwigsburg

Goll, Manfred
Dipl. Bauingenieur (FH)

Dr. Heer, Volker; Stadtrat
Diplomvolkswirt

Haller, Jochen
Ltd. Geschaftsfuhrer der Industrie- und Handelskammer, Bezirkskammer Ludwigsburg



Herold, Doris
Finanzamt Ludwigsburg

Hoérrmann, Bernd
Immobilienkaufmann

Kirnbauer, Bernd; Stadtrat
Schreinermeister

Kopp, Christian; Stadtrat
Landwirtschaftsmeister

Liebchen, Andreas
Kreisgértnermeister

Liepins, Margit; Stadtratin
Hausfrau

Noz, Reinhold; Stadtrat
Elektromeister

Reich, Volker
Stellvertreter Finanzamt Ludwigsburg

Rienhardt, Tobias
Bankkaufmann, Dipl. Sachverstandiger DIA

Schmidt, Andreas
Bankkaufmann



|. Tatigkeitsbericht 2009 der Geschéftstelle des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuss hatte in 9 Sitzungen insgesamt 38 Gutachten mit einem Verkehrswert von
rd. 10 Mio. € zu erstellen.

Die Vorbereitungen zu jedem Gutachten werden ausschlieBlich von der Geschaftstelle durchgeflhrt.

Die Gutachten verteilen sich auf die einzelnen Grundstiicksarten wie folgt:

Unbebaute Grundstticke landwirtschaftlich 2
Unbebaute Grundstiicke /Bauland 0
Bebaute Grundstlcke 26
Wohnungseigentum 9
Sonstige (Erbbaurrecht) 1
Kostenfreie nach § 64 Sozialgesetzbuch 14
Gutachten 2009
sonstige

(Erbbaurecht) Landwirtschaft

Wohnungs/

Teileigentum

kostenfreie nach § 64

Sozialgesetzbuch

bebaute Grundstiicke

Auch in diesem Jahr entfiel wieder ein groBer Teil der Zeit auf die Erteilung telefonischer und
schriftlicher Ausklnfte Uber Bodenwerte bzw. gebietsbezogene Grundstlckswerte, wobei in vielen
Fallen auch hier eine Aussage nur durch die Erfahrung der Mitarbeiter moglich war.

Zudem mussen immer mehr kostenfreie Wertermittlungen (§ 64 Sozialgesetzbuch) flr das Landratsamt
oder ahnliche Behorden, mittlerweile auch fur die Agentur fur Arbeit (Arbeitslosengeld 1), erstellt
werden. Diese werden aus Kostengriinden durch die Geschéftsstelle erarbeitet.

Einen Antragsvordruck und die GebUhrensatzung fur Verkehrswertgutachten finden Sie auf den Seiten
36 bis 41.



Il. Immobilienmarkt 2009

Vertragseingang seit 1996:

Jahr Insg. Bauland WE Wohnh. Reihenh. Gewerbe landw.G. sonst
1996 1133 33 622 90 50 2 54 227
1997 1155 25 548 65 b1 3 59 342
1998 1126 27 629 76 47 9 64 228
1999 1104 38 596 109 47 21 74 220
2000 804 27 374 112 57 2 45 183
2001 1013 42 654 158 b8 14 b8 28
2002 1214 b1 704 109 75 7 75 162
2003 1135 40 674 88 63 14 65 138
2004 1065 33 650 70 48 13 40 134
2005 1264 b2 762 89 b4 17 52 132
2006 1005 30 548 97 47 17 56 109
2007 1038 36 553 74 41 11 60 255
2008 1103 b2 650 176 50 17 66 102
2009 1246 104 715 174 55 9 73 145
Vertragseingange seit 1996
800
750 -
650 - // /
000 \/\\
550 ——Bauland
500 ~WE
< 450 Wohngebaude
N 400 - Reihenhauser
< 350 - - Gewerbe
/\ - Landwirtsch.
—— sonstige




8
Grundstiicksumsatz 2009

Die Grundstiicksverkdufe verteilen sich wie folgt:

Art Anzahl Flache m2 Kaufpreis in € Falle Umsatz
% %

Gewerbe/Mischnutzung

Mischnutzung 17 - 3.888.840 1,36 1,81
Geschaftlage - bebaut 7 1.953 2.060.000 0,56 0,96
Gewerbe / unbebaut 2 2.794 366.200 0,16 0,17
Gewerbe/Industrie — bebaut 4 5.211 1.709.000 0,32 0,80
Wohnen -

Bauerwartungsland 1 1.273 254.600 0,08 0,12
Rohbauland 0 0 0 0 0

bebaute Grundsticke
- zum Abbruch 6 6.372 3.116.202 0,48 1,45

Baureife / unbebaute
Grundstlcke 96 56.034 27.788.026 7,.70 12,94

Uberbaute Grundsticke

Wohnhauser (WH) 127 54 .695 34.102.593 10,18 15,88
Reihenhduser (RHS)

Doppelhauser (DHH)

Pick-Up/Kettenhauser 84 21.970 22.375.776 6.74 10,42
Gesamt 211 76.665 56.478.369 16,92 42,02
Wohnungs-/Teileigentum (WE + TE)

Wohnungen (WE) 687 - 103.500.235 55,14 48,19
RHS/DHH als WE 22 - 6.713.660 1,76 3,13
Pick-Up-Hauser als WE 6 - 1.985.900 0,48 0,92
Teileigentum (TE) Garagen, TG u.a. 45 - 453.262 3,61 0,21
TE Gewerbe (Laden,Blro,u.a.) 17 - 2.395.400 1,36 1,12
Gesamt 777 - 115.048.457 62,35 53,57
landwirtschaftl.

Grundstlicke 73 143.998 798.165 5,86 0,37
offentl. Flachen 18 12.411 168.959 1,44 0,08
Sonderfélle

Erbbaurecht nur Grundstiick 2 506 65.400 0,16 0,03
Erbbaurecht nur Gebdude/WE 7 1.953 1.256.856 0,56 0,59
Sonderfélle 17 6.484 678.896 1,36 0,32

Gesamt 1.246 - 214.797.515 100 100



Grafik Umsatz und Verkaufsfalle 2009

Gesamtumsatz 2009

Sonderfalle

Landwirtschaft Gewerbe

Geschaftslage
Teileigentum
Bauerwartungs/Roh

Wohungseigentum bauland

offentliche Flachen Bauplatze Wohnen

Mischnutzung

bebaute
Wohngrundstiicke

Verkaufsfalle 2009

Bauerwartungs/Roh
bauland

Gewerbe Geschéftslage

Sonderfalle

Landwirtschaft

Teileigentum Bauplatze Wohnen

bebaute
Wohngrundstlicke

Mischnutzung

Wohnungseigentum Offentliche Flachen
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Unbebaute Grundsticke:
Bauerwartungs- und Rohbauland
Wohnungsbau Bauerwartungsland:  ca. 200 €/m?2

Wohnungsbau Rohbauland: keine Vertrage
Gewerbe Bauerwartungsland: keine Vertrage
Gewerbe Rohbauland: keine Vertrage

Baureife Grundstiicke
Mischgebiet/Gewerbe
Mischgebiet Wohnen / Gewerbe: Durchschnitt - Gesamtstadt: 390 €/mz2
Gewerbe: Durchschnitt - Gesamtstadt: 155 €/mz2

Durchschnittliche Bodenpreise fiir Wohnbaugrundsticke in Ludwigsburg

Jahr Stadtgebiet Gesamtstadt
ohne Stadtteile

1980 518 DM 264 € 434 DM 222 €
1981 585 DM 299 € 508 DM 260 €
1982 601 DM 307 € 576 DM 295 €
1983 658 DM 336 € 606 DM 310 €
1984 771 DM 394 € 602 DM 308 €
1985 630 DM 322 € 589 DM 301 €
1986 613 DM 313 € 581 DM 297 €
1987 606 DM 310 € 603 DM 308 €
1988 765 DM 391 € 652 DM 333 €
1989 720 DM 368 € 717 DM 367 €
1990 807 DM 413 € 793 DM 405 €
1991 1047 DM 535 € 905 DM 463 €
1992 1032 DM 528 € 975 DM 499 €
1993 1051 DM 537 € 1000 DM 511 €
1994 1102 DM 563 € 1062 DM 543 €
1995 1067 DM 546 € 1035 DM 529 €
1996 989 DM 506 € 975 DM 499 €
1997 991 DM 507 € 959 DM 490 €
1998 1003 DM 513 € 961 DM 491 €
1999 993 DM 508 € 967 DM 494 €
2000 968 DM 495 € 946 DM 484 €
2001 958 DM 490 € 837 DM 428 €
2002 988 DM 505 € 984 DM 503 €
2003 500 € 495 €
2004 509 € 492 €
2005 518 € 498 €
2006 531 € 500 €
2007 530 € 500 €
2008 533 € 491 €
2009 530 € 484 €

Die obigen Durchschnittswerte bericksichtigen auch die aus bebauten Grundsticken durch

Ruckbewertungen errechneten Bodenpreise. Abweichungen zu den auf den folgenden Seiten
angegebenen Durchschnittswerten sind daher moglich. Die Bodenwerte fur einzelne Gebiete

kénnen Sie der nachfolgenden Bodenwertkarte oder den Tabellen entnehmen.
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Ubersicht tber die vom Gutachterausschuss am 17.06.2009
ermittelten Bodenrichtwerte auf 31.12.2008

|. Bauland (Wohnen, Gewerbe)
Datengrundlage waren die Verkaufsfélle aus den Jahren 2007 und 2008

Innenstadt
RiWeZone | €/m2 2008 | von/bis €/m2 | GréBe | Anzahl Nutzungsart
m2
1012 465 465 622 1 Wohnen City Ost
1013 635 474-746 414 3 Wohnen WilhelmstraBe Nord
1014 535 476-600 556 5 Wohnen WilhelmstraBe Sud
1015 430 431 286 1 Wohnen Untere Stadt West
3111 355 355 220 1 Misch Innenstadt Misch
3010 165* 143/255 0 0 Gewerbe Innenstadt Gewerbe

Ubersicht der Bodenrichtwerte Innenstadt — Geschiftslage siehe Seite 19

Weststadt
RiWeZone |€/m2 2008 |von/bis €/m?2| GroBe m?2 |Anzahl Nutzungsart
1021 500 424-572 300 16 Wohnen Osterholzallee Nord
1022 550 442-572 482 17 Wohnen Osterholzallee Sud
1023 490 447-541 376 6 Wohnen FriedenstraBe
1024 395 395 220 1 Wohnen Im Lerchenholz
3112 350 294/393 681 7 Misch Weststadt
3021 145 145 8.396 1 Gewerbe GronerstraBe
3022 235 143/255 2.590 3 Gewerbe Karl-HauBmann-StraBe
3023 165* 143/255 0 0 Gewerbe Bleyle/Nestl¢
3024 150 150 31.927 1 Gewerbe KammererstraBe
3025 150 150 45 1 Gewerbe Frommannkaserne/Hintere Halden
3026 165* 143/255 0 0 Gewerbe Osterholz
Nordstadt
RiWeZone |€/m2 2008 |von/bis €/m?2| GroBe m?2 [Anzahl Nutzungsart
1031 530 440-590 777 5 Wohnen BismarckstraBe
1032 525 459-637 708 6 Wohnen Favoritegarten
1033 575 497-626 460 6 Wohnen Reichertshalde
3113 350* 295/393 0 0 Misch Nordstadt
3031 165* 143/255 0 0 Gewerbe Marbacher StraBe
Oststadt
RiWeZone [€/m2 2008 | von/bis GréBe m2 |Anzahl Nutzungsart
1041 570 570 600 1 Wohnen Robert-Koch-StraBe
1042 525 467-618 552 18 Wohnen SchloBlesfeld
1043 470 434-500 461 7 Wohnen Schorndorfer StraBe Std
1044 540 468-670 433 12 Wohnen Rotbdumlesfeld
1045 600 552-678 408 Wohnen Am Zuckerberg
3114 350* 295/393 0 0 Misch Oststadt
3040 160 160 3.981 1 Gewerbe Oststadt/Gewerbe
Sudstadt
RiWeZone |€/m2 2008 |von/bis €/m?2| Gr6Be m?2 [Anzahl Nutzungsart
1051 525 465-673 685 4 Wohnen Stuttgarter StraBe Ost
1052 565** 465/673 461 15 Wohnen Geschwister-Scholl-StraBe
1053 585 520-673 389 8 Wohnen Stuttgarter StraBe West
1054 570 531-590 357 3 Wohnen Am Sonnenberg
3115 350* 295/393 0 0 Misch Stdstadt
3051 151 151 5.740 2 Gewerbe Ortsgliterbahnhof Baumassenzahl
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Pflugfelden
RiWeZone |€/m2 2008 |von/bis €/m?2| Gr6Be m?2 [Anzahl Nutzungsart
1061 420 383-446 390 4 Wohnen Moglinger StraBe Nord
1062 560 516-623 273 8 Wohnen Moglinger StraBe Sud
1064 465 428-498 461 7 Wohnen HoffeldstraBe
1630 215 200/229 630 2 Bauerwartungsland Am Wasserfall
3116 350* 295/393 0 0 Misch Pflugfelden
3061 165* 143/255 0 0 Gewerbe SchultheiB-Kohle-StraBe
Eglosheim
RiWeZone |€/m2 2008 |von/bis €/m2| Gr6Be m2 |Anzahl Nutzungsart
1071 370 344-410 437 4 Wohnen HirschbergstraBe Nord
1072 460 404-543 232 4 Wohnen HirschbergstraBe Sud
1073 470 461-487 208 4 Wohnen HahnenstraBe
1074 390 345-411 284 8 Wohnen Vaihinger StraBe
1075 410** 343/543 281 0 Wohnen Lichtacker
1076 385 343-424 256 7 Wohnen Eglosheim Ost
1077 410** 343/543 281 0 Wohnen Reuteallee
3117 350* 295/393 0 0 Misch Eglosheim
3071 175 160/230 1.759 5 Gewerbe Hundshalde
3072 165* 143/255 0 0 Gewerbe MonreposstraBe
3073 165* 143/255 0 0 Gewerbe Tammer Feld
3074 450 festgesetzt 0 0 SO-gebiet Breuningerland/IKEA
Hoheneck
RiWeZone |€/m2 2008 |von/bis €/m2| Gr6Be m2 |Anzahl Nutzungsart
1081 595 560-641 425 7 Wohnen Hoheneck West
1082 515 420-556 270 8 Wohnen Hoheneck Ost
1083 485 472-502 120 2 Wohnen UferstraBe
1084 505 399-602 420 7 Wohnen LichtenbergstraBe
3118 350* 295/393 0 0 Misch Hoheneck
3081 165* 143/255 0 Gewerbe Marbacher StraBe
4081 110 festgesetzt 0 Industiegeb. RWE/EnBW
OBweil
RiWeZone |€/m2 2008 |von/bis €/m?2| Gr6Be m?2 [Anzahl Nutzungsart
1091 535 452-587 293 10 Wohnen FriesenstraBe Nord
1092 535 434-681 316 11 Wohnen FriesenstraBe Sud
1093 525 443-586 343 8 Wohnen Lange StraBe
1094 525 493-560 308 5 Wohnen Gegen Eich
3119 365 363 224 1 Misch OBweil
3091 255 254 965 1 Gewerbe Mauser-/VoithstraBe
Grinbuihl
RiWeZone |€/m2 2008 |von/bis €/m?2| GroBe m?2 [Anzahl Nutzungsart
1301 420 418 165 1 Wohnen Gesamt
3120 350* 295/393 0 0 Misch Grinbuhl
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Neckarweihingen

RiWeZone |€/m2 2008 |von/bis €/m2| Gr6Be m? | Anzahl Nutzungsart
1311 480 479 117 1 Wohnen HauptstraBe West
1312 480 461-504 258 3 Wohnen HauptstraBe Ost
1313 490 429-542 359 6 Wohnen LechtstraBe Ost
1314 165 0/0 0 0 Rohbau/WA Neckarterrassen
3121 345 338/355 854 2 Misch Neckarweihingen
3311 165* 143/255 0 0 Gewerbe AustraBe

Poppenweiler

RiWeZone | €/m2 2008 |von/bis €/m?| Gr6Be m2 [Anzahl Nutzungsart
1321 435 384-530 363 8 Wohnen Steinheimer StraBe West
1322 411 350-469 365 8 Wohnen Steinheimer StraBe Ost
1323 440 440 412 1 Wohnen Sommerhalde
1324 410 354-573 428 48 Wohnen JahnstraBe
3122 350* 295/393 0 Misch Poppenweiler
3321 165* 143/255 0 0 Gewerbe MuhlackerstraBe

Ubersicht der Bodenwerte zum 31.12.2009
(Keine Richtwerte)
Datengrundlage waren die Verkaufsfalle aus den Jahren 2008 und 2009
Innenstadt Wohnen: @ 529 €/m2 (384 - 673 €/m2)

RiWeZone | €/m2 2009 |von/bis €/m2| GroBe m2 |Anzahl Nutzungsart
1012 654 635-673 266 2 Wohnen City Ost
1013 518 474-562 287 2 Wohnen WilhelmstraBe Nord
1014 532 476-600 531 4 Wohnen WilhelmstraBe Sud
1015 408 384-431 223 2 Wohnen Untere Stadt West
3111 463 355-571 360 2 Misch Innenstadt Misch
3010 155** 140/255 0 0 Gewerbe Innenstadt Gewerbe

|Ubersicht der Bodenrichtwerte Innenstadt — Geschaftslage siehe Seite 19

Weststadt Wohnen : & 516 €/m2 (424 - 657 €/m?)
RiWeZone |€/m2 2009 |von/bis €/m2| Gr6Be m2 |Anzahl Nutzungsart

1021 497 424-572 284 16 Wohnen Osterholzallee Nord
1022 554 442-657 390 13 Wohnen Osterholzallee Sud
1023 491 440-541 497 8 Wohnen FriedenstraBe
1024 516* 424-657 0 0 Wohnen Im Lerchenholz
3112 354 294/390 607 7 Misch Weststadt
3021 149 143-154 4.397 2 Gewerbe GronerstraBe
3022 156 143-168 2.466 2 Gewerbe Karl-HauBmann-StraBe
3023 152* 143-168 0 0 Gewerbe Bleyle/Nestlé
3024 152* 143-168 0 0 Gewerbe Kammererstrae
3025 152* 143-168 0 0 Gewerbe Frommannkaserne/Hintere Halden
3026 152* 143-168 0 0 Gewerbe Osterholz
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Nordstadt  Wohnen: & 549 €/m2 (459 - 637 €/m?)
RiWeZone |€/m2 2009 |von/bis €/m?| Gr6Be m?2 [Anzahl Nutzungsart
1031 538 538 896 1 Wohnen BismarckstrafBe
1032 546 459-637 702 3 Wohnen Favoritegarten
1033 551 464-614 437 7 Wohnen Reichertshalde
3113 369 350-387 508 2 Misch Nordstadt
3031 155** 140-255 0 0 Gewerbe Marbacher StraBe
Oststadt Wohnen: & 530 €/m2 (361 - 721 €/m?)
RiWeZone |€/m22009| von/bis GroBe m2 |Anzahl Nutzungsart
1041 572 572 600 1 Wohnen Robert-Koch-StraBe
1042 518 361-618 433 37 Wohnen SchloBlesfeld
1043 463 419-514 397 8 Wohnen Schorndorfer StraBe Sid
1044 544 468-670 402 14 Wohnen Rotb&dumlesfeld
1045 594 423-721 520 11 Wohnen Am Zuckerberg
3114 370** 294/571 0 0 Misch Oststadt
3040 150 140-160 2.675 2 Gewerbe Oststadt/Gewerbe
Sldstadt Wohnen: & 558 €/m? (430 - 673 €/m?)
RiWeZone | €/m2 2009 |von/bis €/m?| GréBe m? |Anzahl Nutzungsart
1051 549 494-642 572 7 Wohnen Stuttgarter StraBe Ost
1052 497 497 303 1 Wohnen Geschwister-Scholl-StraBe
1053 583 512-673 392 7 Wohnen Stuttgarter StraBe West
1054 551 430-590 734 7 Wohnen Am Sonnenberg
3115 370** 294/571 0 0 Misch Stdstadt
3051 155** 140-255 0 0 Gewerbe Ortsgliterbahnhof Baumassenzahl
Pflugfelden Wohnen: @ 472 €/m2 (383 - 595 €/m?)
RiWeZone |€/m2 2009 |von/bis €/m2| Gr6Be m2 |Anzahl Nutzungsart
1061 413 383-446 323 7 Wohnen Moglinger StraBe Nord
1062 525 464-595 385 3 Wohnen Moglinger StraBe Sud
1063 545 530-560 385 2 Wohnen Am Wasserfall
1064 474 428-511 361 7 Wohnen HoffeldstraBe
1630 210 200/229 844 3 Bauerwartungsland Am Wasserfall
3116 370** 294-571 0 0 Misch Pflugfelden
3061 155** 140/255 0 0 Gewerbe SchultheiB-Kohle-StraBe
Eglosheim Wohnen: & 396 €/m?2 (338 - 488 €/m?)
RiWeZone |€/m2 2009 |von/bis €/m2| Gr6Be m2 |Anzahl Nutzungsart
1071 375 338-428 376 9 Wohnen HirschbergstraBe Nord
1072 377 377 337 1 Wohnen HirschbergstraBe Sud
1073 440 361-479 217 5 Wohnen HahnenstraBe
1074 400 345-488 259 7 Wohnen Vaihinger StraBe
1075 377 357-397 384 2 Wohnen Lichtacker
1076 393 343-426 311 7 Wohnen Eglosheim Ost
1077 396* 338-488 0 0 Wohnen Reuteallee
3117 370** 294-571 0 0 Misch Eglosheim
3071 168 160-179 1.300 3 Gewerbe Hundshalde
3072 168* 160-179 0 0 Gewerbe MonreposstraBe
3073 168* 160-179 0 0 Gewerbe Tammer Feld
3074 450 festgesetzt 0 0 SO-gebiet Breuningerland/IKEA
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Hoheneck Wohnen: & 517 €/m2 (420 - 607 €/m?)
RiWeZone |€/m2 2009 |von/bis €/m?| Gr6Be m?2 [Anzahl Nutzungsart
1081 585 565-607 438 3 Wohnen Hoheneck West
1082 503 420-571 148 5 Wohnen Hoheneck Ost
1083 517* 420-607 0 0 Wohnen UferstraBe
1084 491 453-525 297 5 Wohnen LichtenbergstraBe
3118 370** 294-571 0 0 Misch Hoheneck
3081 165** 140/255 0 Gewerbe Marbacher StraBe
4081 110 festgesetzt 0 Industiegeb. RWE/EnBW
OBweil Wohnen: @ 505 €/m2 (414 - 603 €/m?)
RiWeZone |€/m2 2009 |von/bis €/m2| Gr6Be m2 |Anzahl Nutzungsart
1091 522 435-603 273 13 Wohnen FriesenstraBe Nord
1092 499 444-601 325 10 Wohnen FriesenstraBe Sud
1093 501 414-586 411 12 Wohnen Lange StraBe
1094 527 493-560 355 3 Wohnen Gegen Eich
1095 502 466-591 618 60 Wohnen Hartenecker Hohe
3119 370** 294-571 0 0 Misch OBweil
3091 197 140-254 1.398 2 Gewerbe Mauser-/VoithstraBe
Grunbahl Wohnen:@ 413 €/m2--
RiWeZone |€/m2 2009 |von/bis €/m?2| Gr6Be m?2 [Anzahl Nutzungsart
1301 413 413 150 1 Wohnen Gesamt
3120 370** 294/571 0 0 Misch Grinbuhl
Neckarweihingen Wohnen : & 464 €/m2 (384 - 538 €/m?
RiWeZone | €/m2 2009 |von/bis €/m2| GréBe m2 | Anzahl Nutzungsart
1311 419 419 157 1 Wohnen HauptstraBe West
1312 474 384-538 317 7 Wohnen HauptstraBe Ost
1313 459 402-522 301 6 Wohnen LechtstraBe Ost
1314 165 0/0 0 0] Rohbau/WA Neckarterrassen
3121 370** 294-571 0 10 Misch Neckarweihingen
3311 128 114/135 1.424 3 Gewerbe AustraBe
Poppenweiler Wohnen: & 409 €/m2 (350 - 573 €/m?)
RiWeZone | €/m2 2009 |von/bis €/m?2| GréBe m2 | Anzahl Nutzungsart
1321 416 379-508 373 12 Wohnen Steinheimer StraBe West
1322 409 350-469 465 Wohnen Steinheimer StraBe Ost
1323 394 374-413 426 Wohnen Sommerhalde
1324 407 350-573 313 46 Wohnen JahnstraBe
3122 370** 294/571 0 0 Misch Poppenweiler
3321 155** 140/255 0 0 Gewerbe MuhlackerstraBe
* & Stadtteil

*% o5 Gesamtstadt
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Landwirtschaftliche Grundsticke

Aufgrund der geringen Anzahl der Vertrage haben wir in nachfolgenden Tabellen die
Auswertung der Vertrage aus den Jahren 2008 und 2009 (129 Vertrage) zusammengefasst.

Stadtgebiet gesamt Durchschnitt

RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m? @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5100 4,10 2,00- 8,40 2.836 58 Ackerland
4,60 1,50 - 7,80 1.230 32 Baumwiese
6,30 2,40 -14,20 746 10 Weinberge
18,30 5,80 - 40,60 823 32 Garten- u. Wochenend/Freizeit
3,00 festgesetzt - - Waldflache
Innenstadt
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m?2 @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5101 410 * 2,00- 840 * - 0 Ackerland
460 * 1,50- 7,80 * - 0 Baumwiese
6,30 * 2,40-14,20 * - 0 Weinberge
18,30 * 5,80 - 40,60 * - 0 Garten- u. Wochenend/Freizeit
Weststadt
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m? @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5102 410 * 2,00- 840 * - 0 Ackerland
4,60 * 1,50- 7,80 * - 0 Baumwiese
6,30 * 240-14,20* - 0 Weinberge
18,30 * 5,80 -40,60 * - 0 Garten- u. Wochenend/Freizeit
3,00 festgesetzt Waldflache
Nordstadt
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m?2 @ GroBe m? Anzahl Nutzungsart
5103 5,00 5,00 4.303 1 Ackerland
6,60 6,00 - 7,80 1.525 3 Baumwiese
6,30 * 2,40-14,20 * - 0 Weinberge
18,30 * 5,80 - 40,60 * - 0 Garten- u. Wochenend/Freizeit
3,00 festgesetzt - - Waldflache
Oststadt
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m? @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5104 4,10 * 200- 840* - 0 Ackerland
7,50 7,50 1.730 1 Baumwiese
6,30 * 2,40-1420* - 0 Weinberge
18,30 * 5,80 - 40,60 * - 0 Garten- u. Wochenend/Freizeit
3,00 festgesetzt - - Waldflache
Sudstadt
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m? @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5105 4,10* 200- 840* 2.836 58 Ackerland
460 * 1,50- 7,80 * 1.230 32 Baumwiese
6,30 * 2,40-14,20 * 746 10 Weinberge
18,30 * 5,80 - 40,60 * 823 32 Garten- u. Wochenend/Freizeit
3,00 festgesetzt - - Waldflache
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Pflugfelden
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m?2 @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5106 7,50 7,50 9.591 1 Ackerland
460 * 1,50- 7,80 * - 0 Baumwiese
6,30 * 2,40-14,20 * - 0 Weinberge
18,30 * 5,80 - 40,60 * - 0 Garten- u. Wochenend/Freizeit
Eglosheim
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m? @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5107 410 * 2,00- 840 * - 0 Ackerland
460 * 1,50- 7,80 * - 0 Baumwiese
6,30 * 2,40-14,20 * - 0 Weinberge
13,90 5,80 — 26,20 455 3 Garten- u. Wochenend/Freizeit
Hoheneck
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m? @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5108 5,10 4,00- 6,20 3.110 3 Ackerland
4,80 3,00 - 6,60 911 2 Baumwiese
6,30 * 240-14,20* - 0 Weinberge
20,20 8,00 - 40,60 706 18 Garten- u. Wochenend/Freizeit
3,00 festgesetzt - - Waldflache
OBweil
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m? @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5109 4,70 3,90- 5,70 2.269 19 Ackerland
4,20 3,20- 6,00 1.630 9 Baumwiese
6,30 * 2,40-1420* - 0 Weinberge
17,90 12,00 - 22,90 1.168 5 Garten- u. Wochenend/Freizeit
3,00 festgesetzt - - Waldflache
Grunbahl
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m?2 @ GroBe m? Anzahl Nutzungsart
5110 410 * 2,00- 840 * - 0 Ackerland
460 * 1,50- 7,80 * - 0 Baumwiese
6,30 * 2,40-14,20 * - 0 Weinberge
18,30 * 5,80 - 40,60 * - 0 Garten- u. Wochenend/Freizeit
Neckarweihingen
RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m? @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5111 3,40 240- 4,50 2.262 14 Ackerland
4.40 3,30- 5,90 1.125 7 Baumwiese
6,30 2,40 - 14,20 851 7 Weinberge
16,20 9,00 - 33,50 1.267 5 Garten- u. Wochenend/Freizeit
3,00 festgesetzt - - Waldflache
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Poppenweiler

RiWeZone €/m2 2009 von/bis €/m? @ GroBe m2 Anzahl Nutzungsart
5112 3,70 2,00- 8,40 3.353 20 Ackerland
4,10 1,50 - 7,00 870 10 Baumwiese
6,40 460- 8,60 502 3 Weinberge
9,10 9,10 88 1 Garten- u. Wochenend/Freizeit
3,00 festgesetzt - - Waldflache

* = Durchschnittswert Stadtgebiet
** = Durchschnittswert Stadtteil

Abweichungen des Grundsticks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage,
Entwicklungszustand, Art und MaB der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand, GrundstlcksgroBe
und Zuschnitte bewirken Abweichungen vom Richtwert.

Nahere Auskinfte unter Tel. 07141 910-2608 od. -2598.

Sonderfldchen
Art der Grundstiicks Wert €/m2
Gemeinbedarfsflache, wie z. B. 40,00
Feuerwehr, Hallenb&der, Kindergarten,
Schulen, Verwaltungsgebdude, Sporthallen
Offentliche Griinflachen, StraBen, 13,00
Grinanlagen/Parks, Kinderspielplatze
Flache fur 6ffentliche Zwecke, wie z. B. 20,00
Freibader, Bauhof- Lagerplatze, Klaranlagen,
RUB, Sportflachen

GFZ Umrechnungskoeffizienten

Im Rahmen einer Diplomarbeit im Jahre 2007 wurde untersucht, ob das MaB der baulichen Nutzung

Einfluss auf die Bodenpreise in Ludwigsburg hat.

Hierzu wurden 146 vergleichbare Kauffélle aus den Jahren 2002 bis 2006 ausgewertet.
Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die in der Anlage 11 der Wertermittlungsrichtlinien
(WertR) dargestellten Umrechnungskoeffizienten auf den Ludwigsburger Grundstlicksmarkt nicht
Ubertragen werden konnen. Die Untersuchung ergab vielmehr, dass eine Auswirkung des MaBes der
baulichen Nutzung nicht sicher und wissenschaftlich fundiert nachgewiesen werden kann. Der
Gutachterausschuss empfiehlt daher keine ,theoretische” Umrechnung nach der Anlage 11 der WertR

vorzunehmen.
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Bodenrichtwerte Innenstadt auf 31.12.2008
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Bodenwerte 2009 Karte
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Wohnbaugrundstticke 1985 bis 2009 Tabelle

Stadt- Stadtgebiete
Jahr Gesamt- gebiete ohne Neckarweihingen Pflug- Eglosheim Hoheneck OBweil Neckarweihingen Poppenweiler
Stadt ohne und Poppenweiler felden
Stadtteile
1-12 1-5 1-10 6 7 8 11 12
DM € DM € DM € DM € DM € DM € DM € DM € DM €

1985 589 301 630 322 614 314 630 322 0 0 609 311 602 308 580 297 450 230
1986 581 297 613 313 588 301 0 0 490 251 654 334 540 276 595 304 520 266
1987 603 308 606 310 615 314 530 271 528 270 688 352 535 274 578 296 533 273
1988 652 333 765 391 654 334 634 324 566 289 707 361 590 302 653 334 520 266
1989 717 367 720 368 715 366 711 364 0 0 745 381 700 358 754 386 611 312
1990 793 405 807 413 786 402 743 380 624 319 928 474 737 377 714 365 852 436
1991 905 463 1.047 535 897 459 836 427 758 388 783 400 974 498 969 495 961 491
1992 975 499 1.032 528 982 502 938 480 803 411 996 509 953 487 926 473 925 473
1993 | 1.000 511 1.051 b37 1.013 518 895 458 912 466 1.011 517 974 498 966 494 946 484
1994 | 1.062 543 1.102 563 1.075 550 1.005 514 1.025 524 1.146 586 1.024 524 946 484 1.004 513
1995 | 1.035 529 1.067 546 1.040 532 963 492 961 491 1.104 564 1.000 511 1.064 544 976 499
1996 975 499 989 506 983 503 912 466 853 436 1.081 553 987 505 952 487 902 461
1997 959 490 991 507 972 497 909 465 857 438 1.043 533 960 491 948 485 883 451
1998 | 961 491 1.003 513 976 499 940 481 890 455 1.034 528 960 491 919 470 859 439
1999 967 494 993 508 973 497 904 462 921 471 1.034 528 962 492 922 471 829 424
2000 946 484 968 495 972 497 880 450 927 474 1.043 533 1.001 512 811 415 802 410
2001 837 428 958 490 902 461 0 0 688 352 1.295 662 845 432 0 0 651 333
2002 984 503 988 505 1.003 513 975 499 958 490 1.107 566 1.046 535 829 424 767 392
2003 495 500 511 503 470 455 550 440 410
2004 492 509 507 491 451 554 511 473 377
2005 498 518 509 468 414 b32 505 453 375
2006 500 531 516 475 405 520 510 455 400
2007 500 530 518 520 410 525 530 470 410
2008 491 532 511 496 409 532 531 487 414
2009 484 530 501 480 397 507 497 449 402
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Grundstticksumsatz / Bebaute Grundstiucke 2009

Nutzungsart Anzahl Flache m2 Kaufpreis in €
Reihen- u. Doppelhauser 86 22.523 22.800.721
Ein- u. Zweifamilienhauser 97 40.769 25.535.668
Drei- u. Vierfamilienhauser 27 11.360 6.069.925
Mehrfamilienhauser 12 8.660 4.805.000
Gemischt genutzte Hauser 8 4.024 2.253.000
Gewerbe/Industrie 3 4.844 1.043.600
Geschéftslage 2 813 1.329.000
Gesamt 223 92.993 63.836.914

Auf der folgenden Seite wurden Reihen/Doppelhduser, 1-Fam. Hauser, 2-Fam. Hauser und 3 - 4 Fam. Hauser
getrennt ausgewertet.



Auswertungen Hauser
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Verkaufte Reihen/Doppelhéduser, 1, 2 u. 3-4 Fam. Hauser 2008/2009

Geb.-Art Anzahl

Grundsttick m2

Baujahr Kaufpreis € Bodenwert
von bis von bis Von bis anteil am
Durchschnitt Durchschnitt Durchschnitt Kaufpreis
Reihen- u. 2 1900 1945 168 241 104.000 140.000 78 9%
Doppel- 1933 205 122.000
Hauser
16 1946 1960 159 370 90.000 283.000 61
1956 287 217.172
24 1961 1970 150 510 170.000 468.000 54
1966 268 256.354
23 1971 1980 112 360 172.000 375.000 40%
1977 224 262.943
16 1981 1990 147 411 195.000 380.000 35 %
1986 236 275.713
4 1991 2000 144 365 270.000 460.000 32%
1997 276 336.250
3 2001 2004 113 194 267.000 425.000 25 %
2002 156 244917
6 2005 2008 122 225 264.500 320.000 23 9
2007 170 293.382
18 2009 2010 107 283 230.000 394.370 25 9
2010 181 318.670
Freist.-
Einfam. 19 1900 1945 203 883 95.000 445.000 80 %
Hauser 1932 396 239.895
28 1946 1960 160 1.212 89.000 865.000 69 %
1955 509 356.732
5 1961 1970 273 563 275.400 422.500 55 %
1967 412 355.880
8 1971 1980 335 514 280.000 405.000 52 %
1977 418 359.938
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Freist.-
Einfam. 2 1981 1990 506 525 447.000 815.000 40 %
Hauser 1985 516 631.000
1 1991 2000 123 123 348.000 348.000 18
2000 123 348.000
4 2001 2004 141 448 277.000 555.000 32 %
2003 272 418.000
4 2009 2010 400 817 504.500 760.000 40 %
2010 543 656.125
2-Fam.
Hauser 10 1900 1945 165 575 105.000 340.000 76 %
1941 338 217.800
21 1946 1960 141 896 156.000 600.000 67%
1954 422 306.048
7 1961 1970 220 520 262.000 390.000 56 %
1965 390 320.286
1 1971 1980 240 240 310.000 310.000 36 %
1973 240 310.000
4 1981 1990 330 777 230.800 818.064 45 %
1986 526 481.466
3u. 4
Fam.- 14 1900 1945 191 842 190.000 410.000 73 %
Hauser 1940 401 260.357
12 1946 1960 229 674 190.000 562.000 59 %
1953 396 315.867
6 1961 1970 359 552 265.000 375.000 59 %
1965 510 316.867
1 1971 1980 413 413 290.000 290.000 55 %
1977 413 290.000

Die Abweichungen zu den Zahlen auf Seite 23 sind dadurch bedingt, dass in der Aufstellung ausgewertete

Vertrédge aus den Jahren 2008 und 2009 berUcksichtigt wurden.
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Marktanpassungsfaktoren (Zu- bzw. Abschlage) beim Sachwertverfahren

Bei statistischen Untersuchungen wurden systematische Abweichungen zwischen den nachkalkulierten
Sachwerten und den Kaufpreisen festgestellt. Dies bedeutet, dass das Sachwertverfahren nicht unmittelbar
zum Verkehrswert fuhrt.

Durch den Vergleich der Sachwerte mit den Kaufpreisen konnten die nachfolgenden
Marktanpassungsfaktoren abgeleitet werden.

Bei der Anwendung der dargestellten Marktanpassungsfaktoren sind folgende Vorgaben zu beachten

e Bei der Gebdudesachwertermittlung wurden Normalherstellungskosten (NHK2000 bzw.
NHK1995) des jeweiligen Gebaudetyps bezogen auf die Bruttogrundflache bzw.
Bruttorauminhalt angesetzt.

¢ Die Baujahrgruppe wurde entsprechend dem Baujahr unter Berlicksichtigung durchgefuhrter
Modernisierungen gewahlt.

¢ Die Wertminderung wegen Alters wird bertcksichtigt, wobei eine Mindestrestnutzungsdauer von
20 Jahren nicht unterschritten wurde.

¢ Die bundesweiten Durchschnittssatze der NHK2000 bzw. NHK1995 wurden zur
Bericksichtigung des Ludwigsburger Baukostenniveaus um 5 % (Regionalfaktor = 1,05) erhoht.

e Es wurden die Richtwerte flir unbebaute Grundstiicke angesetzt. Ein friher Ublicher
Bebauungsabschlag wurde nicht mehr vorgenommen
Grundlage der Auswertung sind 813 Kauffalle der Jahre 2003 bis 2009.
Achtung:
Die ermittelten Marktanpassungsfaktoren sind Durchschnittswerte. Sie koénnen als Basis- bzw.
Ausgangswerte bei der Erstellung von Gutachten betrachtet werden.

Je nach Art und Lage des Objekts kénnen die ermittelten Marktanpassungsfaktoren nach oben oder
unten variieren.

Anwendungsbeispiele:

Reihenhaus Zweifamilienhaus
Sachwert: 250.000 € Sachwert 400.000 €
Abschlag (1 %) 2.500 € Abschlag (7 %) 28.000 €

Verkehrswert 247.500 € Verkehrswert 372.000 €
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Zu + Abschlage Reihen- /Doppelhauser

Kaufvertréage 2003 bis 2009
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Marktanpassungsfaktor

Zu- und Abschlage Zweifamilienhauser
Kaufvertrage 2003 bis 2009
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Wohnungseigentum
Auswertung nach Lage und Baujahr

Kaufvertrage 2009

Baujahr Anz. & €/m2 @ GroBe Von €/m?2 . | Bis €/m2 Anz. | Appartement bis
in m2 40 m2 @ €/m2

Innenstadt

NB 2009/2010/2011 16 2.743 107 2.306 3.238

2007 /2008 18 2.668 100 2.181 3.254

2005 bis 2006 0 0 0 0 0

2000 bis 2004 3 2.192 81 2.077 2.378

1996 bis 1999 0 0 0 0 0

1991 bis 1995 8 1.862 77 1.520 2.457 1 1.743

1980 bis 1990 9 1.804 74 1.265 2.234 1 1.203

1971 bis 1979 5 1.317 72 992 1.608 4 1.068

1960 bis 1970 6 915 73 789 1.084

1945 bis 1959 3 1.226 86 1.059 1.310

1900 bis 1944 2 870 69 863 877

Weststadt

NB 2009/2010 2 2.375 91 2.353 2.397

2007 /2008 4 2.476 90 2.351 2.609

2005 bis 2006 2 2.429 116 2.344 2513

2000 bis 2004 6 1.849 85 1.731 1.969

1996 bis 1999 0 0 0 0

1991 bis 1995 0 0 0 0 1 1.200

1980 bis 1990 8 1.653 70 1.292 2.169 1 1.650

1971 bis 1979 5 1.331 87 1.111 1.662

1960 bis 1970 13 1.306 77 1.053 1.515

1945 bis 1959 10 1.228 68 951 1.466

1900 bis 1944 3 1.017 86 917 1.079

Nordstadt

NB 2009/2010 0 0 0 0 0

2007/2008 0 0 0 0 0

2005 bis 2006 0 0 0 0 0

2000 bis 2004 0 0 0 0 0

1996 bis1999 0 0 0 0 0

1991 bis 1995 0 0 0 0 0

1980 bis 1990 0 0 0 0 0 1 1.767

1971 bis 1979 2 1.174 78 1.100 1.247 1 1.029

1960 bis 1970 2 1.382 67 1.308 1.456 1 1.078

1945 bis 1959 0 0 0 0

1900 bis 1944 0 0 0 0
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Baujahr Anz. & €/m2 @ GroBe in Von €/m?2 Bis €/m2 Anz. | Appartement bis
m?2 40 m2 @ €/m2

Oststadt

NB 2009/2010/2011 32 2.813 107 2.316 3.773

NB Pick-Up-Haus 2009 5 2.749 117 2.550 2.749

2007 /2008 0 0 0 0 0

2005 bis 2006 5 2.335 82 2.224 2.422

2000 bis 2004 0 0 0 0 0

1996 bis 1999 4 1.882 84 1.565 2.095

1991 bis 1995 6 1.730 73 1.289 1.986

1980 bis 1990 4 1.683 83 1.386 1.994

1971 bis 1979 8 1.270 66 1.012 1.500

1960 bis 1970 23 1.337 74 968 1.962 2 1.084

1945 bis 1959 29 1.204 71 826 1.799 1 1.368

1900 bis 1944 0 0 0 0 0

Sudstadt

NB 2009/2010 8 2.547 96 2.352 2.777

2007/2008 20 2.438 72 2.283 2.625

2005 bis 2006 0 0 0 0 0

2000 bis 2004 2 2.006 90 1.744 2.268

1996 bis 1999 0 0 0 0 0

1991 bis 1995 3 1.660 69 1.575 1.742 1 1.097

1980 bis 1990 0 0 0 0 0

1971 bis 1979 4 1.202 111 1.144 1.289

1960 bis 1970 0 0 0 0 0

1945 bis 1959 5 1.333 106 1.230 1.526

1900 bis 1944 0 0 0 0 0

Pflugfelden

NB 2009/2010 6 2.645 76 2.632 2.656

2007/2008 0 0 0 0

2005 bis 2006 0 0 0 0

2000 bis 2004 0 0 0 0

1996 bis 1999 0 0 0 0

1991 bis 1995 12 1.644 76 1.321 2.155

1980 bis 1990 4 1.752 98 1.436 2.107

1971 bis 1979 2 1.745 86 1.713 1.776

1960 bis 1970 4 1.290 76 1.223 1.429

1945 bis 1959 0 0 0 0

1900 bis 1944 0 0 0 0
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Baujahr Anz. & €/m2 @ GroBe in Von €/m?2 Bis €/m2 Anz. | Appartement bis
m?2 40 m2 @ €/m2

Eglosheim

NB 2009/2010 2 2.094 96 2.021 2.167

2007/2008 0 0 0 0 0

2005 bis 2006 0 0 0 0 0

2000 bis 2004 2 1.825 107 1.770 1.879

1996 bis 1999 0 0 0 0 0

1991 bis 1995 2 1.605 65 1.304 1.905

1980 bis 1990 9 1.521 93 1.343 1.826 2 1.292

1971 bis 1979 10 1.362 92 1.053 1.742

1960 bis 1970 26 1.187 73 1.006 1.639

1945 bis 1959 24 1.095 62 968 1.311

1900 bis 1944 0 0 0 0 0

Hoheneck

NB 2009/2010 6 2.5619 116 2.434 2.774

2007/2008 0 0 0 0 0

2005 bis 2006 0 0 0 0 0

2000 bis 2004 0 0 0 0 0

1996 bis 1999 0 0 0 0 0

1991 bis 1995 0 0 0 0 0

1980 bis 1990 9 1.793 84 1.540 1.949

1971 bis 1979 6 1.446 93 1.029 1.754 2 1.412

1960 bis 1970 7 1.357 82 966 1.647

1945 bis 1959 0 0 0 0

1900 bis 1944 0 0 0 0

OBweil

NB 2009/2010 18 2.561 92 2.186 3.163

NB RHS als WE 18 1.995 139 1.815 2.129

2007/2008 4 2.767 74 2.676 2.892

2005 bis 2006 0 0 0 0 0

2000 bis 2004 2 2.393 104 2.282 2.503

1996 bis 1999 0 0 0 0 0

1991 bis 1995 5 1.866 78 1.5625 2.107

1980 bis 1990 7 1.581 69 1.156 1.897 1 1.000

1971 bis 1979 5 1.681 71 1.239 2.167 2 1.081

1960 bis 1970 9 1.226 73 992 1.533

1945 bis 1959 0 0 0 0

1900 bis 1944 0 0 0 0
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Baujahr Anz. & €/m2 @ GroBe in Von €/m?2 Bis €/m2 Anz. | Appartement bis
m?2 40 m2 @ €/m2

Grunbuhl Keine auswertbaren Vertrage

Neckarweihingen

NB 2009/2010 2 2.432 100 2.395 2.468 2.289

2007/2008 0 0 0 0

2005 bis 2006 0 0 0 0

2000 bis 2004 0 0 0 0

1996 bis 1999 2 1.823 84 1.538 2.108

1991 bis 1995 2 1.344 74 1.255 1.433

1980 bis 1990 2 1.388 65 1.209 1.567

1971 bis 1979 7 1.286 53 938 1.548

1960 bis 1970 10 1.363 77 1.103 1.632

1945 bis 1959 0 0 0 0

1900 bis 1944 0 0 0

Poppenweiler

NB 2009/2010 4 2.265 79 2.185 2.490

2007/2008 6 2.192 75 2.130 2.278

2005 bis 2006 0 0 0 0

2000 bis 2004 0 0 0 0

1996 bis 1999 0 0 0 0

1991 bis 1995 3 1.540 78 1.285 1.805

1980 bis 1990 0 0 0 0

1971 bis 1979 0 0 0 0

1960 bis 1970 3 1.471 83 1.227 1.744

1945 bis 1959 0 0 0 0

1900 bis 1944 0 0 0 0

Bei den Auswertungen sind nur Wohnungen in Mehrfamilienhdusern berlcksichtigt worden.
Miteigentumsanteile in Reihenhdusern oder sog. Pick-Up-Hauser sind extra aufgefuhrt. Hier muss aber davon
ausgegangen werden, dass die Miteigentumsanteile in verschiedenen Ausbaustufen verkauft wurden.

Wohnungsverkaufe auf Erbpachtgrundstiicken wurden bei der Auswertung nicht berlcksichtigt.

Auswertung Wohnungseigentum 2009

Bei der vorstehenden Tabelle fur die einzelnen Bereiche wurden die Durchschnittswerte aus bereinigten
Kaufpreisen ermittelt, d.h. Anteile fir Garagen, Stellplatze usw. wurden vom Kaufpreis abgezogen.

Der durchschnittliche Preis fir Neubauwohnungen Baujahr 2009 ff lag bei ca. 2.645 €/m2 (2.534 €/m?2)
Wohnflache (ohne Garagen oder Stellplatze). Preisspanne von 2.021 €/m?2 bis. 3.773 €/m? (2.014 €/m? —

3.299 €/m2).

Die WohnungsgroBe lag im Durchschnitt bei ca. 101 m2 (90 m?2).

(Werte 2008)
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Preisentwicklung bei Wohnungseigentum (Wohnfldche ab 41 m2):

WE-Preise nach Baujahrbereichen in Euro pro m2-Wohnflache

Baujahr 1900 - ([1945- ([1959- |1971- 1980 - |1991- |1996- (2000- [2005/ 2007/ 2009

Verkaufsjahr | 1944 1958 1970 1979 1990 1995 1999 2004 2006 2008 2010/11
1983 1.067 1.146 1.477 1.624 1.828 - - - - - -
1984 1.013 1.119 1.344 1.504 1.784 - - - - - -
1985 1.027 1.148 1.206 1.457 1.731 - - - - - -
1986 968 1.115 1.218 1.398 1.742 - - - - - -
1987 985 1.136 1.283 1.440 1.779 - - - - - -
1988 1.069 1.226 1.344 1.518 1.848 - - - - - -
1989 1.116 1.408 1.510 1.687 1.812 - - - - - -
1990 1.222 1.617 1.601 1.868 1.928 - - - - - -
1991 1.117 1.708 1.642 1.823 2.091 2.390 - - - - -
1992 1.370 1.634 1.672 1.927 2.081 2.494 - - - - -
1993 1.665 1.694 1.755 1.720 2.137 2.635 - - - - -
1994 1.606 1.885 1.775 1.745 2.077 2.695 2.886 - - - -
1995 1.377 1.627 1.678 1.693 2.010 2.506 2.666 - - - -
1996 1.401 1.571 1.523 1.620 1.950 2.248 2.506 - - - -
1997 1.453 1.511 1.491 1.477 1.832 2.334 2.529 - - - -
1998 1.172 1.406 1.499 1.484 1.853 2.112 2.487 - - - -
1999 1.333 1.376 1.441 1.406 1.843 1.952 2.376 2.265 - - -
2000 1.226 1.400 1.399 1.337 1.810 1.945 2.351 2.370 - - -
2001 1.369 1.406 1.415 1.392 1.842 1.997 2.307 2.377 - - -
2002 1.401 1.344 1.424 1.471 1.741 1.900 2.174 2.470 - - -
2003 1.391 1.344 1.335 1.334 1.815 1.913 2.166 2.517 - - -
2004 1.359 1.308 1.312 1.355 1.740 1.819 1.994 2.533 2.445 - -
2005 1.382 1.292 1.351 1.372 1.798 1.789 2.014 2.445 2.380 2.494 -
2006 1.428 1.260 1.375 1.357 1.740 1.900 1.898 2.156 2.407 2.526 -
2007 1.352 1.291 1.350 1.357 1.669 1.716 2.044 2.122 2.304 2.542 -
2008 1.040 1.201 1.345 1.267 1.627 1.712 1.957 2.166 2.296 2.477 2.534
2009 958 1.197 1.260 1.366 1.668 1.698 1.984 2.045 2.356 2.512 2.648

Baujahr: 2006 — 2008: 2.492 €/m?2
Durchschnitte einzelne Baujahre:

Betreutes Wohnen:

Stadtgebiet ohne Gemeinschaftseinrichtungen:

BJ bis 1999 : 2.133 €/m?;

BJ 2007 — 2009 : 2.483 €/m?

(gesamt 2.440 €/m2) Wohnflache

Stadtgebiet mit Gemeinschaftseinrichtungen:

- keine Vertrage in 2009 und 2008
(4.631 €/m2-Wohnflache in 2007)

2006: 2.356 €/m2
2007: 2.478 €/m?
2008: 2.515 €/m?
2009: 2.580 €/m2
2010/2011: 2.701 €/m?2
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Tiefgaragenstellplatze

Baujahr bis 2000

ab Baujahr 2001-2007

Anz. D€ Spanne € Anz. D€ Spanne €

2009* - - - 7 8.900 4.500- 15.000
2008* 12 8.292 5.000 - 10.500 7 10.071 9.000 - 12.000
2007* 23 7.650 3.000 - 12.800 14 9.150 3.000 - 15.000
TG Neubau 2009/2011| 6 11.833 10.000 - 14.250
TG BJ 2008 3 12.833 10.000 - 15.000
TG BJ 2007 2 13.500 12.000 - 15.000
Stellplatze im Freien

Alle Baujahre
2009* 3 8.333 8.000 - 8.500
2008* - -
Doppel-/Viererparker in TG

Alle Baujahre
2009* - - -
2008* 2 5.280 4.800 - 5.760
Teileigentum Garagen

Alle Baujahre
2009* 3 12.700 10.000 - 18.000
2008* 5 9.600 6.500 - 18.000

*Verkaufsjahr
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Preise Eigentumswohnungen 1983 bis 2009 - Grafik -

€/m2 Wohnflache

Preise fur Eigentumswohnungen

Verkaufsjahre

—e— 1900 bis 1944
—8— 1945 bis 1958
1959 bis 1970
1971 bis 1979
—¥— 1980 bis 1990
—e— 1991 bis 1995
—+— 1996 bis 1999
—-—2000 bis 2003
—=—— 2004 bis 2005
2006 bis 2007
Neubau 2008 ff




36

Antrag fir Verkehrswertgutachten

Antragsteller (Name und Anschrift)

Tel.:

An den
Gutachterausschuss

bei der Stadt Ludwigsburg
Postfach 249

71602 Ludwigsburg

Antrag auf Verkehrswertermittlung

Beilage: Energieausweis, falls vorhanden
Mietvertrage bei ganz oder teilweise vermieteten Objekten

Ich/Wir beantrage(n) die Ermittlung des Verkehrswerts flr das Grundsttck:

in Ludwigsburg

Flurstick Nr.:

Ich bin/Wir sind (z.B. Eigentimer, Miteigentimer, Erbe, Bevollmachtigter, Testamentsvollstrecker, Kaufbewerber):

(bei Nichteigentiimer bitte entsprechende Vollmacht beifligen)

/weck:

(z.B. Nachlass- oder Erbauseinandersetzung; Verkauf, Kauf; Beleihung oder dergleichen)

Wertermittlungs-Stichtag:

Anzahl der benotigten Gutachten:

(eine Fertigung ist in der Geblhr enthalten)
Bitte wenden
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Auskinfte zum Objekt:

Bei bebauten Grundsticken:

a) monatliche Mieteinnahmen (bei Eigennutzung Mietwert)

Bitte auch Name und Telefonnummer von Mietern angeben!

Stockwerk/Bezeichnung, monatl. Gesamtmiete Bemerkungen (ins.

Anzahl der Raume, Wohnflache (einschl. Nebenab- Uber Verwandten-

(z.B. 3 Zimmer, Kuche, Bad gaben) und Gefalligkeits-

WC, Buro, Werkstatt, usw.) mieten

- auch fUr eigengenutzte Name/Tel.-Nr.
Raume Mieter

(wenn Zeilen nicht ausreichend, bitte gesondertes Blatt beifligen)
Mietvertrage beilegen !

b) Baujahr:

Renovierungsjahr:

Die fur die Wertermittlung entstehenden Geblhren einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer werde ich
Ubernehmen.

Mit der Besichtigung des Grundstiicks bin ich bzw. ist der Eigentlmer einverstanden. Die Mieter oder Untermieter
werden von mir veranlasst, den Zutritt zu ihren Rdumlichkeiten zu ermoglichen.

Ich bitte, mich bezlglich des Zeitpunkts der Besichtigung Uber die umseitig genannte Telefonnummer oder Uber
Tl zu verstandigen.

Datum / Unterschrift des Antragstellers
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Gebuhrensatzung fur Verkehrswertgutachten und Ausk(infte

SATZUNG

Uber die Erhebung von Gebihren fur die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss in der
Fassung vom 01.01.2002.

(Gutachterausschussgebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 in
Verbindung mit den §§ 2 und 8a des Kommunalabgabengesetzes in der Fassung vom 15. Februar 1982/28.
Mai 1996 hat der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg am O7. Oktober 1992/17. November 1998/21.
November 2001 folgende Satzung bzw. Anderung beschlossen:

§1
Gebuhrenpflicht
(1) Die Stadt Ludwigsburg erhebt fir die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss Gebuhren.
(2) Fur Amtshandlungen der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses, insbesondere flr Auskinfte aus der
Kaufpreissammlung, fur die Ableitung wesentlicher Daten fur die Wertermittlung, fir Richtwertausklnfte
und Auskinfte Uber die ermittelten wesentlichen Daten werden Gebuhren nach den Vorschriften der
VerwaltungsgebUhrensatzung der Stadt Ludwigsburg erhoben.

§2

Gebuhrenschuldner, Haftung

(1) GebUhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens veranlasst oder in wessen Interesse sie
vorgenommen wird.

(2) Mehrere GebUhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die GeblUhrenschuld durch schriftliche Erklarung gegentber
dem Gutachterausschuss Ubernommen hat; dies gilt auch flr denjenigen, der fir die GebUhrenschuld
eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§3

Geblhrenmalstab

(1) Die Gebuhren werden nach dem Wert der Sachen und Rechte bezogen auf den Zeitpunkt des
Abschlusses der Wertermittlung erhoben.

(2) Sind in einem Gutachten fir mehrere Grundstticke eines Gebietes besondere Bodenrichtwerte (§ 196 Abs.
1 Satz 5 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Wert des gebiets- oder lagetypischen
Grundstucks. Bei mehreren gleichartigen Bodenrichtwerten ist der hochste Wert Zugrundezulegen. Die
maBgebliche GrundstlicksgrdBe betragt hochstens 800 mz2.
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(3) Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein Grundstiick oder ein
grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die GebUhr aus der Summe der maBgeblichen
Werte der einzelnen Gegenstdnde zu berechnen. Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage
unterschiedlicher Grundstiickseigenschaften zu ermitteln sind. Wertermittlungen mehrerer
Eigentumswohnungen auf einem Grundstlick oder gleichartiger unbebauter Grundstiicke gelten hier als
eine Wertermittlung.

(4) Sind Wertermittlungen fir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzufthren, ohne dass
sich die Zustandsmerkmale (§ 3 Abs. 2 WertV) wesentlich gedndert haben, so ist fir den ersten Stichtag
der volle Wert und fur jeden weiteren Stichtag der halbe Wert zu Grunde zulegen. Sind die tatsdchlichen
und rechtlichen Verhaltnisse antragsgemaBl unverandert, ist hierflr ein Viertel des Wertes zu Grunde
zulegen.

(5) Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, das nicht mit Sondereigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Gebihr aus dem Wert des gesamten Grundstiicks
berechnet.

§4
GebUhrenhodhe

(1) Bei der Wertermittlung von Sachen und Rechten betragt die Gebuhr bei einem Wert
bis 25.000 EUR 300 EUR

bis 100.000 EUR 300 EUR
zzgl. 0,4% aus dem Betrag Uber  25.000 EUR

bis 250.000 EUR 600 EUR
zzgl. 0,35% aus dem Betrag Uber 100.000 EUR

bis 500.000 EUR 1.125 EUR
zzgl. 0,20% aus dem Betrag Uber 250.000 EUR

bis 5 Mio. EUR 1.625 EUR
zzgl. 0,10% aus dem Betrag Uber 500.000 EUR

Gber 5 Mio. EUR 6.125 EUR
zzgl. 0,05% aus dem Betrag Uber 5 Mio. EUR.

(2) Bei unbebauten Grundsticken oder Rechten an solchen Grundstiicken betragt die Geblhr 60% der
Gebuhr nach Abs. 1.

(3) Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z.B. Garagen oder Gartenhduser; Berechnung des
Herstellungswertes baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen) oder wenn dieselben Sachen oder
Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich die tatsdchlichen Verhaltnisse
gedndert haben, erméaBigt sich die GebUhr auf die Halfte.

(4) Ist das Gutachten auf Antrag entsprechend § 6 Abs. 3 Satz 2 Gutachterausschussverordnung unter
besonderer Wirdigung der Vergleichspreise und Darlegung der angewandten Methoden auszuarbeiten,
erhoéht sich die Gebuhr um 50%.

(5) Fur die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 Abs. 3 Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983
betragt die Gebuhr 300 EUR.



40

(6) In den Gebuhren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fur den Antragsteller und eine weitere fur den
Eigentimer enthalten, soweit dieser nicht Antragsteller ist; fir jede weitere Ausfertigung bzw. jeden
weiteren Auszug aus der Wertermittlung, auch aufgrund gesetzlicher Vorschriften, werden dem
Antragsteller GebUhren nach der Verwaltungsgebihrensatzung der Stadt Ludwigsburg berechnet.

(7) Zusétzlich zu der Gebuhr nach den Absétzen 1 - 6 wird die gesetzliche Umsatzsteuer erhoben.

§5

RUcknahme eines Antrages

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zurlickgenommen, bevor der Gutachterausschuss einen
BeschluB Uber den Wert des Gegenstandes gefa3t hat, so wird eine GebUhr nach dem Bearbeitungsstand von bis
zu 90% der vollen Geblhr erhoben.

§6

Besondere Sachverstédndige, erhdhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragsstellers besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung zugezogen, so
hat der GebUhrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den Gebihren nach dieser Satzung
Zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche MaB Ubersteigen, sind sie neben der GebUhr zu ersetzen.

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fur die Geblhren geltenden Vorschriften entsprechend
anzuwenden.

§7

Entstehung und Félligkeit

Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Féallen des § 5 mit der Bekanntgabe der
GebUhrenfestsetzung. Die Geblhr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Gebihrenbescheids fallig.

§8

Ubergangsbestimmungen

Far Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Geblhrensatzung.
Far die Hohe der gesetzlichen Umsatzsteuer ist abweichend von Satz 1 der Tag der Wertermittlung
maBgebend.
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§9
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.01.1993 in Kraft; gleichzeitig tritt die Gutachterausschussgebihrensatzung vom 29.
November 1978 auBer Kraft.

Die Anderungssatzung tritt am 01.01.1999 in Kraft.

Die Anderungssatzung § 4 Gebuhrenhohe tritt am 01.01.2002 in Kraft.

Ausgefertigt
Ludwigsburg, den 08.10.1992/18.11.1998/21.11.2001

gez.
Hans Jochen Henke
Oberblrgermeister
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Erhebung von Gebuhren fur den Grundstiicksmarktbericht, Bodenwertauskiinfte und Bewertungen

Ab 01.01.2008 werden fur den Grundstticksmarktbericht und schriftliche Bodenwertausklnfte, mit
Ausnahme von reinen Richtwertangaben, folgende GebUlhren erhoben:

1. Grundstucksmarktbericht bei Abholung 20,-- €
bei Zusendung 25,-- €

2. Schriftliche Bodenwertausklinfte

a) Bodenrichtwert/Wohnungspreise nach Statistik

pro Wert 30,-- €

b) Bodenwert/Wohnungspreis mit Vergleichspreisen

pro Wert 50,-- €

c) Bodenwert fur steuerliche Zwecke mit Lageplan

pro Wert 100,-- €

d) unverbindliche Wertauskunft einschl. Gebaude -
ohne Besichtigung — nach Angabe des Antragstellers —

pro Objekt Ya der Gebuhr
nach Satzung
mind. 100 €

e) gutachterliche Stellungnahme einschl. Gebaude -
mit Ortsbesichtigung — nach Angabe des Antragstellers sowie Bauakten

pro Stellungnahme ¥ der Gebuhr
nach Satzung
mind. 150 €
f) landwirtschaftliche Grundstiicke
pro Wert 15,-- €

Mehrere Bodenwerte fir gleichwertige Grundsticke in gleicher (raumlicher) Lage werden bei der
GebUhrenberechnung als ein Wert behandelt.

In Einzelfallen kann abweichend eine andere GebUhr angesetzt werden. Die Abweichung ist kurz zu
begriinden und dem Antragsteller vorab mitzuteilen.

Die Zusendung der alle 2 Jahre erscheinenden Bodenrichtwertibersicht (Richtwerttibersicht DIN A4) erfolgt
kostenlos.



Anlage 20: Interview vom 19.07.2010 mit Herrn Burkhardt
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ederschrift des Interviews vom 19.07.2010 mit Herrn Albrecht

Burkhardt, Mitarbeiter des Fachbereichs Stadtplanung und
Vermessung der Stadt Ludwigsburg

4.
ge

. Wie sieht die kinftige Einwohnerentwicklung in Ludwigsburg

aus? (Gibt es Umfragen zur den Umzugsmotiven?)
Gleichbleibender Einwohnerstand in den nachsten 5 Jahren.

Grund: Die Stadt Ludwigsburg hat auf die starke Abwanderung ins
Umland von Birgerinnen und Blrgern reagiert, indem neue
Wohngebiete entwickelt und ausgewiesen wurden.

. Vor welchen Herausforderungen steht die Wohnungsbaupolitik

der Stadt Ludwigsburg?

Bis vor vier Jahren war die Stadt Ludwigsburg von einer starken
Abwanderung ins Umland betroffen. Grund dafir war, dass nicht
ausreichend Wohnangebote zur Verfigung standen. Durch die
Entwicklung und Ausweisung neuer Baugebiete konnte dem
Abwanderungstrend ins Umland teilweise entgegengesteuert werden.
Es mlssen aber trotzdem noch weitere MaBnahmen ergriffen werden
um diesem Trend entgegenzuwirken.

. Ziele der Wohnungsbaupolitik in Ludwigsburg

- Interessenten aus dem Umland anziehen
- vor allem junge Menschen und Familien halten und gewinnen
- attraktive Wohnangebote in der Innenstadt fir altere Menschen

. Wohnformen (z.B. betreutes Wohnen, Mehrgenerationen-
haus,....... )
Mehrgenerationenhaus

Gemeinschaftshaus (Kinder- und Familienzentrum kinftig in jedem
Stadtteil)

. Sehen Sie eine positive Auswirkung der Wohnungsbaupolitik auf

die Einwohnerentwicklung?

Mit dem Baugebiet in Poppenweiler konnte ein Bevoélkerungsgewinn
von 5 % erzielt werden. Mit dem Baugebiet ,JahnstraBe” konnten 40 %
Blrger aus dem Umland gewonnen werden. 60 % sind ludwigsburger
Bilrger. Andere Baugebiete werden jetzt erst aufbevélkert.

Mit welchen MaBnahmen versuchen Sie Bilirger zu halten/ zu
winnen?

Baukindergeld: Familien erhalten beim Erwerb von stadtischen
Grundstlicken bzw. Wohnungen von der Stadt einen Zuschuss (pro
Kind 3.000 €). Ab 01.Oktober 2010 gewahrt die Stadt diesen Zuschuss
nicht mehr, da es finanziell nicht mehr tragbar ist. (Nahere Infos stehen
im Internet).



Mietwohnungsbau, Starterwohnungen -> siehe Wohnungspolitische
Strategie Ludwigsbrug

Starterhaushalte: Im Baugebiet ,Hartndcker Héhe* und ,Sonnenberg*
werden preisgunstige Reihenhauser angeboten.

attraktive Baugebiete mit verschiedenen Wohnangeboten (z.B.
Baugebiet ,Hartndcker Héhe*)

Baugemeinschaften: Im Baugebiet ,Hartndcker H6he* wurden bei der
Vermarktung bewusst solche Baugruppen bertcksichtigt. Die Stadt
stellt fir diese Zielgruppe Grundstiicke zur Verfigung und werden
reserviert (d.h. die Grundstiicke werden nicht anderweitig vermarktet).
Die Stadt fungiert als Ansprechpartner, Berater und Vermittler und
kimmert sich um die Offentlichkeitsarbeit.

. Welche Instrumente setzt die Stadt dafiir ein?

Bereitstellung von Geldern fiir das Baukindergeld

Durch den Verkauf von stadtischen Grundstiicken (z.B. Hartnacker
Hbhe) kann die Zielgruppe bestimmt werden.

Bei der Grundstlickvergabe kann geregelt werden, ob Eigentum oder
Mietwohnungsbau entstehen soll.

Pro Baugebiet wurde eine Projektgruppe gebildet, die sich um die
ganzen Angelegenheiten des jeweiligen Baugebiets kimmert.

Projekigruppe  ,Kommunale = Wohnungspolitik:  Vertreter  aus
verschiedenen  Fachbereichen beschéaftigen sich mit dem
demografischen Wandel, seinen Auswirkungen und planen
MaBnahmen.

Stadtentwicklungskonzept und der Masterplan. Im Masterplan
JAttraktivitdt des Wohnens* sind die Ziele, MaBnahmen und
Umsetzungen festgelegt.

Ausschreibung von Wettbewerben, insbesondere bei wichtigen
Baugebieten.

Einrichtung eines Birgerbiros als Service
. Welche Zielgruppen werden verstarkt angesprochen? (z.B. junge

und gut ausgebildete Familien,...)
Familien



7. Werden z.B. junge ansassige Familien bei kommunalen
Angeboten zum Neu- und Umbau bzw. Erwerb von Wohnraum
vorrangig beriicksichtigt?

Friher gab es Auswahlkriterien fir Baugrundsticke (z.B. Wohnort,
Kinder,....).
Familien werden immer noch vorrangig bertcksichtigt.

8. Sonstiges

Seit dem Jahr 2006 setzt sich die Stadt Ludwigsburg mit dem
demografischen Wandel auseinander. 2006 wurde das erste Konzept
(Wohnungspolitische Strategie, SEK) entwickelt, indem Ziele festgelegt
wurden, wie dem demografischen Wandel entgegenwirken kann.



noch bis zum 30.09.2010

Ludwigsburger Baukindergeld -
Richtlinien zur Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum
in Ludwigsburg

Die Stadt Ludwigsburg fordert den Bau und Erwerb von Familienheimen und
Eigentumswohnungen auf stidtischen Grundstiicken. Ziel dieser stiadtischen
Forderung ist es, Interessenten mit Kindern die Schaffung von Wohneigentum zu
erleichtern und die Attraktivitit des Wohnens in Ludwigsburg zu erhchen.

1. Begiinstigter Personenkreis:

Das ,,Ludwigsburger Baukindergeld* erhalten Familien, auf Dauer angelegte
Lebensgemeinschaften und Alleinerziehende mit mindestens einem Kind, das das
18. Lebensjahr noch nicht vollendet hat.

2. Fordergegenstand:

Gefordert werden selbstgenutzte Familienheime und familiengerechte
Eigentumswohnungen, die auf stddtischen Grundstiicken gebaut werden.

3. Art der Forderung:

Gefordert wird durch das ,,Ludwigsburger Baukindergeld*.
Fiir jedes zum Haushalt der Antragsteller gehdrende Kind unter 18 Jahren gewéhrt

die Stadt Ludwigsburg einen einmaligen Betrag von 3.000,- Euro in Form eines
Nachlasses auf den Grundstiickskaufpreis.
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Ein Kind gehort zum Zeitpunkt der Bewilligung auch dann bereits zum Haushalt,
wenn seine Geburt nach érztlicher Bescheinigung innerhalb der nidchsten 6 Monate
erwartet wird. Das Ludwigsburger Baukindergeld wird fiir Kinder gewihrt, die mit
einem Antragsteller in gerader Linie verwandt oder Adoptivkinder sind. Die
Auszahlung des Baukindergeldes erfolgt bei Direktverkauf des Grundstiicks an
einen Privaterwerber durch eine Kaufpreissubvention in Hohe des Forderbetrags,
bei Verkauf iiber einen Bautriger nach Bezug der Wohnung bzw. des Hauses. Die
Auszahlung erfolgt in diesem Fall direkt an den Wohnungs- bzw. Hauskéaufer.

Das Ludwigsburger Baukindergeld ist eine freiwillige Leistung der Stadt

Ludwigsburg, auf die kein Rechtsanspruch besteht und die nur im Rahmen der zur
Verfiigung stehenden Haushaltsmittel gewéhrt werden kann.

4. Verfahren:

Allgemeine Auskiinfte iiber das ,,Ludwigsburger Baukindergeld* und den Verkauf
von stddtischen Baugrundstiicken erhalten Sie beim Fachbereich Liegenschaften
der Stadt Ludwigsburg, Mathildenstr. 21/1, 71638 Ludwigsburg,

Tel. 07141/910-2280, Fax: 07141/910-2514,

E-Mail: liegenschaften @ludwigsburg.de.

Dieser Fachbereich nimmt auch konkrete Antrige entgegen.

5. Ausnahmen:

Der Ausschuss fiir Wirtschaft, Kultur und Verwaltung des Gemeinderats der Stadt
Ludwigsburg kann, wenn sich bei der Anwendung dieser Richtlinien unbillige
Hirten ergeben, in Einzelfdllen Abweichungen zulassen.

6. Inkrafttreten:

Diese Richtlinien treten mit der Beschlussfassung des Gemeinderates am
10.05.2006 in Kraft.
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.umech bis zum 30.09.2010

FACHBEREICH
LIEGENSCHAFTEN

Forderantrag zum Ludwigsburger Baukindergeld

Die Stadt Ludwigsburg férdert den Bau und Erwerb von Familienheimen und Eigentumswohnungen
auf stadtischen Grundstlicken durch einen Nachlass am Grundstickskaufpreis von 3.000 € fur jedes
zum/zur Antragsteller/-in gehtdrende Kind unter 18 Jahren.

Der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg hat das Baukindergeld vorldufig bis zum Jahresende 2009
beschlossen. Dieses wird im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel gewahrt.

Der Fachbereich Liegenschaften entscheidet Uber Antrdge zum Ludwigsburger Baukindergeld.

Von lhnen auszufillen:

Die Antragsteller

Anschrift

haben vom Wohnbauunternehmen

das Grundeigentum am Flurstiick Nr.

der Gemarkung

mit Kaufvertrag vom Urkundenrolle Nr.:

des Notariats

erworben.

Eine Kopie des Kaufvertrages liegt diesem Antrag bei.

STADT LUDWIGSBURG, WilhelmstraBe 11, 71638 Ludwigsburg, Telefonzentrale 07141 910-0
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Zum Haushalt gehtren folgende mit uns/mir in gerader Linie verwandte Kinder oder Adoptivkinder,
die das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet haben:

Vorname und Name des Kindes Geburtsdatum des Kindes

Ich/wir beantrage/n die Gewahrung des Baukindergeldes in Hohe von 3.000 € fur die oben
aufgefihrten Kinder.

Meine/unsere Bankverbindung lautet:

Konto-Nr. BLZ

Name der Bank

Die Auszahlung des Baukindergeldes erfolgt nach Vorlage der
Anmeldebestatigung/Meldebescheinigung flr das selbstgenutzte Familienheim und Vorlage der
Eintragungsnachricht Giber die Eintragung der Antragsteller als Eigentimer des erworbenen
Grundsticks im Grundbuch.

Datum Unterschrift
Datum Unterschrift

Bitte zuriicksenden an:
Anlage: Kaufvertrag Stadtverwaltung Ludwigsburg

Fachbereich Liegenschaften
Postfach 249
71602 Ludwigsburg
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1. Zusammenfassung

Der bevorstehende demographische Wandel, der in den nachsten Jahrzehnten zu
einer deutlichen Veranderung in der Bevilkerungszahl und in der Bevdlkerungsstruktur
fuhren wird, erfordert neue wohnungspolitische Strategien gegen die negativen
Auswirkungen, ebenso die unterschiedliche sich in Zukunft noch verscharfende
Auspragung der Wohnungs- und Bevdlkerungsstruktur in den einzelnen Stadtteilen.

Im folgenden werden die Herausforderungen, die Grundlagen, die Ziele einer
wohnungspolitischen Strategie und die wohnungspolitischen MaBnahmen im Einzelnen
erldutert, die flr eine erfolgreiche Entwicklung der Stadt Ludwigsburg notwendig sind.

Wichtige MaBnahmen fir das Ziel einer nachhaltigen, positiven Bevdlkerungsentwick-
lung sind die Bereitstellung einer groBen Angebotspalette mit vielfaltigen Wohnformen,
die Schaffung von hochwertigen Lebens- / Wohnbedingungen, die Gewahrung von
Baukindergeld fir Familien mit Kindern und die Einbeziehung der Wohnungsbau
Ludwigsburg in die wohnpolitische Strategie.

2. Kommunale Wohnungspolitik Einleitung

2.a. Herausforderung

Ludwigsburg steht heute wie die meisten Stadte vor vielfaltigen Herausforderungen.
Darunter ist sicher eine der schwerwiegendsten der demographische Wandel, der in
den nachsten Jahrzehnten zu einer deutlichen Veranderung in der Bevolkerungszahl
und in der Bevoélkerungsstruktur fihren wird.

Die Bevolkerungsentwicklung wird grundsatzlich durch 3 Faktoren bestimmt:
- durch die Geburtenrate

- durch die Lebenserwartung

- und durch die Zu-/Abwanderung

Bei der Geburtenrate geht das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg von einer
anhaltend niedrigen Rate von ca. 140 Kindern je 100 Frauen aus (zur Bestandshaltung
waren 210 Kinder je 100 Frauen erforderlich). Die Lebenserwartung soll bis 2050 bei
den Frauen um 4,5 Jahre, bei den Mannern um 5,5 Jahre zunehmen. Die zukUnftige
Bevdlkerungszu- und -abwanderung ist schwieriger einzuschéatzen. Das Statistische
Landesamt geht davon aus, dass Baden-Wurttemberg auch in Zukunft
Wanderungsgewinne von durchschnittlich 38.000 Personen pro Jahr haben wird.

Vor diesem Hintergrund wird fiir Baden-Wirttemberg bis 2050 trotz der genannten
Wanderungsgewinne ein Bevdlkerungsrickgang sowie ein stark ansteigender Anteil
alterer Menschen an der Bevdlkerung erwartet. Bis dahin ist jedoch fiir die nachsten ca.
15 Jahre zunachst von Zuwachspotenzialen auszugehen, die es zu nutzen gilt. In den
SEK - Gemeinderatsunterlagen fir die Klausur sind Auszlige aus einer Studie des
Berlin-Instituts (Wie zukunftsfahig sind Deutschlands Regionen?) beigelegt. Diese
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zeigen eindrucksvoll die Chancen und Herausforderungen fiir Baden-W irttemberg und
damit auch fur Ludwigsburg auf.

Hieraus ergeben sich auch fir Ludwigsburg dramatische Veranderungen z.B. fir die
Auslastung und Verteilung der stadtischen Infrastruktur, fir das Arbeitskrafteangebot in
der Stadt, fir den Immobilienmarkt und fir die soziodemographische Struktur in den
Stadtteilen.

Die kommunale Wohnungspolitik beschéftigt sich mit Strategien gegen die negativen
Auswirkungen dieses Wandels.

Mit dem Ziel einer nachhaltigen, positiven Bevolkerungsentwicklung gilt es in
Ludwigsburg Wohnungsangebote, Anreize (Férderungen) und Lebensbedingungen zu
schaffen, dass die Bevdlkerung in Ludwigsburg gehalten werden kann (gegeniber dem
Landkreis gibt es erhebliche Wanderungsverluste gerade von Familien mit Kindern) und
dass Familien flr Zuziige gewonnen werden kénnen.

Dies umso mehr, als die Stadt im Kreisvergleich einen hohen Anteil an
Sozialhilfeempféngern und Migranten hat, d.h. eine Bevélkerungsstruktur, die zu eher
gréBeren Schwierigkeiten in Kindergarten und Schulen mit Blick auf Sprachférderung,
Integration und Chancengleichheit fuhrt.

Die Zuwanderung sozial stabiler Bevélkerungsteile ist damit eine Chance fir die
bestehende Bevélkerungsstruktur. Eine gute Struktur, insbesondere mit einem
ausreichenden Anteil jiingerer Menschen, ist auch flir das Gemeinwesen wichtig, wenn
man zum Beispiel an den Arbeitsmarkt, an Vereine, Kirchen, usw. denkt.

Neben der Verfolgung des generellen Zieles einer nachhaltigen, positiven
Bevdlkerungsentwicklung massen wir uns im Einzelnen den bestehenden Stadtteilen
besonders zuwenden. Die Stadtteile sind aufgrund ihrer stadtebaulichen Situation und
Funktion, ihrer Wohnungs- und Bevélkerungsstruktur sehr unterschiedlich ausgepragt.
Sie besitzen einerseits Qualitaten und Stérken sowie Potenziale fiir eine
Weiterentwicklung. Manche haben jedoch auch Defizite, die zu starken
Beeintrachtigungen der Wohnqualitét fihren kénnen. Es kann in Stadtbereichen partiell
(einzelne StraBenziige) die Gefahr bestehen, dass selbst ein Mindestmal an
Wohnqualitat nicht mehr gewahrleistet werden kann, dass Teile des Wohnbestandes
ihre Eignung fir das Wohnen verlieren. Infolgedessen kénnen Siedlungsbereiche eine
einseitige gesellschaftliche, soziale oder demographische Pragung (Segregation)
erhalten.

Diese Entwicklung friihzeitig zu erkennen und zu steuern, ist eine Aufgabe der
Kommunalen Wohnungspolitik.

Insgesamt ist es deshalb ein Ziel der Kommunalen Wohnungspolitik, mit den Mitteln
der Wohnungs- und Bodenwirtschaft sowie der Stadtentwicklung den sozialen
Interessenausgleich hinsichtlich des Wohnens zu steuern und auf eine nachhaltige, d.h.
ausgeglichene soziodemographische Struktur der Stadtgesellschaft und der Stadtrdume
hinzuwirken, indem einseitige Bevolkerungsstrukturen und Unterschiede zwischen den
Stadtteilen vermieden werden — als Voraussetzung fir eine gesellschaftlich und
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wirtschaftlich erfolgreiche Gesamtentwicklung der Stadt.

Die Stadt wird, um die Ziele der Kommunalen Wohnungspolitik zu erreichen, ihre
Steuerungsmoglichkeiten, ihr aus Flachenabzug und Vorkauf zur Verfligung
stehendes Bauland sowie ihre sonstigen wirtschaftlichen Potenziale einsetzen mussen,
um Angebotsprofile und Bodenmarkt kontinuierlich zu beeinflussen.

In diesem Zusammenhang stehen wichtige Entscheidungen Uber die
Weiterentwicklung der Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH an, die sich bisher
hauptsachlich um die Wohnraumversorgung der weniger einkommensstarken
Bevdlkerungsteile zu kimmern hatte. Die Auseinandersetzung mit den
Herausforderungen und Chancen auf dem Gebiet der Wohnungspolitik und des
Stadtebaus macht deutlich, dass die Wohnungsbaugesellschaft der Stadt wesentlich
starker als bislang aktiv tatig werden muss. Dies gilt auch im Zusammenhang mit den
fundamentalen Voraussetzungen bei den Bevdlkerungsstrukturen in den Stadtteilen mit
Blick auf Bildung und Integration und auf anderen Gebieten des Wohnungs- und
Stadtebaus und der Stadtentwicklung, die im bestehenden Gesellschaftsvertrag bislang
schon vorgesehen sind.

2.b Ruckblick

In der Vergangenheit hat die Stadt Ludwigsburg im wesentlichen Wohnungspolitik
betrieben, indem sie Wohnbauflachen ausgewiesen (im Flachennutzungsplan 1984
wurden 45,4 ha als ,unbebaute Teile in vorhandenen Bauflachen“ und 81,6 ha
Neubauflachen ausgewiesen) und Baugebiete kontinuierlich als Angebot
bereitgestellt hat. So sind in den 80°ger Jahren groBe Baugebiete wie Hoheneck-West,
Maoglinger StraBe Nord (in Pflugfelden), aber auch das innerstadtische Baugebiet City-
Ost realisiert worden.

In Ludwigsburg wurden im Jahr 1993/94 ca. 70 ha militarisch genutzter Flache fur
andere Nutzungen freigegeben. Daraufhin beschloss der Gemeinderat, dass die
Umnutzung dieser ehemals militarisch genutzten Flachen Vorrang vor der
ErschlieBung von Neubaugebieten hat. Gleichzeitig wurden die Planungen von 4
Neubaugebieten im AuBenbereich gestoppt. Folgerichtig wurden in den folgenden
Jahren die Planungen im Bereich der ehemaligen Krabbenlochkaserne (Wohngebiet
,2Rotbaumlesfeld®) und im Bereich der ehemaligen Wohnsiedlung ,Am Sonnenberg*®
vorrangetrieben. Darlber hinaus wurde lediglich die Entwicklung des Wohngebietes
,aegen Eich“ aufgrund des dringenden Bedarfes zur Erweiterung der vorhandenen
Sportplatzflache in die Wege geleitet.

Nachdem sich abzeichnete, dass der Wohnflachenbedarf nicht mehr gedeckt werden
konnte und um auch den Stadtteilen wieder Entwicklungsmdglichkeiten zu geben,
beschloss der Gemeinderat im Jahre 2001 (Vorl.Nr. 404/01) die Entwicklung der
Wohnbaugebiete ,JahnstraBe“ in Poppenweiler, ,Am Wasserfall“ in Pflugfelden, eines
noch genauer zu bestimmenden Baugebietes in Neckarweihingen (inzwischen wurde
das Baugebiet ,Neckarterrasse” beschlossen) und die Entwicklung der Flakkaserne.
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Forderangebote fir Wohneigentum von der Stadt Ludwigsburg gab es in den letzten 20
Jahren in 3 Fallen: Im Baugebiet Hoheneck-West, im Gebiet Méglinger Strae Nord in
Pflugfelden und im Rotbaumlesfeld. AuBerdem wurden Familien mit einem
Aufwendungsdarlehen geférdert. Auch der Mietwohnungsbau wurde seit 1990 unter
besonderen Voraussetzungen geférdert (Ludwigsburger Modell und 4. Férderweg des
Landes). Naheres zur Férderung s. Punkt 4.3.2 und 4.3.3.

Die unter Punkt 2 a.) beschriebenen neuen Herausforderungen machen es notwendig,
dass zuklnftig Uber die seitherige Praxis hinaus eine wohnungspolitische Strategie
entwickelt wird, die mit Blick auf den demografischen Wandel, auf die Aufgaben in den
Bereichen Bildung und Integration und insgesamt auf ausgewogene und sozial
tragfahige Bevolkerungsstrukturen eine positive Weiterentwicklung der Stadt
Ludwigsburg ermdglicht.

2.c Sozialdatenatlas

Der Sozialdatenatlas stellt die wichtigsten Daten zusammen, die das soziale Leben in
Ludwigsburg betreffen. Er bildet somit eine bedeutende Grundlage fur vielféltige
Entscheidungen des Gemeinderates bzw. der Verwaltung.

DarUber hinaus enthalt der Sozialdatenatlas sehr viele Indikatoren flr die Formulierung
von Zielen. Diese sind geeignet, den Zielerreichungsgrad der noch zu definierenden
kommunalpolitischen Ziele zu messen und die Wirksamkeit von MaBnahmen
festzustellen.

So kann in den nachsten Jahren z.B. anhand der Bevdlkerungsdaten
(Bevdlkerungszahl, Wanderungssaldo, sozio - 6konomische Lage in den Stadtteilen)
festgestellt werden, ob die wohnungspolitischen MaBnahmen greifen, um die
entsprechenden Oberziele zu erreichen.

Der Sozialdatenatlas ist daher in unmittelbarem Zusammenhang mit dem im Aufbau
befindlichen kommunalen Berichtswesen als Teil der strategischen
Steuerungsunterstitzung zu sehen. Er bekommt insofern Uber eine reine
Datensammlung hinausgehend auch den Charakter eines Steuerungsinstruments.

Der erste Teil des Sozialdatenatlasses uUber die Situation von Kindern und
Jugendlichen im Stadtgebiet sowie Uber statistische Informationen in Bezug auf
Bevdlkerung und Arbeitsmarktdaten wurde den Fraktionen im November letzten Jahres
als Arbeitsgrundlage vorgelegt. Eine Beratung dartber muss noch erfolgen.

Weitere Teile, die angegangen werden, sind:

e Junge Erwachsene und Familien
Seniorinnen und Senioren
Zuwanderer aus dem Ausland
Menschen mit Behinderungen
Wohnen in Ludwigsburg
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e Gesundheit und Suchtproblematik

3. Bestandsanalyse

3.a Herangehensweise, Methode

Bei der Ausarbeitung der wohnungspolitischen Strategien wurde dreistufig
vorgegangen:

1. Bestandsaufnahme
2. Ziele
3. MaBnahmen

Um die Wohnsituation der Menschen und die Rahmenbedingungen fir das Wohnen in
Ludwigsburg realistisch und differenziert einschatzen zu kénnen, wurden die Mitarbeiter
der vielen mit unterschiedlichen Fragen des Wohnens befassten Fachbereiche in einer
Projektgruppe organisiert sowie ausgewiesene externe Fachleute in verschiedene
Untersuchungsmethoden einbezogen: Experten-Hearing am 14.04.05, Dialog-
Veranstaltung ,,Wie wollen wir in Zukunft wohnen?“ am 05.07.05 im Rahmen des
SEK-Dialogsommers; die drei wichtigsten eigendynamischen Handlungsfelder der
Wohnungspolitik (Bevolkerung/Markt/Stadtebau) wurden im Rahmen von drei
Gutachten in ihren Abhangigkeiten analysiert und jeweils Entwicklungsziele formuliert
(s. Punkt 3.b.).

In einem flr die Verwaltung neuen Verfahren hat dann die Projektgruppe in einer
nachsten Stufe mit den externen Fachleuten und der Verwaltungsspitze in fnf
Klausuren wohnungspolitische Ziele und MaBnahmen fir Ludwigsburg ausgearbeitet.

Parallel dazu wurde das Thema Wohnen als ein Handlungsfeld des
Stadtentwicklungskonzeptes in den Zukunftskonferenzen | und Il mit Vertretern der
Birgerschaft, des Gemeinderates und der Verwaltung diskutiert und konzipiert.
Wertvolle Anregungen sind dadurch in die vorliegende wohnungspolitische Strategie
eingeflossen.

Im Marz 2006 wurde zusétzlich mit Mitgliedern des Gemeinderats eine
Informationsfahrt nach Karlsruhe und Lérrach durchgefihrt. Im Mittelpunkt standen,
neben den kommunalpolitischen Perspektiven der Wohnungs- und
Bevdlkerungsentwicklung im weiteren Sinne, die besonderen Méglichkeiten, mit dem
Instrument einer 6rtlichen Wohnungsbau GmbH auf spezifische Probleme der
stadtebaulichen Entwicklung Einfluss nehmen zu kénnen, wie auch die
unternehmensspezifischen Mdéglichkeiten und Herausforderungen der Wohnungsbau
Ludwigsburg GmbH.
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Die wesentlichen wohnungspolitischen Handlungsfelder:
e Bevolkerung

e Markt

e Stadtebau

Drei fachlich qualifizierte Buros wurden in Zusammenarbeit mit der Wohnungsbau
Ludwigsburg GmbH mit der Ausarbeitung einer Bestandsanalyse und ersten
Zielvorstellungen in den drei wesentlichen wohnungspolitischen
Handlungsfeldern Bevélkerung, Markt und Stadtebau beauftragt.

Die Klarung zielgruppenorientierter Angebotsentwicklung (Handlungsfeld
Bevoélkerung und Markt) wurde durch das Bliro Weeber und Partner, Stuttgart
mittels Aufbereitung und Analyse von Material aus den Datenbestanden der
Stadt, aus dem Gutachten zur Bevélkerungsentwicklung von Professor Kéhl und
einer Befragung von Ludwigsburger Haushalten durchgefihrt.

Die Ausgangsfragen lauteten:

e Welche derzeitigen und aufgrund der demografischen Entwicklung
zukUnftig zu erwartenden Schwéchen der sozio-demografischen Struktur
in Ludwigsburg sind mit Hilfe der Wohnungspolitik und Stadtentwicklung zu
verandern?

e Welche Zielgruppen missen dazu besonders angesprochen werden?

e Was wird nachgefragt?

¢  Welche Konzepte und MaBnahmen im Wohnungsbestand und Neubau
sind geeignet, um das Wohnungsangebot zielgruppenorientiert weiter zu
entwickeln?

Die Struktur der Wohnorte in Ludwigsburg (Handlungsfeld Stadtebau) wurde
durch das Biro ORplan (Prof. Schwinge), Stuttgart erhoben. Auf der
Grundlage einer stadtraumlichen Bestandsaufnahme der jeweiligen
Bevdlkerungsstrukturen und der Rahmenbedingungen des Wohnens, der Qualitat
und der Zielkonflikte wurde diese Analyse durchgeflhrt.

Ziel der Untersuchung war die ldentifikation und Abgrenzung der Wohnorte in
Ludwigsburg und deren qualifizierende Beschreibung. Hier wurden in knappen
"Steckbriefen" die wohnbezogenen Potentiale bzw. Defizite der Gebietseinheiten
benannt, wobei zunachst nur eine allgemeine Einordnung erfolgt ist, die im
weiteren Verfahren in eine differenzierte kleinrAumliche Gebietsbeschreibung
weitergeflhrt und spéter in einem Stadtbeobachtungssystem dynamisiert werden
kann.

In Erganzung hierzu lieferte das Institut innovatives Bauen (Dr. Hettenbach),
Plankstadt eine Analyse zur nachfrageorientierten nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung (Handlungsfeld Markt) unter den Aspekten einer angemessenen und
qualitatsvollen Wohnraumversorgung fir ausgewogene sozio-demografische
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Gesellschaftsstrukturen. Diese aktuelle Markteinschatzung liefert wichtige
Hinweise zu Starken und Schwachen des Wohnungsmarkts in Ludwigsburg.

Die Vorstellung der Gutachten Biiro Weeber und Partner und Institut innovatives
Bauen ist am 09.11.2005 im Gemeinderat erfolgt. Biro ORplan hatte zum Termin
einen aktuellen Werkstattbericht vorgelegt.

Die wesentlichen Ergebnisse dieser Gutachten werden auszugsweise in den
nachfolgenden Punkten dargestellt.

3.c Welche statistischen Indikatoren der Stadt werden herangezogen?

Folgende Daten wurden zum Teil bezogen auf die Stadtteile (teilweise wurden
Stadteile zusatzlich unterteilt) verwendet oder zuséatzlich erhoben:

e die Altersstruktur und die Entwicklung der Altersstruktur nach den Daten des
Einwohnermeldewesens, Stand 31.12.2004 und der Prognose Prof. Kéhl 2005

¢ die Haushaltsgr6Ben und die Haushaltsstrukturen nach den Daten des
Einwohnermeldewesens, Stand 31.12.2004

e die sozio-6konomische Lage mit den Schullibergangsquoten nach den Daten des
Einwohnermeldewesens und anderer Statistiken stadtischer Fachbereiche, Stand
31.12.2004

e der Wohnungsbestand, der Modernisierungsbedarf und die Wohnungs-gréBen
entsprechend der Befragung Biro Weeber und Partner 2005

¢ die Bewertung der Wohnung, des Wohnumfelds und des Stadtteils entsprechend
der Befragung Buro Weeber und Partner 2005

e der Vergleich der Bautatigkeit mit Landkreis und Region nach Daten der Stadt
Ludwigsburg

¢ die Kaufe von Eigentumswohnungen und die Eigentumsquote nach dem
Immobilienbericht der Stadt Ludwigsburg 2005, Stadt Ludwigsburg nach
Grundsteuerdaten

e der Kaufkraftindex im regionalen Vergleich nach Daten der GFK Markforschung
GmbH 2003

e die Zu- und Wegzlige von Ludwigsburg nach der amtlichen Statistik der Stadt
Ludwigsburg

e die Einstellung zum Wohnen sowie die Plane fir das kinftige Wohnen der
Ludwigsburger Haushalte entsprechend der Befragung Biiro Weeber und Partner
2005

e die Lebensstile und die Nachfrageorientierungen der Ludwigsburger
Wohnbevdlkerung nach Erhebungen des Instituts innovatives Bauen (lI1B)
Wohnstil, -image und -wechseldatenbank; Berechnungen 1B
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3.d Bevoélkerung

Demografische Entwicklung

Bei der Bevoélkerungsprognose nach Prof. Kéhl ergibt sich, dass Ludwigsburg bei
einem jahrlichen Zuwanderungstiberschuss von 90 Personen im Jahr 2015 knapp
1.000 Einwohner mehr haben wird als im Ausgangsjahr 2003. Glichen sich Zu-
und Abwanderung in den kommenden Jahren aus, lage der Bevdlkerungsstand
mit 130 Personen leicht unter dem Ausgangsstand. Dabei wird die Entwicklung in
den Stadtteilen unterschiedlich verlaufen. Ausgehend von einem Szenario mit
Zuwanderungsuberschuss ergibt sich folgendes Bild:

Die Bevdlkerung Ludwigsburgs wirde diesem Szenario zufolge zwischen den
Jahren 2004 und 2015 um 1 Prozent wachsen. Je nach Altersaufbau,
Wanderungstendenzen und der geplanten Entwicklung des Wohnungsbestands
schwankt die Entwicklung in den Stadtteilen im gleichen Zeitraum zwischen einer
Abnahme der Bevélkerung um 4 Prozent (Stadtteil West) und einer Zunahme um
18 Prozent (Stadtteil OBweil).

e Stadtteile, fir die ein Rickgang der Bevélkerung erwartet wird, sind Mitte,
West, Nord, Ost, Eglosheim, Hoheneck und Griinbdhl.

e Eine wachsende Bevdlkerung wird far Std, Pflugfelden, OBweil,
Neckarweihingen und Poppenweiler prognostiziert.

e Eine kontinuierlich ricklaufige Bevolkerung prognostiziert Prof. Kéhl fir die
Stadtteile West, Ost, Eglosheim, Hoheneck und Griinbhl.

¢ Anhaltendes Bevolkerungswachstum wird fiir OBweil und Poppenweiler
angenommen.

¢ In den Stadtteilen Mitte und Nord wachst der Prognose zufolge die
Bevdlkerung bis 2006 und nimmt dann ab.

e In Sud wird Wachstum bis 2010 prognostiziert und dann eine ricklaufige
Entwicklung.

¢ In Pflugfelden gibt es einen leichten Anstieg bis 2007, ein starkes Wachstum
bis 2012 und dann eine Abnahme der Bevélkerung.

e Eine erst abnehmende, ab 2009 aber wachsende Bewohnerzahl hat
Neckarweihingen.

Die Zahl der 30- bis 39-jahrigen (hauptséachliche Altersgruppe der Eltern und
Immobilienersterwerber) und der Kinder und Jugendlichen wird bis 2015 deutlich
zurtickgehen. Daflr werden ca. 2.000 mehr 41- bis 60-jahrige und 1.250 mehr
Altere Uber 60 Jahre in Ludwigsburg leben. Dieser Wandel, der dem
bundesweiten Trend entspricht, wird auch in den einzelnen Stadtteilen splrbar.
Stadtteile mit einem besonders hohen Anteil junger Erwachsener von 20 bis 29
Jahren gibt es 2015 nach der Prognose nicht mehr. In den Stadtteilen West, Ost
und Sid werden sogar sehr wenige junge Erwachsene wohnen. In West und Sid
wird der Anteil der Kinder und Jugendlichen verhaltnismaBig hoch sein. Letzteres
trifft auch auf Eglosheim zu. Wenig Kinder und Jugendliche werden der Prognose
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zufolge in Mitte und Nord, Pflugfelden, Hoheneck und Neckarweihingen leben. In
Mitte und Hoheneck werden auBerdem 30 Prozent der Bewohner Uber 60 Jahre
alt sein.

Die vorausberechneten Ergebnisse hédngen stark von der eingerechneten
erwarteten Bautatigkeit ab. In allen Stadtteilen, in denen die Einwohnerzahlen
sinken, ist kaum eine Bautétigkeit vorgesehen bzw. in Ost im Verhaltnis zur
Einwohnerzahl nur eine geringe Bautétigkeit.

Die Einwohnerentwicklung insgesamt und in den Altersgruppen wird sehr stark
davon gepragt, wie attraktiv Wohnungsangebot, Arbeitsplatze und Lebensqualitat
- auch im Wettbewerb der Stadte und Regionen - sind.

Soziale Entwicklung

Die Wohnstandorte sind hinsichtlich zentraler sozio-demografischer Merkmale
wie folgt zu charakterisieren:

¢ Mitte-West und Sud (ohne Sonnenberg): Jung und bunt
Die Stadtteile reprasentieren ein gemischtes, innenstadtisches oder
innenstadtnahes Milieu. In der Innenstadt und der Unteren Stadt (Mitte-
West) ist der Anteil nicht deutscher Bewohner sehr hoch, in der Stidstadt
durchschnittlich. In beiden Gebieten gibt es auch einige finanziell weniger
gut gestellte Bewohner.

¢ Die zwei Halften von Mitte-Ost: im Norden leben eher éltere deutsche
Bewohner, im Siiden die Jungen und Familien

¢ Die Stadtteile West, Nord und Ost: im Ganzen gesehen ein
Ludwigsburger Querschnitt
In der stidlichen Weststadt (Bereich West-Sid) leben etwas mehr
Migranten. Im nérdlichen Bereich des Stadtteils Ost, dem Zuckerberg und
dem Schldsslesfeld, ist der Anteil der Alteren Uberdurchschnittlich, auch
leben hier eher Leute mit hdherem Einkommen und Status.

o |m Osten vom Westen: eher innenstadtisches Milieu

¢ Nord und Ost als Patchwork unterschiedlicher Standorte

e Sonnenberg und Grinbihl: junge Familienstadtteile fir weniger
Wohlhabende
Auch Sonnenberg und Griinbihl haben eine junge Bevdlkerung. Jedoch

sind die Familien mit Kindern, die hier leben, haufiger finanziell weniger gut
gestellt und der Anteil nicht deutscher Bewohner ist besonders hoch.

12
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e Wohnen fiir Familien und junge Singles in Eglosheim
Auch in Eglosheim gibt es mehr Haushalte, die wenig begutert sind. Das
betrifft sowohl Eglosheim-Ost, als auch Eglosheim-West. Der Anteil der
nicht deutschen Bevdlkerung entspricht hier jedoch dem Durchschnitt.

e Pflugfelden, Hoheneck, OBweil, Neckarweihingen und Poppenweiler:
Am Rand Ludwigsburgs wohnen eher Paare und Familien, die sich
etwas mehr leisten kdnnen
In den anderen dezentral gelegenen Stadtteilen leben wenig benachteiligte
und auch wenig nicht deutsche Bewohner. Diese Stadtteile sind eher
Wohnorte des Mittelstands und der wohlhabenderen Haushalte.

Ludwigsburg hat im Regionalvergleich eine eher niedrige Eigentumsquote, ist
raumlich unausgewogen und hat eine vergleichsweise geringe Kaufkraft.

Innerhalb von Ludwigsburg zeigen sich groBe Unterschiede zwischen den
nérdlichen und mitte-dstlichen Stadtgebieten mit einer Gberwiegend gut gestellten
Bevdlkerung und den eher benachteiligten Bewohnern im Postleitzahlgebiet
71638 (Granbuhl, inklusive Teilgebieten von Sid, Mitte, Ost ) und 71634
(Eglosheim, inklusive Teilgebieten von Mitte und Nord).

In vielen Stadteilen entsprechen die sozio-demografischen Strukturen im GroBen
und Ganzen der Ludwigsburger Mischung mit Besonderheiten, die zur Vielfalt der
Stadt gehéren. Spezifische Belange ergeben sich vor allem in den
Stadtquartieren mit Gberdurchschnittlich vielen Kindern oder &lteren Menschen.
Besonders im Blickfeld missen aber die Gebiete stehen, in denen die soziale
Integration mit einer groBen Zahl von Menschen in schwierigen wirtschaftlichen
Verhaltnissen, mit geringeren Bildungschancen und erschwerter kultureller und
beruflicher Integration durch eine Herkunft aus anderen Landern schwierig ist.
Dabei spielt es eine groBe Rolle, ob benachteiligte Menschen im ganzen Stadtteil
konzentriert leben oder ob dies in einem kleinrAumigen Mosaik unterschiedlicher
Lagen verteilt ist.

In einem Stadtteil zusammen leben benachteiligte Menschen vor allem in
Grinbihl/Sonnenberg und in Eglosheim. Auch in der Innenstadt und der Unteren
Stadt (Mitte-West) ist die Sozialstruktur bereits sehr einseitig geworden.
Insbesondere konzentrieren sich hier Migranten. Die Stadtteile Sid, West und der
stdliche Teil von Ost haben eine breite soziale Mischung, auch mit einer
gréBeren Zahl armerer Menschen (teilweise viele Arbeitslose, nicht deutsche
Bewohner, Bezieher von Transferleistungen, geringe Ubergangsquoten auf
weiterfihrende Schulen).

Auf kleinrdumiger Ebene gibt es einige baulich und sozial wenig geschatzte
Quartiere, in denen besonders viele Haushalte leben, die wenig Wahl haben:

e in West die innenstadtnahen Viertel und ein Bereich Richtung Pflugfelden
e in Sud ein groBer Baublock an der Stuttgarter StraBe
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e in Ostim Siden der Bereich um die Breslauer StraB3e
3.e Markt
= Zur Entwicklung des Wohnungsmarktes in Ludwigsburg:

Der Landkreis Ludwigsburg liegt beim Bauen noch an der Spitze. Wie in allen
Kreisen der Region ist die Bautatigkeit im Kreis Ludwigsburg seit der
Jahrtausendwende zwar stark zurlickgegangen. Wahrend jedoch in den anderen
Kreisen in den Jahren 2000 bis 2004 ein Drittel bis fast die Halfte weniger
Wohnungen gebaut wurden wie in den Jahren 1995 bis 1999, hat die Bautatigkeit
im Kreis Ludwigsburg nur um ein Viertel abgenommen.

Bezogen auf die Einwohnerzahl wurden in der Stadt Ludwigsburg in den letzten
funf Jahren mit rund 210 Wohnungen pro Jahr die wenigsten Wohnungen gebaut
(2,4 Wohnungen pro Tausend Einwohner). In den Jahren 1995 bis 1999 gab es
in der Stadt Ludwigsburg noch rd. 400 Wohnungsfertigstellungen im Jahr. Damit
war bereits damals die Bautatigkeit pro Kopf in Ludwigsburg niedriger als in den
anderen Stadten im Landkreis. Im Zeitraum 2000 bis 2004 ist sie weiter fast um
die Halfte zurick gegangen.

Ludwigsburg, Stadt

Jahr Baugenehmigungen neuer Wohnungen in Wohngebéuden
gesamt mit 1 oder 2 Wohnungen | mit 3 oder mehr Wohnungen
absolut pro 1000HH absolut pro 1000HH absolut pro 1000HH

1998 203 5,34 59 1.55 144 3,79
1999 252 6,59 37 0,97 215 5,63
2000 142 3,73 56 1,47 86 2,26
2001 258 6,72 106 2,76 152 3,96
2002 335 8,72 99 2,58 236 6,14
2003 238 6,20 77 2,00 161 4,19
Schnitt 238 6,22 72 1,89 166 4,33

In den Bevdlkerungsprognosen von Koéhl (siehe dazu Ausfiihrungen in Ziffer 3 d)
wird flr eine in den nachsten 10 Jahren noch relativ konstante, danach
abnehmende Bevélkerungszahl ein Neubaubedarf von jahrlich rund 160
(Szenario netto Null) bzw. 250 (Szenario netto plus 90) Wohnungen unterstellt.
Bis 300 jahrliche Wohnungsfertigstellungen sind fir das Szenario "maximales
Baupotenzial" angenommen. Die erwartete Einwohnerzahl wirde dabei bis 2015
bei etwa 88.000 Einwohnern liegen. Die Bautatigkeit bis 2015 umfasst in den
bislang anvisierten Baugebieten und unterstellten BaullckenschlieBungen bis
2015 insgesamt 2.200 Wohnungen, rund 200 pro Jahr. 41 Prozent der
unterstellten neu gebauten Wohnungen entfallen auf den Stadtteil OBweil mit der
Flakkaserne und Gegen Eich.

Keine nennenswerten Strukturveranderungen der Einwohner durch Neubau sind
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mit den angenommenen Zahlen in Eglosheim, Mitte, Hoheneck, Nord, West und
Griinbuhl zu erwarten, auf die jeweils unter drei Prozent des anvisierten
Neubauvolumens fallt.

Einschatzung Unternehmen: gute Marktpotenziale fir Neubau in
Ludwigsburg

Die im Rahmen der wohnungsbaupolitischen Arbeiten befragten Experten der
Wohnungswirtschaft schatzten das Marktpotenzial in Ludwigsburg flr weitere
Wohnungen Uberwiegend positiv ein. Es wird in absehbarer Zeit mit einer
anhaltenden Nachfrage in der Region Stuttgart gerechnet. Sowohl im Vergleich
mit den Gemeinden im Kreis Ludwigsburg als insbesondere auch zu Stuttgart hat
die Stadt Ludwigsburg sehr gute Voraussetzungen im Wettbewerb der Stadte in
der Region um Einwohner: Sie ist eine attraktive Stadt, verkehrlich gut
angebunden, sowohl mit é6ffentlichen Verkehrsmitteln wie auch tber den
Autobahn- und SchnellstraBenanschluss. Zur Zeit zégern viele
Wohnungsinteressenten, sich mit gréBeren Ausgaben fir das Wohnen in der
Zukunft zu binden, dennoch ist Uber einen absehbaren Zeitraum ausreichend
Nachfrage vorhanden.

Entwicklung der Nachfragesituation in Ludwigsburg

Mit einer in den nachsten Jahren und Jahrzehnten abnehmenden Bevdlkerung
geht eine zunehmende Konkurrenz der Stadte nicht nur um die Ansiedlung von
Industrie und Wirtschaft, sondern ganz unmittelbar um die Ansiedlung und den
Verbleib der Bewohnerinnen und Bewohner einher. Eine Stabilisierung der
heutigen Bevolkerungszahlen ist langfristig nur Gber ein positiven
Wanderungssaldo zu erreichen.

Die Herausforderung ist nicht mehr so sehr eine quantitative — wie viele
Wohnungen kénnen wir bauen? — sondern sie ist qualitativer Art:

Wie kénnen wir Wohnungen bauen, die mdglichst passgenau den Bedurfnissen
der kiinftigen Bewohner entsprechen? Anders, plakativer ausgedrickt: ,Es geht
nicht mehr darum, mehr zu kochen, sondern entscheidend bessere Rezepte zu
finden!” Die Trends veranderter Anspriiche beim Wohnen beinhalten folgende
Anforderungen: hell, sonnig, groBzlgig geschnitten, groBe Fenster, ein grines
Zimmer (gut nutzbarer Balkon, Terrasse), nattrlich belichtete, nicht zu kleine
Béader, getrenntes Bad und WC, zunehmend der Aufzug auch schon bei Hausern
mit weniger als flinf Geschossen, Blick auf Gran.

Nach wie vor ist und bleibt jedoch die Uberwiegende Nachfrage das
Einfamilienhaus und Eigentum auf einem Grundsttick, das mdglichst viel
Privatheit bietet. Der sichere Auslauf der Kinder nach drauBen, selber bestimmen
zu kénnen, keinen Stress mit dem Ruhebedrfnis der dartiber und darunter
wohnenden Nachbarn zu haben, sind dabei ganz pragmatische Gesichtspunkte.
Far die Mehrzahl ist der preisliche Rahmen aber nach oben sehr begrenzt.
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Ebenso besteht der Wunsch vieler Bauherren nach groBeren Baugrundstiicken,
die Zahl von Haushalten, die sich mehr Platz leisten kann, ist aber klein. So ist fr
diese Grundstiicke der Markt eng und unsicher. Auch geht die Zahl in der
hauptsachlichen Altersgruppe der Immobilienersterwerber zurlick. Schwer
abzuschéatzen ist, inwieweit die Nachfrage durch Verkaufe und Kaufe solcher Hauser
—in Zukunft entsprechend dem hohen Alter bisheriger Eigentimer méglicherweise
vermehrt - in bestehenden lockerer bebauten Wohnquartieren abgedeckt wird.

Entsprechend den Risiken ist diese Nachfrage in den Baugebieten so flexibel
einzubeziehen, dass ein Stlick weit mit Versuch und Irrtum direkt am Markt operiert
werden kann (teilbare bzw. zusammenfassbare Grundstlicke). Auch gréBere
Grundstlicke sind bislang in den Bereichen Flakkaserne, Marienwahl und Am
Wasserfall vorgesehen, flexible Planungen kdnnen hier erprobt werden. Die
Hauptaufgabe wird es aber sein, in den Neubaugebieten auf bezahlbaren
Grundstiicken Lésungen fir mehr Privatheit und Vielfalt beim Wohnen zu entwickeln.

Das was neu gebaut oder modernisiert wird, betrifft in der Regel jahrlich etwa nur ein
Prozent des Wohnungsbestands. Von den gekauften Eigentumswohnungen im Jahr
2004 waren 27 Prozent Neubauten (ab dem Jahr 2000 gebaut). Bei 13 Prozent
handelte es sich um &ltere Neubauten, die von 1991 bis 1999 gebaut wurden. Die
Mehrzahl (60 Prozent) befand sich in dlteren Gebauden. Die Gebrauchtwohnungen
spielen fiir den Erwerb von Eigentumswohnungen eine groB3e Rolle.

Gut die Halfte der Geschosswohnungen stammt jedoch aus den 50er bis 70er
Jahren, als angesichts stark wachsenden Wohnungsbedarfs die preiswerte
Wohnversorgung breiter Bevolkerungsschichten im Mittelpunkt stand. Die
WohnungsgréBen waren im Verhaltnis zur Personen- und Zimmerzahl sehr sparsam
bemessen, differenzierte Lebensstile und Anspriche an Wohnatmosphare waren
noch kein Thema. Dort, wo sie breiter Nachfrage nicht mehr gerecht werden, ziehen
einseitig diejenigen zu, die wenig Wahlmdglichkeiten haben. Dies kann mitunter zu
sozialen Spannungen fuhren, die Bildung von (schwerpunktmaBig)
Wohnungseigentum ist jedoch auch fir Bevdlkerungsgruppen mit niedrigerem
Einkommen ein wichtiges Thema.

Exkurs: Stadt-Umland-Wanderung der Familien

Die Statistik der Stadt Ludwigsburg der Zu- und Wegzlige nach und aus Ludwigsburg
ergibt fur die letzten 5 Jahre zusammen genommen einen geringfligigen
Einwohnergewinn. Er beruht insbesondere auf den Gewinnen bei den jungen
Erwachsenen angezogen primar durch die Ausbildungsangebote, was
ausgesprochen positiv fur Ludwigsburg und die demografische Entwicklung der Stadt
ist.

Die Mobilitat ist hoch: 52 Prozent der Ludwigsburger Einwohner sind in den letzten
funf Jahren zugezogen, am meisten von den jungen Erwachsenen, am wenigsten
von den Uber 55jahrigen. 23 Prozent der Zuzlge und sogar 30 Prozent der Wegzige
finden zwischen der Stadt Ludwigsburg und dem Landkreis statt. Das heif3t die Stadt
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Ludwigsburg verliert im Saldo in erheblichem Umfang Einwohner an den Landkreis.
Nur bei den Uber 55jahrigen ist der negative Saldo gering. Bezogen auf die
Einwohnerzahl in den Altersgruppen sind die Einwohnerverluste der Stadt an den
Landkreis bei den bis 19jahrigen und den 20- bis 35-Jahrigen (also den Familien mit
Kindern) mit 5 Prozent am hdchsten.

7 Prozent der Zuziige und 8 Prozent der Wegzlige beziehen sich auf Stuttgart. Fast
ausgeglichen ist der Saldo zwischen Umzligen von und nach Stuttgart. Nur die
jungen Erwachsenen gehen etwas Uberproportional an Stuttgart verloren, bei den ab
36jahrigen ergibt sich aber ein Gewinn.

Insgesamt ist aber festzustellen: Da der Wanderungssaldo mit dem Landkreis
deutlich negativ ist, der mit Stuttgart etwa ausgeglichen, muss Ludwigsburg bei
weiterrdumigen Wanderungen im Saldo gewinnen — eine Starke, die wohl auf der
Bekanntheit und dem guten Image der Stadt beruht, und die offensiv flr eine positive
Wanderungsbilanz genutzt werden kann.

Wanderungssaldo 2000-2005 zwischen Ludwigsburg, dem
Landkreis Ludwigsburg und Stuttgart

bis 19 Jahre 20-35 Jahre 36-55 Jahre Uber 55 Jahre
200 1 111 60

-200 1 -158

-400 1 -285
-600 1

-800 1

-1000 1

-1000 -953

-1200 -

Saldo Umziige von und nach Landkreis

L/

Saldo Umziige von und nach Stuttgart

(Angaben in absoluten Zahlen)
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Marktengpasse, fehlende Angebote

Wanderungsverluste durch junge Familien

Wie bereits dargestellt verliert Ludwigsburg Familien mit Kindern, die bisher zu
haufig aus Ludwigsburg ins weitere Umland wegziehen. Dies ist auch durch die
geringere Bautatigkeit in der Stadt Ludwigsburg auf diesem Sektor in den letzten
Jahren verschuldet, aber auch durch das Preisniveau. Die Zahl der jungen
Menschen wird nach den Prognosen fir Ludwigsburg zuriickgehen: erwartet wird
ein Minus bis 2015 von 1.000 unter 20jahrigen. Auch die Altersgruppe der 30-
45jahrigen, die Hauptgruppe der Immobilienersterwerber, und der Familien mit
Kindern, wird mit einem Minus von 1.400 Personen stark zurtickgehen. Es qilt,
sich im zunehmenden regionalen Wettbewerb um diese Altersgruppe gut zu
positionieren. Nach wie vor ist die Uberwiegende Nachfrage das bezahlbare
Einfamilienhaus und Eigentum auf einem Grundstlck, das méglichst viel
Privatheit bietet.

Kaufkraft in der Stadt Ludwigsburg vergleichsweise niedrig

Beim Kaufkraftindex liegt der Kreis Ludwigsburg mit 115,4 hinter Stuttgart und

den Landkreisen Béblingen und Esslingen, vor dem Rems-Murr-Kreis und dem
Landkreis Géppingen. Dass der Landkreis Ludwigsburg bei der Kaufkraft nicht
weit vorne liegt, zeigt sich auch beim einzelhandelsrelevanten Kaufpreis.

Bei den Stadten im Landkreis gibt es groBe Unterschiede: Von den in der Region
nérdlich gelegenen Stadten liegen die einzelhandelsrelevanten Kaufkraftindices
z.B. in Korntal-MUnchingen, Remseck, Freiberg, auch Bietigheim-Bissingen
deutlich vor Ludwigsburg.

Es fallt demnach nicht aus dem Rahmen, wenn sich Ludwigsburg bemuht, auch
fir einkommensstarkere Bevdlkerungsgruppen ein attraktives Wohnungsangebot
bereit zu stellen.

Innerstédtische Brachen nutzen

Schon heute gesucht wird gutes Wohnen innerhalb der bereits bebauten Stadt.
Neubaugebiete sind fir manche Interessenten eher schwierig, missen doch die
Einziehenden lange Jahre mit Baustellen leben und es ist auch schwerer
einzuschatzen, welche birgerschaftlichen und stadtebaulichen Qualitaten das
Quartier einmal haben wird. Dies gilt insbesondere fir Haus- und
Wohnungskaufer, die die langfristige Wertsicherheit ihrer Investition einschatzen.

Die Potenziale an Bauflachen im Bestand sind in ihren Quantitaten kaum
einzuschatzen und vermutlich eher gering, wenn nur die bereits bestehenden
Baullcken betrachtet werden. Mit Sicherheit werden aber zahlreiche
Wohnhauser — und mit dem Strukturwandel auch Gewerbeflachen - abgangig
sein, deren Modernisierung héhere Kosten als Neubau verursachen und dennoch
keine zukunftsweisenden Qualitdten haben werden. Insbesondere die Experten
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in der Immobilienwirtschaft wiesen auf die starke Nachfrage nach Wohnungen
und Stadthausern in Baullcken hin. Mehrfach war die Rede auch von
Penthauswohnungen, die bereits in den ersten Tagen nachdem sie auf den Markt
kommen, verkauft seien. Die Nachfrage Ubersteigt das Angebot bereits jetzt
schon stark.

Wegzug der ,Best-Ager”

Wenn Ludwigsburg, insbesondere bei den jungen Alten zwischen 60 und 69
Jahren, Einwohner verliert, ist das angesichts der Attraktivitat der Stadt
verwunderlich. Die Bindung an den Arbeitsplatz fallt aber weg, insofern sind die
Menschen im Ruhestand freier in ihrer Standortwahl und kénnen das
preiswertere Angebot in der Region nutzen, um die gewlinschte Qualitat zu
kaufen oder zu mieten.

Andererseits gewinnt Ludwigsburg altere Menschen aus Stuttgart,
madglicherweise aus den gleichen Griinden. Das erscheint wie eine Welle.
Diejenigen, die aus der GroBstadt wegziehen und gleichwohl nahe zum
stadtischen Leben wohnen wollen, kommen nach Ludwigsburg und nutzen die
Preisvorteile im Ludwigsburger Wohnungsmarkt. Diejenigen, denen es
kleinstadtischer oder l&ndlicher lieb ist, gehen weiter raus in die Region.

Festzustellen ist, dass in den vergleichsweise wenigen Féllen, in denen &ltere
Menschen umziehen, das Einfamilienhaus nicht mehr das Ziel, sondern die
komfortable Geschosswohnung in besten zentralen, ruhigen und griinen Lagen
im Kommen ist. Die sozialen Netzwerke werden mit zunehmendem Alter
wichtiger und es ist gut, wenn die Ludwigsburger am Ort das Gewlinschte auch
fr das Alter finden.

Entwicklungstendenzen des Wohnungsmarktes

,Wir werden weniger, grauer, bunter und armer lautete die Kernaussage einer
Publikation von Prof. Volker Eichener (Ruhruniversitat Bonn), die die Auswirkungen
der demografischen Entwicklung auf die Wohnungsmarkte beschreibt. Anhand dieser
Attribute beschreibt der Autor einpragsam, welchem Wandel auch der
Wohnungsmarkt in Zukunft unterliegen wird:

Langfristig gesehen kommt es - auch in Ludwigsburg und der Region - zu einem
Wohnungsiberangebot, d.h. die Zahl der Wohneinheiten Gbersteigt die Zahl der
Haushalte. Die Folge ist ein Qualitatswettbewerb auf den Wohnungsmarkten, in
dem Wohnungen mit Qualitdtsmangeln, an unglinstigen Standorten oder in
Quartieren, in denen die Nachbarschaften nicht mehr intakt sind, leer stehen
werden. Vom Leerstand bedroht sind nach heutiger Sicht dann vor allem
Nachkriegssiedlungen aus den 1950er-Jahren, die neben Bauméngeln auch
Grundrisse aufweisen, die fir kaum einen Haushaltstyp attraktiv sind. In den
GroBsiedlungen der 1970er-Jahre fallt die Vermarktbarkeit auch heute schon
schwer, betroffen sein werden aber auch Altbauten mit hoher
Gewerbedurchmischung entlang von verkehrsreichen DurchgangsstraBen.
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Die Wohnungsmérkte der Zukunft werden aber nicht nur von Uberkapazititen
gepragt sein. Wenn sich die Nachfrage nach Haushalten, Lebensstilen,
Einkommensgruppen, Alter und kultureller Zugehdorigkeit differenziert, werden
sich auch die Wohnungsmaérkte starker segmentieren. Die Folge dieser
Segmentierung ist, dass Nischen an den Wohnungsmarkten immer kleiner
werden und sich die entsprechenden Produkte am Markt gleichermaBen
verandern massen.

Einheitlich gestaltete Reihenhaussiedlungen werden sich in Zukunft nur noch
verkaufen lassen, wenn sie extrem preiswert sind, stattdessen wird
individualisierten Typh&usern die Zukunft gehéren. Aus der Erkenntnis, dass sich
die Nachfrage der Bevdlkerung nach spezifischen Wohnungseigentums- und
Mietwohnungsangeboten zunehmend vervielféltigt, missen die vielen
bestehenden und neu entstehenden Marktnischen systematisch erschlossen
werden, damit in Summa nicht wichtige Bevélkerungsteile der Stadt verloren
gehen bzw. zukinftig fehlen werden.

3.f Stadtebau

Stadte sind heute zukunftsfahig und damit attraktiv, wenn sie die Bedlirfnisse einer
heterogenen und vielschichtigen Stadtgesellschaft berlicksichtigen. Dazu gehért
eine hohe Wohnqualitat in vielfaltigen Wohnformen, ein familienfreundliches Umfeld und
eine gute Infrastrukturausstattung (Spielplatze, Kindergarten, Schule,
Einkaufsmdglichkeiten, ErschlieBung OPNV). Um Aussagen Uber die Qualitat, die
Potenziale und die Defizite der Wohnstandorte in Ludwigsburg zu bekommen, wurden
diese beziiglich folgender Merkmale untersucht und qualitativ beschrieben (Gutachten
ORplan):
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Entstehungszeit

Siedlungstypologische Identitat
Zentrenstruktur

Grenzen

Sozialkulturelle Identitat
Durchgrinung/Versiegelung
Versorgungsqualitat in den Netzen des OPNV
Versorgungsnahe o6ffentliche Infrastruktur
Versorgungsnahe kommerzielle Infrastruktur
Lagewert in der Landschaft/Adresse
Binnenentwicklungsreserven
Randentwicklungsreserven

Belastungen

Nutzungskonkurrenzen

Diese ,Steckbriefe” der Wohnstandorte sollen als Grundlage fiir
»Stadtteilentwicklungsplane® mit dem Schwerpunkt Wohnen dienen, die in
detaillierterer Betrachtungsweise MaBnahmen im Gebaudebestand zur Qualifizierung
des Wohnens und im Wohnumfeld vorschlagen werden.

4. Ziele, Instrumente und MaBnahmen stadtischer Wohnungspolitik

4.1 Die Ludwigsburger Oberziele und Leitsatz

a) Leitsatz

Bei Verfolgung der wohnungspolitischen Ziele werden auf der Grundlage einer
nachhaltigen und ressourcenschonenden Stadtentwicklung die Méglichkeiten fir
neue und flexible Wohnformen und ein vielfaltiges Wohnangebot fiir alle
Bevolkerungsgruppen in einem sozial ausgeglichenen und lebendigen
Wohnumfeld geschaffen.

b) Oberziele Gesamtstadt LB

1. Nachhaltige, positive Bevolkerungsentwicklung

Ziel ist, die demographische Entwicklung positiv zu beeinflussen.

Dazu ist es notwendig, besondere Angebote flr Zielgruppen zu schaffen, die zu
einer ausgewogenen Sozialstruktur (und zur Starkung der Wirtschaftskraft) der
Stadt beitragen.
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2. Ausgewogene Bevolkerungsstruktur

Ziel ist, die Wohnungs- und Bevdlkerungsstrukturen in sozial und / oder
demographisch einseitig gepragten Siedlungsbereichen durch geeignete Angebote
starker zu mischen und die Lebensqualitat zu verbessern.

3. Uberdurchschnittliche Qualitat im Neubau und in der Bestandspflege

Ziel ist, zukunftsfahige Qualitatsniveaus in Wohnungsbau, Wohnumfeld und
Infrastruktur zu entwickeln und zu sichern

4. Sicherung und Entwicklung der Stadtteilidentitaten

Ziel ist, die spezifischen Qualitaten und positiven Strukturmerkmale einer
vielfaltigen Stadt_und ihrer Gesellschaft zu erhalten und weiterzuentwickeln.

4.2 MaBnahmen, um die dargestellten Oberziele zu erreichen

a) MaBnahmen flr eine nachhaltige, positive Bevdlkerungsentwicklung

Marketing — Strategie der Stadt LB ( z. B. Image und Bekanntheit starken,
Profilierung LB als Wohnstandort, Qualitaten des stadtischen Wohnens
vermarkten, Prasentation der Wohngebiete im Internet und auf
tberdrtlichen Immobilienmessen, Werbung fir stadtische Grundstlicke
auch in der Uberértlichen Presse, Werbung bei Berufspendlern nach LB)
Preiswertes Bauland bereitstellen, Férderprogramme auch fir Auswartige
Breites Spektrum von differenzierten Wohnangeboten (inkl. neuer und
flexibler Wohnformen wie Baugemeinschaften, Starterwohnungen,
Studentenwohnen, Mehrgenerationenwohnen bzw.
gemeinwesenorientiertes Wohnen oder Mehrgenerationenhaus,
soezahlbarer* Wohnraum, ,Villen“- Wohnen, Urbanitatswohnen
(Innenstadt), Nischenprodukte, 6kologisches Bauen, Wohnen und
Arbeiten, experimentelles Wohnen mit innovativen Konzepten zu
AutoerschlieBung, Energieversorgung oder Wohntypologie)

Stadt steuert die Vielfalt der Akteure, der Angebote, der Eigentums- und
Betriebsformen, bzw. kooperiert mit den Wohnungsmarktakteuren
Aktives Flachenmanagement zur Angebotsbereitstellung auch im Bestand,
Baulickenmanagement, kontinuierliche kommunale
Wohnungsmarktbeobachtung, Wohnungsleerstandaktivierung. Trend
,zurlck in die Stadt unterstitzen®

Anreize far Familien auch im Bildungs- und Betreuungsangebot schaffen
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b) MaBnahmen fir eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur

Dem jeweiligen Standort angemessene, marktvertragliche
Eigentumsangebote im Neubau fir einkommensstarkere Bewohner
Mietwohnungen in Eigentumswohnungen umwandeln zur Erhéhung der
Eigentumsquote

Bestandswohngebduden durch SanierungsmaBnahmen aufwerten
Abriss von nicht sanierungswerten Bestandsgebauden und Neuordnung
mit differenzierten Wohneigentumsangeboten

Altere Gebaude (Wohnungen) an zeitgemaBe Wohn- /
Ausstattungsstandards und an neue Zielgruppen anpassen
Ausgewogene soziale und demographische Struktur durch gesteuerte
Wiederbelegung freiwerdenden Wohnraumes erreichen (Eigentum/Miete)
Bedarfsgerechte Wohnangebote fur verschiedene Ziel- /
Bevélkerungsgruppen (Starter, Familien mit Kinder, Altere)
Wohnangebote fir einkommensschwéchere Bevoélkerungsgruppen in
Neubaugebieten, bzw. in sozial stabileren Stadtbereichen
Gebietsattraktivitat durch Verbesserung im Wohnumfeld und durch
InfrastrukturmaBnahmen steigern

Marketingoffensive begleitet Imagewandel

Identifikation mit Wohnort starken durch Beteiligung der Bewohner an
Planungsprozessen

Bevdlkerungsstrukturwandel rechtzeitig erkennen
(~Stadtbeobachtungssystem®, kommunale Wohnungsmarktbeobachtung
auf Stadtteil / - Quartiersebene) und dagegen steuern (z.B. durch
Quartiers - / Stadtteilmanager, Stadtentwicklungsbeauftragter)
Sanierungsprogramme wie Soziale Stadt

Nutzungssteuerung lber Kaufpre